HSBs Brf Kilen i Sandviken
Org nr 785500-0779

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kilen med site i Sandviken
(org.nr 785500-0779) far hdarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Pintorp 2, byggd ar 1943 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. [ forsidkringen ingér styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar e;j.

Antal Bendmning Total yta m?
36 lagenheter (bostadsrdtt) 1 776

6 lokaler (hyresratt) 101

22 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-19. P4 stimman deltog 5 medlemmar. P&
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre férandringar. P&
grund av covid-19 hélls stamman i en stérre lokal dn brukligt.

Foreningen hade vid drets slut 37 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Bernt Lind ordférande

Urban Johansson vice ordférande

Kjell Persson sekreterare

Michael Godin ledamot

Diana Forsman Bjornmyr ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Urban Johansson och Michael Godin.
Styrelsen har under &ret hallit 5 sammantréden. Antalet har begrédnsats pa grund av
pandemin.

Firmatecknare har varit Bernt Lind, Urban Johansson, Kjell Persson och Michael Godin
tva i forening.

Revisor har varit JOhanna Gustavsson med Hékan Matsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

| Vicevardsuppgifterna har i utvalda delar skétts av Urban Johansson och Bernt Lind.
Den ekonomiska och fastighetsforvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket overklagade férhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervérdesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket si bor mervirdesskatt pa forsaljning av sérdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts frdn 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms pa IMD har paborjats. Retroaktiv réttelse gallande
2018-02-01t o m 2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas
under nastkommande rakenskapsar.
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. |
beriknad avsittning till underhallsfond ingér endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 175 000 kr och féljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes augusti 2020.

Under de senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2014/15 Malning av trapphus.
2016 Byte av samtliga radiatortermostater. Installation av taggldsare till

samtliga entréddrrar

2017 Utvindig malning av kéllarfonster. Malning av tork- och mangelrum.
2018 Byte av armaturer for entrebelysning utomhus.
2019 Montering av rasskydd (sné och is) ovanfor samtliga entréer.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Inga planerade underhéllsatgédrder.

En lagstadgad radonmétning har genomforts med godkéant resultat.
Forviantad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

I budget fér 2021 ingér 145 000 kr for avsattning till underhdllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Wﬁrsavgiften ar i genomsnitt 790 kr/m? 2021.
= .
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Medlemsinformation

Av féreningens 36 medlemslagenheter har under dret 3 Gverlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 6
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

Nettoomsdttning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Réntekostnad/kvm i kr
Bankskuld /kvm i kr

2020

1 520
387
290

8418
333
790
421

52

2786

2019

1616
345
245

8255

30,4
790
474

53
2 850

2018 2017
1555 1524
384 445
269 322

8 141 8004
27,8 24,9
790 790
417 411
61 66
2934 3002

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hér redovisas fordandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2016

1 467
209
51
7863
21,2
790
423
84
3073

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 124 140 0 784 872 1356364 244 583
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 244 583  -244 583
Innevarande rs avs/disp 175 000 - 175 000
Arets resultat 289 732
Belopp Vid arets slut 124 140 0 959 872 1425948 289732
j LW
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 784 872
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 175 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 959 872

Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1 425948
Arets resultat 289 732
Summa 1715680

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 1715680

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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HSB - dar mdjlighsterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

“

o

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

HSBs Brf Kilen | Sandviken

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 785500-0779

2019-01-01
2019-12-31

1520220 1616382
1520 220 1616382
=790 843 -899 255
-121 673 -113 521
-69 796 -78 974
-151 248 -180 118
-1 133 561 -1271 868
386 659 344 515
1025 1 100

-97 953 -101 031
96928 799 031
289 732 244 583
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HSBs Brf Kilen | Sandviken
Org nr 785500-0779

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5913454 6 064 702
Summa materiella anliggningstillgangar 5913454 6 064 702
Summa anldggningstillgangar 5913 454 6 064 702

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 1 505 607 1182419
Ovriga kortfristiga fordringar 3 3
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 66 621 76916
Summa kortfristiga fordringar 1572231 1259338

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 625651 625 651
Summa kortfristiga placeringar 625651 625 651
Bank Not 10 306 175 305 261
Summa kassa och bank 306 175 305 261
Summa omsittningstillgangar 2 504 056 2 190 249
Summa tiligangar 8417510 8 254 951

R&



HSB - ddr méjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

e

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

HSBs Brf Kilen | Sandviken

2020-12-31

2019-12-31

124 140 124 140
959 872 784 872
1084012 909 012
1425948 1 356 364
289 732 244 583
1715679 1600 948
2799 691 2509 960
3046 177 5248 293
3046 177 5248293
2 183586 154 724
19477 21023
114 506 70 678
3279 4071

10 794 5
240 000 246 198
2571 642 496 698
5617819 3744991
8417 510 8 254 951
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Detta innebadr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd védsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs védgledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underh@lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

—-__ Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 5.597.297 kr.
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Noter
Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1402 524 1402 524

Hyresintikt lokaler 27324 84 564
Hyresintikt garage och bilplatser 31200 31200
Hyresintakt ovrigt 0 2200
Arsavgift el 53274 51425
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5898 6957
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 0 37512
1520220 16162382

Reparationer 0 -82 027
El -105 650 -93 827
Uppvérmning -245012 -254 881
Vatten -127 402 -120 135
Renhallning -66 648 -56 482
TV, bredband, iptelefoni -18 837 -18 832
Serviceavtal -10295 -6 780
Fastighctsskétsel och lokalvérd -140 803 -178 322
Forsakringar -20 741 -19 206
Fastighetsskatt -39 260 -39 260
Ovriga driftskostnader -16 195 -29503
-790 843 -899 255

Externt revisionsarvode -17982 -9 700
Forvaltningskostnader -75516 -74 880
Kostnader 6verlatelse och panter -5440 -6 977
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 080 -4 080
Medlemsavgitter HSB -14 800 -14 800
Arrende, hyra, leasing -3 855 3084
-121673 -113 521

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -27375 =28 917
Vicevirdsarvode -33 000 -33 000
Revisionsarvode 0 -3250
Sociala avgifter -9421 -13 807
-69 796 278 974

Not6  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -151 248 -180 118
Summa avskrivningar -151 248 -180 118

e
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HSBs Brf Kilen | Sandviken
4S8 - dar mdi(lih;lamabor Org nr 785500-0779
Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskatfningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 10 778 101 10 778 101
Ingdende anskaftningsvédrde mark 30 000 30 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 10 808 101 10 808 101

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 743 399 -4 563 281
Arets avskrivningar byggnader -151 248 -180 118
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 894 647 -4 743 399
Utgaende bokfort viirde 59013 454 6 064 702
Bokforda vérden byggnader 5883 454 6034 702
Bokforda vérden mark 30 000 30 000
Fastighetsbeteckning: Pintorp 2
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéider hyreshus 1980 9 583 000 2337000 11920 000 11920 000
9 583 000 2337000 11920 000 11920 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring 22 399 20 741
HSB 28 090 34238
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 161 21938

66 621 76 917

Not9  Ovriga kortfristiga placeringar

Swedbank Réntefond Kort Plus 625651 625 651

625 651 625 651

SBAB 305 609 30) 652

Swedbank 566 566

306 175 304 218

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 124 140 0 784 872 1356 364 244 583
Resultatdisposition enligt

stammobeslut 0 244 583 -244 583

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 175 000 -175 000
[ansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0
Arets Resultat 289 732
Belopp vid drets utgang 124 140 0 959 872 1 425948 289 732
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Not12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,01% 2021-09-24 2103 603 81642
Swedbank 1,71% 2022-08-25 3126 160 79 983
5229763 161 625
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3046 177
Amorteringar inom 2-5 ar berdiknas uppga till 646 500
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4421638
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 11 540 000 11 540 000
Summa stillda sikerheter 11 540 000 11 540 000

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 21023 21023
Uttag -1 546 0
19 477 21023

Arets beriknade skatteskuld 3279 4071
3279 4071

Mervdrdeskatt 6 652 0
Arbetsgivaravgifter 0 5
Ovriga kortfristiga skulder 4142 0
10 794 5

Not 16 = Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgitter 5656 6166
Upplupna rdntekostnader 5771 5954
Forutbetalda arsavgifter och hyror 144 769 145 554
Upplupet el, vatten, virme, renhallning 50 804 49 899
Upplupet arvode 18 000 19 625
Upplupet revisionsarvode 15 000 19 000

240 000 246 198
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kilen i Sandviken, org.nr. 785500-0779

Rannnrt am
rapportoma

sredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kilen i
Sandviken for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

B

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om /
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kilen i Sandviken for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Qturaleanc ane ”
Uyrelseiis alloval

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

/ISOrNS ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisor utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sandviken den g /52021

V4
ohanna Gustavsson

Pia Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




