HSBs Brf Kanalen i Sandviken
Org.nr 785500-0753

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kanalen med sate i Sandviken (org.nr 785500-
0753) far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Byggmastaren 1, Armeraren 1 och Grundldggaren 11i
Sandviken byggd ar 1950 i vilken man uppldter lagenheter och lokaler.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
162 lagenheter (bostadsratt) 9543

3 lokaler (bostadsratt) 539

9 lokaler (hyresrétt) 134

15 garage

93 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls via postroster 2020-06-30. Pa stdmman deltog 35
medlemmar. PA stimman behandlades stadgeenliga frdgor samt dven forslag till mindre
fordandringar.

Féreningen hade vid rets slut 163 rostberéttigade medlemmar varav HSB Sodra

- Norrland ar en medlem.
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HSBs Brf Kanalen i Sandviken
Org.nr 785500-0753

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Karl-Axel Mattson ordférande

Hans Sandstrom vice ordforande, ledamot

Janet Johnsson sekreterare

Kaarina Hultinger studieorganisator

Maritha Ljunggren Eriksson ledamot

Viktor Soderholm ledamot

Johnny Agren ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hakan Palmgren styrelsesuppleant

Ingrid Gustavsson styrelsesuppleant

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Karl-Axel Mattsson, Kaarina Hultgren,
Maritha Ljunggren samt styrelsesuppleant Ingrid Gustavsson.

Styrelsen har under aret hdllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Karl-Axel Mattson, Janet Johnsson, Hakan Palmgren och Hans
Sandstrom.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Benny Kling och Tommy Kéllgren.
Vicevird har varit Ann-Christin Johansson tillsammans med styrelsen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Kaarina Hultinger (sammankallande) samt Ingrid Gustavsson att ingd i Studie och
fritidskommittén pa ett ar.

Studieverksamhet:
Ingen studieverksamhet har bedrivits pd grund av pandemi.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skotts av HSB Sodra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen har tecknat ett nytt hyresavtal med HSB for lokalen med adressen Torggatan 33.
Styrelsen har omforhandlat en del av foreningens ldn samt valt att placera en del av lanen mot

en rorlig ranta och den andra delen mot en fast rénta. Besparingen har placerats i ett sparande S
som ska anvindas vid eventuella rinteforindringar. Detta gor att foreningen inte paverkas
namnvirt vid eventuella rdntesvangningar. —

|88



HSBs Brf Kanalen i Sandviken
orgnr 785500-0753

Ombyggnad och underhall

Foreningen har

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till

en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

underhéllsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beriknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/dtgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 370 000 kr och féljer faststalld

underhallsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning kommer ske under 2021.

Under de tre senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsdtgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Asfaltering av infartsvig och parkering hus 41 samt upprattande av en
besdks parkering. Vidare utfordes asfaltering av vdndplanen.
Hus 45 och 47 monterades nya dagvattenbrunnar med asfaltering.

2020

Omputsning av fasad hus 39 gavel samt dversyn och rep av
sprickskador for ovriga fasader i omradet.

2020

Utvdndig mdlning av loggior

2019

Asfaltering infartsvdg och parkering vid hus 32 och 34 slutfordes
under dret.

Tvé stycken nya besdksparkeringar uppférdes utanfér hus 39.
Balkongprojektet firdigstilldes under aret samt terstallning av
marken. [ samband med detta hojdes marken runt husen for att fa fall
fran huslivet. Langs huslivet anlades plattlaggning samt singelytor
under balkonger.

2018

Byte till inglasade balkonger paborjades. Ombyggnad av belysning i
kallargangar.

2017-2018

Fortsatt ombyggnad och asfaltering av kérvagar.
Underhéllsarbeten av yttertak.
Oversyn av yttre belysningar i omrddet.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgérder enligt underhdllsplan.

AR
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HSBs Brf Kanalen i Sandviken
Orgnr 785500-0753

2021 Asfaltering av infartsvdg hus 47

Montering av dagvattenbrunn samt asfaltering vid det gula soprummet
narmast hus 37

2021 Oversyn av killare med battringsmalning av golv.
2021 Forstarkning av skalskydd for kallarvaningar genom installation av
sdakerhetsdorrar.

Foreningen kommer under ret att se over utemiljon i omradet samt tillskapa
traningsrum for foreningens medlemmar i hus 41.

Forvintad framtida utveckling

Avgiften har under éret varit oférandrad.

I budget fér 2021 ingér 410 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.
Arsavgiften r i genomsnitt 675 kr/m?2 2020.

Ekonomisk analys

Féreningens ekonomi ar i dagsldget mycket god. Med rddande rantenivaer som bedoms
kvarsta ytterligare ndgra ar, forvintas foreningens ekonomi att forbdttras ytterligare
kommande ar.

Medlemsinformation

Av foreningens 162 medlemslagenheter har under &ret 8 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet och under &ret har det tillkommit 7 och avgatt 6
<. medlemmar. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 197 (196 tidigare r)
/ =
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HSBs Brf Kanalen i Sandviken
org.nr 785500-0753

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad /kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020

7803
1025
374

57 063

18,2
675
369
64
4421

2019

7 665
1609
717
57525
17,4
675
359
88

4 530

2018 2017
6 846 6 848
1031 1320
352 664
57923 42009
15,9 21,2
675 675
330 316
68 66

4 645 3131

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala ytan for bostdder.
Ovriga nyckeltal &r beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal
har inte andrats vilket medfér att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forindring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

2016

6836
1785
1108
42 468
19,4
675
315
68
3229

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat o
Belopp vid arets ingdng 190120 0 5028 617 4048735 716 545
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 716 545 -716 545
[nnevarande ars avs/disp -372 607 372 607
Arets resultat 373985
——_ Belopp Vid drets slut 190120 0 4656010 5137887 373985
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HSBs Brf Kanalen i Sandviken
org.nr 785500-0753

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

5028617
370000

-742 607

4656 010

5137887

373985

5511872

5511872

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska

stillningen vid arets utgdng framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.
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= HSBs Brf Kanalen | Sandviken
HSB - dir méjlighetarna bor Org nr 785500-0753

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 7 802 8§84 7 664 906
Summa rorelseintakter 7 802 884 7 664 906
Rorelsekostnader

I?x‘iftskostnader Not 3 23774 182 -3662 752
Ovriga externa kostnader Not 4 -531 197 -449 360
Underhall enligt plan Not § -742 607 -362 826
Personalkostnader och arvoden Not 6 =222 276 -328 707
Av- och nedskrivningar av matericlla anlaggningstillgngar Not 7 -1 507 533 -1251 841
Summa rorelsekostnader -6 777 795 -6 055 486
Rorelseresultat 1025089 1 609 420

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1252 6619
Rintekostnader och liknande resultatposter -652 356 -899 494
Summa finansiella poster -651 104 -892 875
Arets resultat 373985 716 545
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HSBs Brf Kanalen | Sandviken
Org nr 785500-0753

HSB - dir mjlighaterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 8 51144 194 52651 727
Summa materiella anliggningstillgangar 51144 194 52651727
Summa anldggningstillgangar 51 144 194 52651727

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 3221732 2774159
Ovriga kortfristiga fordringar 2438 2442
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 326971 338975
Summa kortfristiga fordringar 3551140 3115577
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2225 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2225000 0
Kassa 11 088 1 088
Bank Not 11 131 262 1756 438
Summa kassa och bank 142 350 1757 526
Summa omsittningstillgangar 5918490 4873 102
Summa tillgangar 57 062 684 57 524 829
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HSB - dar mdjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

.

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

HSBs Brf Kanalen | Sandviken

2020-12-31 2019-12-31

190 120 190 120
4656010 5028 617
4846 130 5218737
5137887 4048735

373985 716 545
5511872 4765 280
10 358 002 9984017
19 557 709 16 103 336
19 557709 16 103 336

25612228 30172601
566 445 341 365
46 247 30671
723 1 466
921331 891374
27 146 974 31437477
46 704 683 47540 813

57 062 684 57 524 829
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HSB - dir mdjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvdrdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

< Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 28.982.231 kr.

/’L, | —
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‘ HSBs Brf Kanalen | Sandviken
: Org nr 785500-0753

S8 - dir méjlighaterna bor

Noter
Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 6441 144 6441 144
Arsavgifter lokaler 189 546 206 328
Arsavgifter egna 651240 646 380
Hyresintdkt lokaler 27756 27756
Hyresintakt garage och bilplatser 190 725 185 940
Hyresrabatter -16 782 -33 564
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 293 400 151 350
Intikt andrahandsupplatelse 13129 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 12 726 36 464
Ovriga intdkter i verksamheten 0 3108
7 802 884 7 664 906

Reparationer -610 685 -418 306
El -146 379 -194 062
Uppvdrmning -1 046 426 -1 088 317
Vatten -602 454 -583 966
Renhallning -266 809 -245 634
TV, bredband, iptelefoni -173 010 -113219
Obligatoriska besiktningar 0 -3425
Serviceavtal -7559 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -577 663 -636 114
Forsakringar -113574 -107 652
Fastighetsskatt -197 320 -197 320
Ovriga drittskostnader -32243 -74 737
-3774 182 -3 662 752

Externt revisionsarvode -19594 -18 663
Forvaltningskostnader -215 520 -213 708
Kostnader 6verlatelse och panter -10397 -37 593
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -224 217 -117 420
Medlemsavgitter HSB -53 500 -53 500
Arrende, hyra, leasing -7969 -7356
Kundférluster m m 0 -1 120
-331 197 -449 360

Underhall huskropp utvéndigt -742 607 -350319
Underhall mark och utemiljo 0 -12 507
-742 607 -362 826

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -138 000 -238 764
Loner for anstéllda -4420 0
Vicevirdsarvode -37 044 -44 856
Ovriga arvoden -8 760 0
Sociala avgifter -34 052 -45 087
-222276 -328 707

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 491 069 -1235378
Markanldggningar -16 463 -16 463
Summa avskrivningar -1 507533 -1251 841
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4S8 ~ d&r mojligheterna bor

Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

HSBs Brf Kanalen | Sandviken
Org nr 785500-0753

2020-12-31

78 830 492

2019-12-31

59370 730

0 19 459 762

243 390 243390
328 453 328453
79 402 335 79 402 335

Ingdende avskrivningar byggnader -26 534 253 -25 298 875
Arets avskrivningar byggnader -1491 069 -1235378
Ingdende avskrivningar markanldggningar 2216 355 -183 429
Arets avskrivningar markanlidggningar -16 463 -16 463
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 258 141 =26 734 145
Utgaende bokfort virde 51144 194 52 668 190
Bokforda vérden byggnader 0805170 52296 239
Boktorda vérden mark 243 390 243 390
Bokforda vdrden markanldggningar 95635 128 561
Fastighetsbeteckning: Armeraren 1 och Grundldggaren |
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1980 49 759 000 12 533 000 62292 000 62292 000
49 759 000 12 533 000 62292 000 62292 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring
HSB
Bredband
Ovrigt

121 396 113574
108 862 126 408
96 713 96 713

0 2280
326971 338975

Not 10  Ovriga kortfristiga placeringar

Handelsbanken Fonder Multi A 25 A1 SEK

Not 11 Bank
—._  SBAB

S
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2225000 0
2225000 0
131 262 1756438
131262 1756 438
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 190 120 0 5028617 4048 735 716 545
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 716 545 -716 545

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 370 000 -370 000
[ansprékstagande

av fond for yttre

underhéll -742 607 742 607
Arets Resultat 373 985
Belopp vid arets utgang 190 120 0 4656010 5137887 373985
Ndésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,00% 2021-03-01 5761 800 0
Stadshypotek 1,00% 2021-03-01 5665 764 0
Stadshypotek 1,00% 2021-03-01 2968 332 0
Stadshypotek 1,18% 2025-03-01 7 558 465 504 000
Stadshypotek 1,18% 2025-03-01 7107 240 504 000
Stadshypotek 1,40% 2021-09-30 10 175 000 150 000
Stadshypotek 2,05% 2023-12-01 5933336 33332
45169 937 1191332
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 557 709
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgas till 4765328
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 39213277
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 47 556 000 47 556 000
Summa stiillda sikerheter 47 556 000 47 556 000

Not 14 = Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 46 247 30671
™ 46 247 30 671

\
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HSB - dir méilizheterna bor

Not15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 1194 1332
Arbetsgivaravgifter -471 134
723 1 466

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 12 320 12522
Upplupna rantekostnader 11596 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 623 900 636 168
El, Fjérrvarme, Vatten 182 037 183 829
Upplupet arvode 39210 39855
Upplupet revisionsarvode 19 500 19 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32 768 0

921 331 891 374

i /_«\_ 2021
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Kanalen i Sandviken, org.nr. 785500-0753

lovianing

Rannart om Arsre y
napport om arsrec Isningen

It nidan
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kanalen i
Sandviken for ar 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

) ~vn 1fcadd av HOR Riksfarhinds ansyar
Revisorn utsedd av HSE Riksiorbunds ansva

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f6 ovisorns ansvar

Den 1oreningsvaida re

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kanalen i Sandviken
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund ror uttaianae,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séakerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sandviken den ‘2?/3 72021
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