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Styrelsen for BRE Hjortronet far hérmed

F ~ - > avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaltningsperattelse  wisoomzsoss:
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Sandvikens kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregiende ar friimst beroende pé ligre kostnader for avskrivningar pé foreningens
anliggningstillgangar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende &r framst beroende pa hogre kostnader for
reparationer samt hogre kostnader for kabel och digital tv dé fSreningen har tecknat ett nytt avtal for bredband.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. lagre 1an.

Ovriga externa kostnader har okat p.g.a. att foreningen har tecknat ett avtal pa felanmélan och jour samt
statuskontroller.

En omlassificering har gjorts p4 anliggningstillgangarna vilket gor att kostnaderna for avskrivningar har minskat.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 153 % till 165 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 239 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 704 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Hjortronet 2 och Odonet 1 i Sandvikens Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader
med 66 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1948. Fastigheternas adress #r Bollvigen i Sandviken.

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i RB Férsikring, Folksam.
I forsdkringen ingdr styrelseforsdkring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rk.v. 1 r.o0.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
2 8 23 32 | 66
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
5 62
Total bostadsarea 3 964 m?
Total lokalarea 1 061 m?
Arets taxeringsvérde 24 308 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 20951 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,21 % av foreningens nettoomséttning. &/(ﬁ/
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven f4 aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 204 tkr och planerat underhdll for 288 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 1 371 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pa 346 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1365 tkr (344 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Avlopp 2014-2015
Belysning 2014-2015
Reng. tak 2014-2015
Malning takfot 2014-2015
Grunddrinering 2015-2016
Renspolning avlopp 2015-2016
Balkongbyte 2015-2016
Nocktétning 2016-2017
Virmesystem 2017-2018
Byte av radiatorventil 2017-2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ny tvittmaskin och centrifug 133

Ny fjdrrvirmecentral 95

Markytor 60 W
L:/f/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Bo Forsberg Ordférande 2019
Lars-Ivan Ivarsson Sekreterare 2019
Siw Magnusson Kassor 2020
Lars Inge Pant Ledamot 2020
Gunilla Ekman Ledamot 2019
Karl Gustaf Eriksson Ledamot 2020
Ida Andersson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Sten Eriksson Suppleant 2019
Hanna S6derman Suppleant 2019
Barbro Pettersson Suppleant 2020
Jan Lidstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Siri Nordqvist Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Bernt Wall Revisorssuppleant
Valberedning

Siri Nordqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret kopt en ny fjarrvdrmecentral och en ny tvittmaskin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 83 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2018-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 3 % frén
och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.) @/

o
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3178 3133 3153 3118 3118
Arets resultat 465 168 450 -1 894 -95
Resultat exklusive avskrivningar 704 699 991 -1362 292
Avsittning till underhallsfond kr/m? 272 139 56 56 56
Soliditet % 13 11 10 8 16
Likviditet % 165 153 142 115 32
Arsavgiftsniva for bostéder, kir/m? 725 720 711 711 711
Driftkostnader, kr/m? 434 431 441 778 417
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 376 356 391 317 286
Rénta, kr/m? 59 60 71 103 85
Lan, kr/m? 3272 3383 4204 3586 2 093
Skuldkvot 4,49
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, ke/m2 < Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av &7(//

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Underhaillsfond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

78 000

3790

1407 340

1 365 000

-287 768

476 087
168 402
-1 365 000

287768

168 402

-168 402

464 552

Vid arets slut

78 000

3790

2 484 572

-432 743

464 552

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

tillhérande bokslutskommentarer.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med &&/
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3178 054 3132625
Ovriga rorelseintikter Not 3 487 436 482 138
Summa rorelseintikter 3 665 490 3614763
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 178 857 -2163 921
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 881 -316 439
Personalkostnader Not 6 -143 187 -146 424
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -239 041 -530 749
Summa rorelsekostnader -2 917 965 -3 157 533
Rorelseresultat 747 525 457230
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 9504 9504
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3483 2712
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -295 960 -301 044
Summa finansiella poster -282 973 -288 828
Resultat efter finansiella poster 464 552 168 402
Arets resultat 464 552

8 | ARSREDOVISNING BRF Hijortronet Org.nr: 785500-1561

168402 /)
vi%



Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 17 600 506 17 839 547
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 17 600 506 17 839 547

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 99 000 99 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 99 000 99 000
Summa anliggningstillgangar 17 699 506 17 938 547

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 767 587
Ovriga fordringar Not 15 36013 28 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 113 419 116 917
Summa kortfristiga fordringar 150 200 146 325
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1 834293 1636 031
Summa kassa och bank 1 834293 1636 031
Summa omsittningstillgdngar 1984 493 1782 356
Summa tillgangar 19 683 999 19 720 904 &/{1/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 790 81790
Fond for yttre underhall 2 484 572 1407 340
Summa bundet eget kapital 2 566 362 1489 130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -432 743 476 087
Arets resultat 464 552 168 402
Summa fritt eget kapital 31 809 644 489
Summa eget kapital 2598 171 2133 619
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 880 000 16 418 704
Summa langfristiga skulder 15 880 000 16 418 704
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 560 000 560 000
Leverantorskulder Not 19 146 921 41057
Skatteskulder Not 20 2 891 0
Ovriga skulder Not 21 660 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 495 356 545 868
Summa kortfristiga skulder 1205 828 1168 581
Summa eget kapital och skulder 19 683 999
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Under rdkenskapsaret 2018-2019 har en omklassificering gjorts pa foreningens standardforbittringar. Dom redovisas nu
under byggnader. En ny bedémning av nyttjandeperioden har gjorts for féreningens byggnader. Styrelsen har beslutat
att nyttjandeperioden uppskattas till 120 &r.

Under rikenskapsaret 2018-2019 har en ny beddmning av nyttjandeperioden gjorts for foreningens tillkommande
utgifter. Tillkommande utgifter redovisas nu under byggnader.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte fsremal for avskrivningar. [0(1/
y
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostéder 2 873 580 2 855953
Hyror, lokaler 6 804 7 404
Hyror, garage 127 422 126 692
Hyror, p-platser 5580 4 040
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 268 -2 268
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 628 -3358
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 080 -1 080
Elavgifter 170 644 145 242
Summa nettoomsittning 3178 054 3132625
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 124 960 67 609
Balkonginglasning 343 200 343200
Ovriga ersittningar 14 376 21 044
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga rorelseintékter 4720 14 480
Forsikringserséttningar 0 35445
Summa &6vriga rorelseintéakter 487 436 482 138
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -287 768 -376 736
Reparationer -203 784 -64 887
Sjélvrisk 0 -1 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 003 =71 498
Forsikringspremier -66 776 -58 942
Kabel- och digital-TV -233 706 -174 278
Aterbiring frin Riksbyggen 3 800 2875
Systematiskt brandskyddsarbete -1 194 -1119
Serviceavtal -23 833 -21 829
Obligatoriska besiktningar 0 -26 000
Snd- och halkbekdmpning -42 323 -60 908
Statuskontroll 0 -67 031
Forbrukningsinventarier -30 673 -36 353
Fordons- och maskinkostnader -3 454 -8 140
Vatten -281 440 -285538
Fastighetsel -262 188 -254 941
Uppvérmning -579 892 -583 719
Sophantering och atervinning -83 624 -69 827
Forvaltningsarvode drift 0 -3550
Summa driftkostnader -2 178 857 -2 163 921 e
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01

2018-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -284 039 -245 534
Lokalkostnader 0 -1200
IT-kostnader -7732 -5206
Arvode, yrkesrevisorer -13 625 -13 250
Ovriga forvaltningskostnader -34 344 -15079
Kreditupplysningar -225 -2 085
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 676 -8 537
Kontorsmateriel -2 001 -2 600
Telefon och porto -1125 -1152
Medlems- och féreningsavgifter -4 950 -4 950
Bankkostnader -3 436 -4 451
Ovriga externa kostnader -1728 -12 394
Summa dvriga externa kostnader -356 881 -316 439
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda -12 810 -19110
Styrelsearvoden -43 540 -68 640
Sammantridesarvoden -13 860 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -53 280 -35 690
Ovriga kostnadsersittningar -4 391 -5 107
Sociala kostnader -15306 -17 877
Summa personalkostnader -143 187 -146 424
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -239 041 -363 743
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -167 005
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -239 041 -530 749
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 9504 9504
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9 504 9 504 Cthe_
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintékter fran bankkonton 3473 2 691
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 10 21
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3483 2712
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -295 790 -301 351
Ovriga rintekostnader -170 307
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -295 960
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 20 884 929 20 884 929
Mark 37000 37000
Tillkommande utgifter 7 851816 7 851816
28 773 745 28 773 745
Arets omklassificeringar
Byggnader 7 851 816 -9966 136
Tillkommande utgifter -7 851816 -437313
0 -10 403 449
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 773 745 28773745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 329 879 -9966 136
Tillkommande utgifter -604 318 -437313
-10934 197 -10 403 449
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -239 041 -363 743
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -167 005
- 239 041 - 530748
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 173 238 -10934 197
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 600 506 17 839 548
Varav
Byggnader 17 563 506 10 555050
Mark 37000 37000
Tillkommande utgifter 0 7247 498
Taxeringsvarden
Bostider 23011 000 19 716 000
Lokaler 1297000 1235000
Totalt taxeringsvarde 24 308 000 20 951 000
varav byggnader 19 521 000 16 755 000
varav mark 4 787 000 4 196 000 W
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 383 869 383 869
Installationer 374 134 374 134
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 758 003 758 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -383 869 -383 869
Installationer -374 134 -374 134

- 758003 - 758003
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -383 869 -383 869
Installationer -374 134 -374 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 758 003 - 758 003
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 99 000 99 000
Summa andra langfristiga fordringar 99 000 99 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 8337 8337
Kundfordringar -7 570 -7 750
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 767 587
Not 15 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 7614
Skattekonto 36013 21207
Summa 6vriga fordringar 36 013 28 821 QX&

2%
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 2 349 1752
Forutbetalda forsdkringspremier 23016 19 438
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 436 35434
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 453 19 893
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30 167 40399
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 113 419 116 917
Not 17 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 2973 5296
Bankmedel 1016 559 705 225
Transaktionskonto 814 760 925511
Summa kassa och bank 1834 293 1636 031
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningsléan 16 440 000 17 000 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -560 000 -560 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 880 000 16 440 000

Kreditgivare Riantesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,37% 2019-12-20 4700 000,00 0,00 200 000,00 4 500 000,00
SWEDBANK 2,20% 2020-11-24 3 800 000,00 0,00 80 000,00 3 720 000,00
SWEDBANK 1,83% 2021-12-22 4700 000,00 0,00 200 000,00 4 500 000,00
SWEDBANK 1,79% 2022-11-25 3 800 000,00 0,00 80 000,00 3720 000,00
Summa 17 000 000,00 0,00 560 000,00 16 440 000,00

* . "
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 560 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 560 000 arligen.

Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 146 921 41057
Summa leverantorskulder 146 921
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Not 20 Skatteskulder

2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 2 891 0
Summa skatteskulder 2 891 0
Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Avrikning hyror och avgifter 600 360
Clearing 60 0
Summa 6vriga skulder 660 360
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 14 510 22396
Upplupna réntekostnader 40 078 51990
Upplupna elkostnader 23 941 30 720
Upplupna vattenavgifter 20 770 20331
Upplupna virmekostnader 30 882 29909
Upplupna kostnader for renhallning 18 721 12015
Upplupna revisionsarvoden 2 640 2 640
Upplupna styrelsearvoden 43 540 68 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4950
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 300 274 302277
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 495 356 545 868
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 20 817 000 20 817 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Védsentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang
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REVISIONSPEratielse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Hjortronet , org. nr 785500-1561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Hjortronet for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet il
folid av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
jonsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis- @
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. b
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Hjortronet for ra-
kenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den 20 december 2019
KPMG AB
Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Siri Nordqvist
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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