HSBs brf Hantverkaren i Sandviken
Org.ar 785500 - 0746

ARSREDOVISNING

Styrelsen £6r HSB bostadsrattsférening Hantverkaren med site i Sandviken
(org.nr 785500 - 0746) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Vargen 1-2 Illern 3, Gravlingen 2,4,5, och Réven 1-2,
byggd ar 1952 i vilken man uppldter ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ér
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesférsékrad i Protector. I forsikringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstilligg. Fran 2020 har féreningen bytt till Folksam.

Antal Benamning Total yta m?
197 lagenheter (bostadsritt) 13129

42 lokaler (hyresratt) 1483

21 garage

194 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-22. P4 stimman deltog 30 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga frigor, dven forslag till mindre forandringar.
Stamman beslutade att anta version 5 av 2011 ars HSB normalstadgar, detta ar andra
beslutet.

Extrastimma holls 2019-11-18. Arendet pa extrastimman var val av 2 nya
styrelsemedlemmar. Stimman beslutade att vilja Asa Wolf och Angelica Andersson.

Foéreningen hade vid édrets slut 198 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
<_7Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Hantverkaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 0746

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Karl Olof Karlberg ordférande

Linda Stenlund vice ordférande

Ingemar Dahlstréom sekreterare

Mattias Enholm ledamot

Mirta Hagglund ledamot

Asa Wolf ledamot

Angelica Andersson ledamot

Carl Ivar Modigh ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Niklas Ekbom suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Karl Olof Karlberg , Marta Hagglund,
Angelica Andersson samt Linda Stenlund .

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Karl Olof Karlberg, Ingemar Dahlstrom, Linda Stenlund och
Carl Ivar Modigh.

Revisor har varit Johanna Gustafsson med Hakan Mattson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Karin Gerden, Elsa Hansson och Jan Ostblom.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Bingospel sedan 1 a: onsdagen i manaden, Halloweenfest for barn, medan grillfesten
regnade bort, samt advents kaffe med lotteri.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifrin att foreningen tillimpar K3-regelverket. [
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhéllsitgirder som bedéms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 348 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes augusti 2019.
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HSBs brf Hantverkaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 0746

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Fortsatt renov. Fasader, Byte o komplettering ytterbelysning till
ledlampor, byte killarfonster, renovering soprumsdorrar

2016 Byte undercentral

2017 Byte takportal

2018 Byte virmekulvertar, byte under undercentral

2019 Fortsatt byte varmekulvertar, installation av ldssystem, och info.tavla

trapphus, samt nytt bokningssystem

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Inga storre underhallsatgarder forutom lopande underhall
2021 Byte eller justering av entrédorrar stjarn husen, Malning kallargolv ,

malning trapphus, byte belysning i trapphusen till ledlampor

2022 Fortsatt fran 2021

2023 Fortsatt fran 2021

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2020 ingdr 407 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 3% for 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 777 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshdjning: férdyrade underhallskostnader.
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Medlemsinformation

Av foreningens 197 medlemslagenheter har under éret 26 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 241 och under aret har det tillkommit 36
och avgatt 34 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 243.

Ovrigt

Energideklaration utfort under aret.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 11709 11475 11 455 11 221 10 901
Rorelseresultat i tkr 3182 3273 3201 2185 2 453
Resultat efter finansiella posteri tkr 2 156 2 1565 1873 743 821
Balansomslutning i tkr 83286 82601 77 680 78 637 79 696
Soliditet % 29,5 26,9 25,8 23,1 21,9
Arsavgift/kvm* i kr 754 754 754 740 718
Driftskostnad/kvm i kr 398 377 386 372 363
Rantekostnad/kvm i kr 70 77 91 99 111
Bankskuld/kvm i kr 3 851 3979 3771 3 898 4 004

"fArsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omKlassificerats. 2018 drs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan
aren inte dr mojlig.



HSBs brf Hantverkaren i Sandviken
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Fordndringar i eget kapital

Hiér redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 336 860 0 9732062 9981565 2 154 599
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 0 2154 599 -2 154 599
Reservering till fond 0
for yttre underhall

enligt underhdllsplan 348 000 -348 000 0
Ianspraktagande av

fond for yttre underhall -248 931 248 931 0
Arets resultat 2156 438
Belopp vid arets utgang 336 860 0 0831131 12037095 2156 438

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan: 9732 062
Ay styrelsen beslutad avsdttning till fond: 348 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -248 931
Fondbehallning vid arets slut: 9831151

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 12 037 095
Arets resultat 2 156 438
Summa 14 193 533

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 14 193 533

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoéljande resultat- och balansrikning.
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HSB - dir mdjligheterna bor

2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

N

Rorelseintékter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

¥,

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

11 709 048 11543 213
11 709 048 11 543 213
-5 655 655 -5512 301
-655 336 -583 522
-248 931 -261 622
-221 333 -158 678

-1 745 744 -1753 925
-8 526 998 -8 270 048
3182 050 3273 164
816 936

-1 026 428 -1 119 501
-1 025612 -1 118 565
2156 438 2154 599
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HSB - diir mdjligheterna bor

Balansrikning e a ’ . 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 68 201 051 69 928 242
Pagaende nyanldggningar Not 9 8 545 689 5458273
Inventarier och installationer Not 10 22175 40 728
Summa materiella anliggningstillgdngar 76 768 916 75427 243
Summa anldggningstillgangar 76 768 916 75 427 243

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1726 577
Kundfordringar 77 105 54924
Avrikningskonto HSB 3397 378 4302019
Ovriga kortfristiga fordringar 153 777 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 437 571 361 460
Summa kortfristiga fordringar 4067 557 4719 095
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2389 743 2389743
Summa kortfristiga placeringar 2389 743 2389743
Bank Not 13 59 995 64 708
Summa kassa och bank . 59 995 64 708
Summa omsiéttningstillgangar 6517295 7173 545
Summa tillgangar 83286 211 82 600 789
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alansrakning;iso i G R e R T LR 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 336 860 336 860
Fond for yttre underhall 9831 131 97320062
Summa bundet eget kapital 10167 991 10 068 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12037 095 9981 565
Arets resultat 2156438 2154599
Summa fritt eget kapital 14193 533 12136 164
Summa eget kapital Not 14 24 361 524 22205 086
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 40100 295 45127324
Summa lingfristiga skulder 40100 295 45127324
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 169 842 13011 252
Medlemmarnas inre fond Not 16 358 592 369 192
Leverantdrsskulder 652 055 563 233
Aktuell skatteskuld Not 17 39981 8238
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 26 623 5236
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 1577299 1311227
Sunmuna kortfristiga skulder 18 824 391 15268 378
Summa skulder 58 924 686 60 395702
Summa eget kapital och skulder 83 286 211 82 600 789
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Not 1

och vérderingsprin’ciper samt 6vriga‘ bokslutskommentarer

Redovisnings-

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket paverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen ftt eller berdknas f3. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f6r komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvdrdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt fr lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppg&ende till 33.539 895 kr.
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HSB - diir méjiighatema bor

Noter
Not2  Nettoomsittning { 2018-01-01
: 2018-12-31
Arsavgitter bostédder 9904 932 9904 932
Arsavgifter lokaler 65268 65 268
Hyresintékt lokaler 233249 316 896
Hyresintékt garage och bilplatser 393 800 395550
Hyresintékt 6vrigt 119 726 19616
Ovriga intékter i verksamheten 18 500 17095
Overlatelse- och pantf6rskrivningsavgifter 47121 31774
Ovriga intédkter 926 452 792 082
11709 048 11543213
Reparationer -691 552 -571 827
El -293 743 -343 633
Uppvédrmning -1 727497 -1 738 688
Vatten -830 517 -839 033
Renhéllning -282 131 -258 088
Bevakningskostnader -38 031 -24 219
TV, bredband, iptelefoni -384 871 -381 672
Serviceavtal -84 035 -45413
Fastighetsskotsel och lokalvérd -784 302 -845 961
Forsdkringar -180 170 -173 624
Fastighetsskatt -252 030 -220 230
Ovriga driftskostnader -106 776 -69 914
-5 655 655 -5512 301
Externt revisionsarvode -21913 -17 925
Férvaltningskostnader -429 658 -416 774
Kostnader dverlételse och panter -47 099 -37417
Foreningsverksamhet -19 800 -5116
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -22 105 -25744
Konsulter -38 771 -7425
Forbrukningsinventarier -6 590 -3721
Medlemsavgifter HSB -69 400 -69 400
-655 336 -583 522

Not5  Underhall enligt plan

Underhall utvéndigt -248 931 -261 622
-248 931 -261 622

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -187170 -131 890

Ovriga personalkostnader -897 0
Revisionsarvode 0 -3 538

Sociala avgifter -33 266 -23 250

=221 333 -158 678

Not7  Avskrivningar

Byggnader -1727 191 -1727 191
Inventarier -18 552 -26 733

-1 745 744 -1 753 925

.
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Not 8

Byggnader och mark 11 R AR s e L 2019-12-31

HSBs Brf Hantverkaren | Sandviken

Org nr 785500-0746

102018-12-31

Not 9

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 100 092 254 100 092 254
Ingdende anskaffningsvirde mark 270 539 270 539
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 362 793 100 362 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -30 434 551 -28 707 359
Arets avskrivningar byggnader -1727 191 -1 727 191
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 161 742 -30 434 551
Utgiende bokfort viirde 68 201 051 69 928 242
Bokftrda virden byggnader 67930512 69 657 703
Bokforda virden mark 270539 270 539
Fastighetsbeteckning: Vargen 1-2, Illern 3, Grivlingen 2, 4, 5 och Réven 1-2
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1980 63 610 000 14 584 000 78 194 000 67 663 000
Pagaende nyanliggningar ‘ :
Ingdende virde pigdende nyanldggningar: Lassystem samt Undercentral 5458 273 98 767
Arets Investering 3087416 5359 506
Utgéende virde pdgdende nyanldggningar 8 545 689 5458 273

Not 10

Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 233119 233119
Utgaende anskaffningsvirden 233119 233 119
Ingdende avskrivningar -192 391 -165 658
Arets avskrivningar -18 552 -26 733
Utgéende avskrivningar -210 944 -192 391
Utgdende bokfort viirde 22175 40 728
Avskrivning gérs enligt linjir metod under fem &r.
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsékring 190 562 180170
HSB 201 997 151 723
Cantab 31884 1754
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 128 27813
437 571 361 460
Not 12 Kortfristiga placeringar
Robur Réintefond 2389 743 2389743
2389 743 2 389 743
Not 13 Bank
Swedbank 59 995 64 708
59 995 64 708
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Not14 '« Eget kapital '

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 336 860 0 9732062 9 981 565 2154599
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2154 599 -2 154 599
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 348 000 -348 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhll -248 931 248 931
Arets Resultat 2 156 438
Belopp vid érets utgéng 336 860 0 9831131 12 037 095 2156 438
Not 15 /. Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,00% 2023-02-24 13 430 000 340 000
Swedbank 1,50% 2021-09-24 3966 250 150 000
Swedbank 1,08% 2020-03-28 3 000 000 250 000
Swedbank 1,95% 2020-10-23 11 808 590 500 000
Swedbank 1,78% 2022-09-23 11 166 547 346 252
Swedbank 1,40% 2021-06-23 4700 000 200 000
Swedbank 1,20% 2022-09-30 142 500 100 000
Swedbank 1,08% 2024-10-25 8 056 250 225 000
56 270 137 2111252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 100 295
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8445 008
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 45713 877

Féreningen har ett 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom et 4r.

Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckning 66 440 000 66 440 000
Summa stiillda sikerheter 66 440 000 66 440 000

Not 16 - Medlemmarnas inre fond

Ihgaende virde 369 192 378 936
Uttag -10 600 -9 744
358 592 369 192

Not 17 = Aktuell skatteskuld ¢ : J ;
Arets beriknade skatteskuld 39 981 8238
39 981 8238

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder’

Ovriga kortfristiga skulder 26 623 5236
26 623 5236
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Not19. . Upplupna kostnader och forutbetalda intakter i e il s R
Upplupna sociala avgifter 22937

7172

Upplupna rintekostnader 114 012 59 062
Férutbetalda drsavgifter och hyror 892 781 817314
El, Fjarrvdrme, Vatten 452 303 316 542
Upplupna arvoden 73 000 41400
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 266 47 887
1577299 1311227
Dhpdiken
2) .

&/( 20

/ i
[i I 7
A

T2t . @%W

7fgelica Andersson Carl-Ivar Modigh / ~ IngemapDahlstrom
& RN
e Y.
7%4//;/ 7, /m%? velo, g%?/\fd’wu«cgv /A « 9 é’ A
Karl-Olof K??fberg Linda Stenlund Mathias Enholm

/7 " s y ¢/ /
Lo/l /0/ e 2 ﬁé@wﬂ{; /

Miérta Hagglund sa Wolf VA

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- Oé “O q

Johapha GustavsSon
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hantverkaren i Sandviken, org.nr. 785500-0746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hantverkaren i Sandviken for &r 2019

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

'-}med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar '

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hantverkaren i
Sandviken for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om frslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Sandviken den (7 / b 2020

Richard Ohlsson Johanna Gustavsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

2000-06-15

Av féreningen vald revisor



