HSBs brf Féormannen i Sandviken
Org.nr 785500-0761

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Formannen med site i Sandviken
(org.nr 785500-0761) far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna 8 och 12, byggd ar 1939 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforséikrad i Protector Forsikring. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstilligg. Fran 2020 har féreningen bytt till

Folksam.

Antal Bendmning Total yta m’
37 lagenheter (bostadsratt) 1962

2 lokaler (hyresratt) 131

23 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-12. P4 stimman deltog 8 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 38 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

e

ANC



HSBs brf Féormannen i Sandviken
Org.nr 785500-0761

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Stefan Andersson ordférande

Lilian Grundh vice ordférande Miljoansvarig

Birgitta Thorslund sekreterare

Stefan Svensk ledamot

Fredrik Ohman ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Soren Sundberg styrelsesuppleant

Carina Ersson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 4r Stefan Andersson samt suppleanter
Séren Sundberg Carina Ersson

Styrelsen har under aret héllit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Stefan Andersson, Lilian Grundh, Stefan Svensk och Birgitta
Thorslund, tvd i férening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattsson som suppleant vald vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

P4 ordinarie féreningsstimma utsdgs styrelsen till valberedning.
Det har inte férekommit nagon fritids eller studieverksamhet under &ret.

Den ekonomiska och tekniska forval tningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsitgirder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingar j i beraknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 141 000 kr och fdljer faststalld
underhallsplan.
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HSBs brf Formannen i Sandviken
Org.r 785500-0761

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhﬁllsﬁtgéirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Installation av IMD elavldsning

2016 Utbyte av fonster samt balkongdérrar. Tatning av lagenheternas
ventilkanaler.

2015 Energisparande atgirder.

2014 Utbyte av takrannor samt dversyn av taken.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

[

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Undersokning av ventilation i lagenheterna.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1%.

I budget for 2020 ingar 43 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2% for 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 832 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftsh6jning: Hogre kostnader pa el och fjarrviarme samt framtida
investeringar.

Medlemsinformation

Av foreningens 37 medlemsligenheter har under aret 6 dverlétits. Vid rikenskapsarets
borjan var medlemsantalet 41 och under dret har det tillkommit 7 och avgétt 5
medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 43.
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HSBs brf Formannen i Sandviken
Org.nr 785500-0761
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 1 885 1 844 1 837 1 852 1726
Rorelseresultat i tkr 295 278 455 204 293
Resultat efter finansiella posteri tkr 154 140 525 79 68
Balansomslutning i tkr 11568 11743 11 697 11 492 10 252
Soliditet % 20 19 18 15 16
Arsavgift/ kvim®* i kr 816 808 808 808 748
Driftskostnad/kvm i kr 480 472 488 535 502
Rantekostnad/kvm i kr 68 66 62 60 108
Bankskuld/kvm 1 kr 4 248 4 333 4416 4 498 3 940

'Alsavglften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 édrs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan
aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Haér redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat — Arets

insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid drets ingang 77 810 0 1488743 504 501 139 565
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 139 565 -139 565
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 141 000 -141 000 0
[anspraktagande av
fond for yttre underhall -46 245 46 245 0
Arets resultat 153 695

WBelopp vid arets utgang 77 810 0 1583 498 549 311 153 695
| ¥
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HSBs brf Formannen i Sandviken
Org.nr 785500-0761

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 1 488 743
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 141 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -46 245
Fondbehallning vid arets slut: 1 583 498

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 549 311
Arets resultat 153 695
Summa 703 006

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 703 006

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - diir méjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Roérelseintidkter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

KA

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-01-01
2019-12-31

HSBs Brf Formannen | Sandviken
Org nr 785500-0761

2018-01-01
2018-12-31

1885172 1844 183
1885172 1844 183
-1 004 005 -988 022
-224 870 -171 838
-46 245 -74 803

-50 606 -55914
-264 449 -275 610
1590174  -1566 187
294 997 277 996
1820 331

-143 122 -138 762
141 302 138 431
153 695 139 565
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HSB - diir mbjlighetarna bor

HSBs Brf Formannen | Sandviken
Org nr 785500-0761

Balansrakning ' 00 e T R R DR 901912530 2018-12:31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10312316 10461 014
Summa materiella anliggningstillgangar 10312 316 10461 014
Summa anldaggningstillgangar 10 312 316 10 461 014

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 12 40 081
Avrikningskonto HSB 1162 865 1165098
Aktuell skattefordran Not 9 0 315
Ovriga kortfristiga fordringar 2 040 2059
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 91 260 74 638
Summa kortfristiga fordringar 1256 177 1282191
Summa omsattningstillgangar 1256 177 1282 191
ﬁumma tillgangar 11 568 493 11 743 205
L
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HSBs Brf Férmannen | Sandviken

MSB—dHr;a'j|l;;1u(mnbur _ ] ] — i 3 i
Balansrakning: ;@ 0o 0202019-12-31 2018:12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 810 77 810
Fond for yttre underhall 1583 498 1488743
Summa bundet eget kapital 1661 308 1566553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 549 311 504 501
Arets resultat ' 153 695 139 565
Summa fritt eget kapital 703 006 644 066
Summa eget kapital Not 11 2364 314 2210619
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4428 217 8 891 239
Summa lingfristiga skulder 4428 217 § 891239
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 462 995 177 406
Leverantorsskulder 68 164 243 615
Aktuell skatteskuld Not 13 3926 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1035 1036
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 239 841 219 290
Summa kortfristiga skulder 4775961 641 347
Summa skulder 9204 178 9532 586
Summa eget kapital och skulder 11 568 493 11 743 205
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HSBs Brf Formannen | Sandvil
Org nr 785500-0

HSB - dir mi)ligheterna bor

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordndrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet .
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1.9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3.870.723 kr.
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HSB ~ diir mdjlighsterna bor

Noter
Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1 600 896 1 585 068

Hyresintékt lokaler 114 660 111 696
Hyresintdkt garage och bilplatser 30525 30 825
Hyresintékt dvrigt 3060 3060
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 13200 13200
Arsavgift konsumtionsavgift el 95225 91 638
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8 838 7496
Ovriga intdkter 18 768 1200
1885172 1844 183

Reparationer -38 658 -56 268
El -107 513 -100 542
Uppvédrmning -299 922 -294 756
Vatten -148 486 -131241
Renhdllning -50 187 -48 906
TV, bredband, iptelefoni -14 142 -13 820
Serviceavtal -23 943 0
Fastighetsskétsel och lokalvérd -220 118 -254 441
Férsakringar -25 696 -24 588
Fastighetsskatt -44 062 -39 802
Ovriga driftskostnader -31 278 -23 658
-1 004 005 -988 022

Externt revisionsarvode -12 588 -13352
Férvaltningskostnader -120 465 -74 700
Kostnader dverlatelse och panter -9 301 -8 596
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -57 601 -57 030
Forbrukningsinventarier -6 755 0
Medlemsavgifter HSB -15100 -15100
Arrende, hyra, leasing -3 060 -3 060
-224 870 -171 838

Underhall utvindigt -46 245 -74 803
-46 245 -74 803

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -19400 -23 425
Vicevérdsarvode -20 004 -20 004
Sociala avgifter -11 202 -12 485

-50 606 -55914

Not7  Avskrivningar
Byggnader -264 449 -275 610
-264 449 -275610
L
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HSB ~ ddr mdjligheterna bor

Not'8! Byggnaderochmark =/ i 2019:12-31 " 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 13 747 121 13 747 121
Arets investering byggnader, IMD 115750 0
Ingdende anskaftningsvérde mark 16 674 16 674
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 13 879 545 13 763 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3302 781 -3027 170
Arets avskrivningar byggnader -264 449 -275 610
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 567 229 -3 302 781
Utgdende bokfort viirde 10 312 316 10461014
Bokférda vérden byggnader 10295 642 10 444 340
Bokforda vérden mark 16 674 16 674
Fastighetsbeteckning: Formannen 8
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1974 9800 000 2944 000 12 744 000 9405 000
Lokaler 417 000 166 000 583 000 2593 000
10 217 000 3110000 13 327 000 11998 000

Not 9. Aktuell skattefordran iSE SR i T
Ovrig Skattefordran 0 315
0 315

Not 10~ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter : : 5
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 260 74 638
91 260 74 638

Not11. ' Eget kapital St ; o

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 77 810 0 1 488 743 504 501 139 565
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 139 565 -139 565

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 141 000 -141 000
lansprékstagande

av fond for yttre

underhall -46 245 46 245
Arets Resultat 153 695
Belopp vid drets utgang 77 810 0 1583 498 549 311 153 695
i
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HSBs Brf Formannen | Sandviken

i Org nr 785500-0761
Not42 - Skulder till kreditinstitt DR
Né&sta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,04% 2022-01-25 4467 140 38923
Swedbank 1,19% 2020-01-28 3221572 105 624
Swedbank 1,36% 2020-09-25 1202 500 32500
8891212 177 047
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4428 217
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppg# till 708 183
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3005977
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 14 342 300 14 342 300
Summa stillda sikerheter 14 342 300 14342 300

‘Aktuell skatteskuld i

Arets beriknade skatteskuld 3926 0
3926 0
‘Ovriga kortfristiga skulder’ & 70 i0 8 s e s B e : Spe S R
Personalens kéllskatt 500 500
Arbetsgivaravgifter 535 536
1035 1036

“Upplupna Kostnader och farutbetalda’intakter 0 o

4085

Upplupna sociala avgifter 4085
Upplupna réntekostnader 13 864 15347
Forutbetalda drsavgifter och hyror 133771 105 761
El, Fjdrrvdrme, Vatten 56714 55190
Upplupet arvode 13 000 8970
Upplupet revisionsarvode 13 000 16 830
Ovriga upplupna kostnader 5407 13107
239 841 219290
” 2
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Férmannen i Sandviken, org.nr. 785500-0761

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Rapport om arsredovisningen i
revisionen. Dessutom:

Uttalanden o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 8ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Formannen i Sandviken for &r 2019

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fr att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Grund for uttalanden °

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssedi o
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

a S i i drarj ampligheten i relsen anvand
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden, o rar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrels vander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en

~. _med grund i &rsredovisningen.
4 rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har

"y upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férmannen i
Sandviken for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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na Maria Christiansson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



