HSBs brf Formannen i Sandviken
Org.nr 785500-0761

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Fsrmannen med séte i Sandviken (org.nr
785500-0761) far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Férmannen 8 och 12, byggd &r 1939 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
37 lagenheter (bostadsratt) 1962

2 lokaler (hyresratt) 131

27 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls pa Mjolkbaren den 2020-06-11. P4 stimman deltog 9
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid &rets slut 38 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Tomas Ersson ordforande
Lilian Grundh vice ordférande/miljéansvarig
Birgitta Thorslund sekreterare
Stefan Svensk ledamot
Fredrik Ohrman ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Ann-Sofie Eriksson styrelsesuppleant
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I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Tomas Ersson, Lilian Grundh, Birgitta
Thorslund, Stefan Svensk samt suppleant Ann-Sofie Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tomas Ersson, Lilian Grundh, Stefan Svensk, Birgitta Thorslund,
tva i forening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte d4 tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervérdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s bor mervardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms pa IMD har p&bdérjats. Retroaktiv rattelse géllande
2018-02-01 t 0 m 2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas
under ndstkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beriknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/&tgérder
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som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avséttning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 43 000 kr och foljer faststélld underhdllsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfért féljande stérre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Genomgéng/undersokning av ventilationen

2019 Installation av IMD (individuell métning och debitering av el)

2016 Byte av fonster och balkongddrrar. Tatning av lagenheternas
ventilkanaler.

2015 Energibesparande atgdrder

2014 Utbyte av takrdnnor samt 6versyn av taken

Foreningen planerar fgljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

Inga storre underhallsatgarder ar planerade dom ndrmsta dren

Forvintad framtida utveckling
Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2%.

[ budget for 2021 ingdr 43 000 kr for avsattning till underhdllsfonden enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 832 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 37 medlemsldgenheter har under dret 5 dverlatits. Vid rakenskapsdrets
bérjan var medlemsantalet 43. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 44.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning i tkr 1884 1885 1844 1837 1852
Rorelseresultat i tkr 34 295 278 455 204
Resultat efter finansiella posteritkr ~ -123 154 140 325 79
Balansomslutning i tkr 11333 11568 11743 11 697 11492
Soliditet % 20 20 19 18 15
Arsavgift/kvm* i kr 832 816 808 808 808
Driftskostnad/kvm i kr 484 480 472 488 535
Rantekostnad/kvm i kr 75 68 66 62 60
Bankskuld /kvm i kr 4162 4248 4333 4416 4498

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfér att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte dr majligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat

avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingéng 77 810 0 1583498 549 311 153 695
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 153 695 -153 695
Innevarande ars avs/disp -241 617 241617
Arets resultat -122 506
Belopp Vid drets slut 77 810 0 1341881 944 623 -122 506
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid drets borjan: 1583498
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 43000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -284 617
Fondbehéllning vid arets slut: 1341881

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 944 623
Arets resultat -122 506
Summa 822117

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 822117

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - dir mdjligheterna bor Org nr 785500-0761

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 1 884 084 1885172
Summa rorelseintakter 1 884 084 1885172

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 012 062 -1 004 005
Ovriga externa kostnader Not 4 -237 350 -224 870
Underhall enligt plan Not § -284 617 -46 245
Personalkostnader och arvoden Not 6 -45 854 -50 606
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -269 754 -264 449
Summa rorelsekostnader -1 849 636 -1590 174
Rorelseresultat 34 449 294 997
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 370 1 820
Rintekostnader och liknande resultatposter -157 325 -143 122
Summa finansiella poster -156 955 -141 302
Arets resultat -122 506 153 695
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 042 562 10312316
Summa materiella anliggningstillgangar 10 042 562 10312316
Summa anldggningstiligangar 10 042 562 10312316
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -1 569 12
Avrdkningskonto HSB 1 196 086 1 162 865
Ovriga kortfristiga fordringar 2033 2040
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 93 817 91260
Summa kortfristiga fordringar 1290 367 1256177
Summa omséttningstillgangar 1290 367 1256177
Summa tillgangar 11332 929 11 568 493
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 77810 77 810
Fond f6r yttre underhall 1 341 881 1 583 498
Summa bundet eget kapital 1419691 1661308
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 944 623 549311
Arets resultat -122 506 153 695
Summa fritt eget kapital 822117 703 006
Summa eget kapital Not 10 2241 808 2364314
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 8528296 4428217
Summa langfristiga skulder 8528296 4428217
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 182120 4462 995
Leverantorsskulder 135 646 68 164
Aktuell skatteskuld Not 12 5954 3926
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 12 399 1035
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 226 705 239 841
Summa kortfristiga skulder 562 824 4775961
Summa skulder 9091120 9204 178
Summa eget kapital och skulder 11 332 929 11 568 493
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HSB ~ dir mijligheterna bar

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen ftt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1.9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfcretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 3.870.723 kr.
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HSB - ddr mdjligheterna bor

Noter
Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1632972 1 600 896
Hyresintakt lokaler 118 704 114 660
Hyresintakt garage och bilplatser 30 825 30525
Hyresintdkt dvrigt 0 3060
Arsavgift vatten 13200 13 200
Arsavgift el 78 948 95 225
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 8264 8 838
Owrigt 1171 18 768
1 884 084 1885172

Reparationer -56 500 -38 658
El -118292 -107 513
Uppvérmning -297 924 -299 922
Vatten -162 759 -148 486
Renhéllning -58 883 -50 187
TV, bredband, iptelefoni -14 318 -14 142
Serviceavtal -31924 -23 943
Fastighetsskétsel och lokalvard -174 749 =220 118
Forsikringar -27109 -25 696
Fastighetsskatt -45 811 -44 062
Ovriga driftskostnader -23793 -31278
-1 012 062 -1 004 005

Externt revisionsarvode -13375 -12 588
Forvaltningskostnader -135 840 -120 465
Kostnader 6verlatelse och panter -7087 -9 301
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -62 888 -57 601
Forbrukningsinventarier 0 -0 755
Medlemsavgifter HSB -15 100 -15 100
Arrende, hyra, leasing -3 060 -3 060
-237 350 -224 870

Underhall huskropp utvéndigt -284 617 -46 245
-284 617 -46 245

Not 6  Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -24 530 -19 400
Vicevirdsarvode -11 669 -20 004
Sociala avgifter -9 655 -11202

-45 854 -50 606

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -269 754 -264 449

Summa avskrivningar -269 754 -264 449

2.



>/

HS8 - dér mjlighaterna bor

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskattningsvérde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaftningsvédrde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokférda virden byggnader
Bokforda varden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus

Viardear
1974

HSBs Brf Formannen | Sandviken

2020-12-31

Org nr 785500-0761

2019-12-31

13 862 871 13 747 121

0 115750

16 674 16 674

13 879 545 13 879 545

-3567229 -3302 781

-269 754 -264 449

-3 836 983 -3 567 229

10 042 562 10 312 316

10 025 888 10 295 642

16 674 16 674

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
10217 000 3 110000 13 327 000 13 327 000
10217 000 3110 000 13 327 000 13 327 000

Stilld sikerhet fér byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 10 ' Eget kapital

-
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Forsakring 28982 27109
HSB 46 093 45943
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 742 18 208
93 817 91260
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 77 810 0 1 583 498 549 311 153 695
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 153 695 -153 695
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 43 000 -43 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -284 617 284 617
Arets Resultat 22 506
Belopp vid érets utgang 77 810 0 1341881 944 623 -122 506
AW
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Not11

“Skulder till kreditinstitut

HSBs Brf Formannen | Sandviken
Org nr 785500-0761

Néasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,04% 2022-01-25 4424 468 44224
Swedbank 1,52% 2024-08-23 3115948 105 624
Swedbank 1,51% 2025-09-11 1 170 000 32500
8710 416 182 348

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8528 296
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 729 392
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7798 676

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Not 12 = Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

14 342 300

14 342 300

14 342 300

5954

14 342 300

5954

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

8661 0
0 500
11 535
3727 0
12 399 1035
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HSB - diir l;;llliha;ama bor Org nr 785500-0761
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 4151 4 085

Upplupna réntekostnader 7311 13 864

Forutbetalda drsavgifter och hyror 125414 133771

El, Fjarrvarme, Vatten 57226 56714

Upplupet arvode 13210 13 000

Upplupet revisionsarvode 13500 13 000

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5893 5407

226705 239 841
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Formannen i Sandviken, org.nr. 785500-0761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Férmannen i Sandviken for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

v

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férmannen i
Sandviken for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sandviken denq / é 2021
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Av foreningen vald revisor



