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NORMALSTADGAR 2011 EOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

HSB BRF DALKULLAN | SANDVIKEN

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:
§11 och § 27 Insats som berdkningsgrund for drsavgiften
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Dalkullan i Sandviken, Styrelsen har sitt
site i Sandviken.

§ 2 Bostadsrattsforeningens &ndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att | bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsidgenbeter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlernmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska | all verksamhet vérna om miljon genom att verka
for en tAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem | en HS8-férening, | det foljande kallad HSB, HS8 ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
bostadsrittsféreningen | forvaitningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandiingen ska innehlla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava.

Om &verl§telseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade | bostadsrittsforeningen kan bevilias den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhiila bostadsritt genom upplatelse | bostadsriattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap §
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilampning om bostadsritt till bostadsléigenhet dvergitt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intréde | bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfdreningen skiligen bor
godta honom som hostadsrattshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
Andamdi ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé& diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som farvarvat bostadsritt till en bostadsiigenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadskigenhet far inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfbreningens styrelse for att genom dveriatelse férvéirva bostadsrétt till en bostadsiigenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behbvs Inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsalining om den Juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvérv som gors aven
kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsforviry

Den som fdrvirvat andel i bostadsritt till bostadslgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
niirstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana farvirvaren att Inom sex
mé&nader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
férviirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsréittslagen fér forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsfreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
d&dsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingitt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvngsférsaljas for
didsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En Juridisk person som har pantratt | bostadsrétten och forvéirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv frsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsidreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfGreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverltelse dr oglitig om den som bostadsratten Svergatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskllda regler vid exekutiv frsaljning och tvdngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till Jigenhetetnas insatser.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsfSreningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske entigt upprittad underhélisplan.
Om inre fond finns ingdr &ven fondering for inre underhdil.

Insats ftir lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriiitslagen,

Styrelsen beslutar om 4rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fre
varje kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i vétt tid uighr
drisjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAmionelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fir inkassokostnader mm.

I drsavgifien inglende erstitming for véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersdtming
bestéiramas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplitelse-, dvertitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststills fér dverlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och For pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna iamna
arsredavisning, Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och

tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrattsféreningens hdgsta bestutande organ,
Ordinarie foreningsstimma ska hllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rdkenskapsar,
Extra féreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl til det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
félja forhandlingarna vid fireningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberitticade som 3r nirvarande vid fdreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alitid ritt att narvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie fGreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kalleise till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kaflelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréittsfdreningens fastighet. Skriftlig katielse
ska enligt lag | vissa fall séindas till varje medlem vars adress 4r kand for bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsféraningen far di skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning .
Ordinarie féreningsstdmma

vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstimmans Sppnande
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val av stimmoordftrande

anmilan ay stimmoordférandens val av protokoliforare

godkannande av rostlingd

frAga om nirvarordtt vid féreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostrdknare

fréga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovishing

11, genomging av revisorernas beréttelse

12, beslut om faststallande av resultatrakning och balansridkning

13. beslut | anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
fhreningsstdmman

16. besiut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter | HSB

24. av styrelsen tili foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits § kallelsen

25. fireningsstdmmans avslutande

PN BN

©

Extra foreningsstimma

P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 138 Rostriitt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rst. Innehar en mediem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt,

En mediems riitt vid f8reningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hdgst ett ar
fran utfardandet. Mediem far foretradas av valfritt ombud, Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans bestut utg8rs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordftiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forriittas.

Fir vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehdll gdiler att;
1. rdstiEingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om r¥stning har skett ska resultatet anges | protokollet.
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Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokol ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens prdférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsfireningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsfisreningens firma.

§ 23 Besiutfdrhet

Styrelsen &r bestutfir nér fler &n hélften av hela antalet styreiseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styretsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamoter ar ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelsetedamot har ritt att fi avikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska féras | nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Fagst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alttid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av féreningsstdmman, Mandattiden lr fram till nista
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen 3r avsiutad och revisionsberittelsen [Emnad
senast tre veckor fire fdreningsstimman. Styrelsen ska [imna skriftlig forklaring til! ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fisre den
foreningsstdmma p3 vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinatie fdreningsstdmma viljs vatberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska best3 av ligst tva
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande I valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsédtta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman |&mna férslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta | ansprik medel for
yttre underhall.

inre fond

BostadsrattsfGreningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsrittstigenheter.

Overfaring till fond for inre underhill bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhill av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsréattslégenheten.

Bostadsriittsitigenhetens andel av fonden bestims utifrin forhaltandet mellan insatsen for iigenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhailsplan for genomfdrande av underhall av bostadsréittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tilirdckiiga mede! finns 18r underhall av
bostadsréittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsriatisforeningens egendom hesiktigas i [implig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhilisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd p2 bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Kigenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. [dgenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsittning av bostadsratten, samt

datum fr utfirdandet.

W

&,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halia ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna,

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsiikring till férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsriittshavaren i
farekommande fall for sjilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska fija de anvisningar som bostadsrittsféreningen Emnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsoverfdring. Fér vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.
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Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3, inredning i l3genheten och &vriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. |3genhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningstister,

5. insida av ytterddirr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifénster och disrrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och viarmeledningar,

9. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i l4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

b

Ingdr | bostadsrittsupplitelsen firrdd, garage eller annat l3genhetskompiement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som 3r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hdr till ligenheten mark/utepiats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt goiv.
Malning utfdrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Gm lEgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att flja bostadsrattsforeningens anvisningar gétlande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag fir bostadstittshavarens ansvar enligt § 31, 8r vil underhdliet och hills | gott skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, efektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsréittsforeningen férsett lagenheten med och som finns i galy, tak,
jagenhetsavskiljande- elier barande vigg,

3, radlatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsféreningen firsett ligenheten
med,

4. rdkgingar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Sven fér spiskapa/ktksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt
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5. ytterddrr samt | firekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tiltdmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berér bostadsréittshavarens Bigenhet,

§ 35 Forandring av bostadsratisligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att forédndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med p3 beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till frdndringen, blir bestutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fér Kigenhetens skick s& att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i idgenhetens skick sa snart som mébijligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgédrd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, virme, gas efler vatten, eller
3. annan vasentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om atgérden ir
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av Jigenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar sam | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljb att de inte skiligen biér tilas. Bostadsritishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushill, de som hesSker bostadsrattshavaren som glist, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nagon som p3 uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Bverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer storningar | boendet ska bostadsrattsfireningen ge bostadsrttshavaren
tillséigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att st8rningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art etler omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett f6remal &r behéftat med ohyra
far detta Inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltriide till Kigenheten
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Firetridare for bostadsrittsforeningen har riitt att f komma in | ligenheten nér det behdvs f6r
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for elier for att avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittstdreningen ska se till
att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldigenhet dn nidvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in | ligenheten och utféra nidviindiga atgirder for att
utrota ohyra | huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte I3mnar tilitrade ndr bostadsrattsftreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
Idmnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsfireningen inte har nagon
hefogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 13mnas av styrelsen far bostadsréttshavaren andd upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tiiistand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupptitelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsiljning efler tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till |3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behiivs ska hostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medf&ra
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda [dgenheten fér ndgot annat §ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsaviird betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsiigeise av bostadsriitt

En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran uppiatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska gbras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsritten tifl bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
Intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med hostadsritt och som tilltriitts ir forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drbjsmél med insats eller upplitelseavgift
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om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran
det att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala Srsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
8n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater igenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ldgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér bostadsrattsforeningen efler
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande til att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskahgt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvdrd, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
#r upplaten tilt i andra hand utsitter boende i emgivningen for storningar, inte [akttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltridde
om bostadsréttshavaren inte 1amnar tillirade till ldgenheten nar bostadsriittsféreningen har ratt till
tilitrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en gllitig ursakt for detta,

9, skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gbra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgbr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds fér tillfilliga sexvella férbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som figger bostadsrattshavaren till Jast dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyitjanderatten enligt punkt 1-5 elier 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderitten ir férverkad pé
grund av sarskilt alhvarliga stérningar i boendet.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréitishavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetis underrittelse om méjligheten att fa tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen til! denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 3r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsidigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran l3genheten om
bostadsrittshavaren har varlt férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
méijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs 1 férsta instans.

Vad som séigs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i 53 hg grad att bostadsrittshavaren skéligen fnte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tilistand till upptételsen och far ansdkan beviljad.
Bastadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tva manader frin
den dag d bostadsrittsféreningen fick reda pa férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sfirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tilisigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsrétten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran [3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts til &tal
eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppstgning intill dess att tvd manader har gatt fradn det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avsiutats pd nagot annat sétt.

§ 456 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfdreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

1. Hlsdgelse om storningar i boendet
2. tillsagelse att avhjdlpa brist
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uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnamnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nown s w

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlesnmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé
skriftiig information anviinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av frutsittningar for
anviindning av etektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva efler besluta om visentliga frandringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f3r ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsfdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dvertata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dindring av bostadsriattsféreningens stadgar.

For glitigheten av foljande beslut krivs godk&nnande av styretsen f&r HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSE Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar,

§ 48 Uttridde ur HSB

Om ett bestut innebir att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra fdljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande. '

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattstdreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplisning

Om bostadsrittsforeningen uppioses ska behalina tiligangar tillfalta medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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