HSBs brf Dalkullan I Sandviken
Org.nr 785500 - 0787

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsréttsforening Dalkullan med site i Sandviken (org.nr 785500-
0787) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Odengatan 50-54, byggda &r 1949-1950 i vilken man
uppléter ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
55 lagenheter (bostadsritt) 3313,5

12 lokaler (hyresritt) 276,0

29 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 28 maj 2019. P4 stimman deltog 27 medlemmar. P4
staimman behandlades stadgeenliga fragor och styrelsen ville ha reda pa intresset for
att byta lassystem och samtidigt sitta upp porttelefoner. Styrelsen tog ocksa upp fragan
om det fanns intresse att fa stérre inglasade balkonger och att styrelsen skulle
undersoka om det var méjligt. Samtliga nérvarande var positiva till dessa fragor.

Foreningen hade vid arets slut 56 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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HSBs brf Dalkullan I Sandviken
Org.nr 785500 - 0787

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Lars Lisberger ordférande

Tommy Rydstrand vice ordforande/vicevard

Malin Ostlund sekreterare

Jonas Winroth ledamot

Ebba Lindholm ledamot

Magnus Jonsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Joseph Holmstrom styrelsesuppleant

Andreas Andersson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Lars Lisberger, Tommy Rydstrand och
Jonas Winroth

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Lisberger, Tommy Rydstrand, Jonas Winroth och Malin
Ostlund tva i férening.

Revisor har varit Per Erik Pousettet med Johanna Gustavsson som suppleant valda vid
féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bo Hessman och Lisa Isaksson.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund {6r styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifrdn att foreningen tillimpar K3-regelverket. [
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsitgiarder som bedéms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stdrre investeringar/atgéarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 254 000 kr och foljer faststilld
underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen. Styrelsen har en kontinuerlig
koll dver fastigheternas tillstand och genomfér atgarder niar behov uppstar. Trasiga
takpannor har bytts och skador i fasaden har reparerats.

Efter ett positivt besked pé drets stimma beslutade styrelsen att vi skulle genomféra
lasbyte och byta ut de slitna kodlasen pa portarna. Samtidigt installerades porttelefoni.
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Sedan stimman har styrelsen jobbat med att kontakta olika balkongforetag och ta in
offerter fran de som verkar intressanta och som vi vet har haft uppdrag i var region. Vi
drets slut sa har styrelsen beslutat sig for att g vidare med en av dessa. Nista steg i
detta ar att ta kontakt med banken for att fi en uppfattning om hur stor balkongavgift
vi behéver ta ut av de medlemmar som far en ny inglasad balkong. Ett tag tinkte vi att
dven satta balkonger pa de ettor i 52B som idag saknar balkong. Efter att ha sett ett
fotomontage och dven vigt in argumentet att det finns behov av billiga smi ligenheter
med lag avgift s beslutade styrelsen att inte genomféra detta.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Torkanldggning och bankmangel byttes

2016 Byte till LED belysning i trapphus och pa vindar.

2017 Byte av ledningar och elcentraler till alla ligenheter. 3 fas till alla
ligenheter.

2018 Traovertackning av uteplatser och byte av trastaket. 136m

2019 Byte av styr och reglersystem for virme och varmvatten. Byte av
lassystem till ILOQ, Utbyte av slitna kodl4s pa entrédérrar och
samtidigt inférande av porttelefoni.

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 En del mdlning och eventuellt inrattande av flera parkeringsplatser.

Foreningen har pdborjat med storre investering av styrsystem for virme och vv,
ldssystem och porttelefoni och detta berdknas vara klart 2019.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oforandrad.

I budget for 2020 ingar 154 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 651 kr/m? 2020
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HSBs brf Dalkullan I Sandviken
Org.nr 785500 - 0787

Medlemsinformation

Av foreningens 55 medlemsldgenheter har under aret 10 éverlatits. Vid
riakenskapsarets borjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit 13
och avgdtt 11 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 65.

[+] am u

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 2 502
Rorelseresultat i tkr 414
Resultat efter finansiella poster i tkr 304
Balansomslutning i tkr 12 454
Soliditet % 34,8
Arsavgift/kvm* i kr 651
Driftskostnad/kvm 1 kr 383
Rantekostnad/kvm 1 kr 31
Bankskuld/kvm 1 kr 2008

2018 2017 2016
2403 2401 2 383
286 622 498
180 495 345

11 964 12 084 10 816
33,7 31,9 31,0
651 651 651
336 361 338
30 32 43
2078 2148 1940

*Alsavglften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan &ren 2018 till 2019.

2015

2 387
675
460

11 037
27,3
651
324

60
2093

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéing 68 175 388 555 3 075 587 318 194 179 647
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 0 179 647  -179 647
Reservering till fond 0
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 254000  -254 000 0
[anspraktagande av

fond fér yttre underhall -54 263 54 263 0
Arets resultat 304 477
Belopp vid arets utgang 68175 388 555 3275 324 298 105 304 477
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HSBs brf Dalkullan I Sandviken
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

3 075 587
254 000
-54 263

3275 324

298 105

304 477

602 582

602 582

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.



HSBs Brf Dalkullan | Sandviken

HSB - dir mbligheterna bor Org nr 785500-0787

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 2 501 854 2 402 889
Summa rérelseintdkter 2 501 854 2 402 889
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1375328 -1 207 759
Ovriga externa kostnader Not 4 -171 746 -164 428
Underhall enligt plan Not 5 -54 263 -283 780
Personalkostnader och arvoden Not 6 -210 382 -202 889
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar Not 7 -276 013 -257 633
Summa rérelsekostnader -2 087 732 -2 116 489
Rérelseresultat 414 122 286 400
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 217 72
Réntekostnader och liknande resultatposter -109 862 -106 825
Summa finansiella poster -109 645 -106 753
Arets resultat ' 304 477 179 647

6

by



@

HSBs Brf Dalkullan | Sandviken
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HSB - dir mbjlighetarna bor

Balansrakning: o o a S E s e : 120191231 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 11463 652 11086 825
Inventarier och installationer Not 9 1440 2 330
Summa materiella anliggningstillgingar 11465 092 11089 705
Summa anliggningstillgangar 11465092 11089 705

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 0
Awéikningskonto HSB 902 528 803 608
Ovriga kortfristiga fordringar 3517 3530
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 81185 66 124
Summa kortfristiga fordringar 988 392 873 262
Bank Not 11 938 938
Summa kassa och bank 938 938
Summa omséttningstillgangar 989 330 874 199
Summa tillgangar 12 454 422 11 963 905
7
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HSB — dir mbjlighetorna bor

Balansrakning e 01010531 00181031

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 175 68175
Upplételseavgifter 388 555 388 555
Fond for yttre underhall 3275324 3075587
Summa bundet eget kapital 3732054 3532317
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 298 105 318194
Arets resultat 304 477 179 647
Summa fritt eget kapital 602 582 497 842
Summa eget kapital Not 12 4 334 635 4030 159
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3156 250 3858750
Summea langfristiga skulder 3156250 3858750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4051 648 3600816
Medlemmarnas inre fond Not 14 44 269 49 826
Leverantorsskulder 474 670 68 853
Aktuell skatteskuld Not 15 9582 7156
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5169 11909
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 378 199 336436
Summa kortfristiga skulder 4963 537 4074 996
Summa skulder 8119787 7933 746
Summa eget kapital och skulder 12 454 422 11 963 905
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket paverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen ftt eller berdknas 8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsritter.
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HSBs Brf Dalkullan | Sandviken

Org nr 785500-0787

HSB - diir mjlighotorna bor

Noter
Not2' 'Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2157012
Hyresintikt lokaler 176 164 172212
Hyresintéikt garage och bilplatser 49 980 48 930
Hyresintakt Gvrigt 12612 12432
Arsavgift konsumtionsavgift el 90 756 0
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 15330 12 061
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frin boende och lokalhavare 0 242
2501 854 2 402 889
Not 3 Driftskostnader

Reparationer -137 089 -108 484
El -152 831 =77 034
Uppvérmning -526 964 -518 734
Vatten -136 013 -126 977
Renhéllning -62 351 -61 419
TV, bredband, iptelefoni -28 016 -27 999
Obligatoriska besiktningar 0 -16 500
Serviceavtal -7 981 0
Fastighetsskdtsel och lokalvard -187 559 -169 554
Forsdkringar -18 570 -18 320
Fastighetsskatt -66 430 -58 252
Ovriga driftskostnader -51 524 -24 486
-1375328 -1207 759
Externt revisionsarvode -9218 -9283
Férvaltningskostnader -120 348 -116 244
Kostnader 6verlatelse och panter -14 882 -12 969
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 798 -5432
Medlemsavgifter HSB -20 500 -20 500
-171 746 -164 428

Not5  Underhall enligt plan :
Underhall utvindigt -54 263 -283 780
-54 263 -283 780

Not6 Personalkostnader
Foreningen har haft en deltidsanstilld lokalvardare

Arvode till styrelsen -53 371 -43 610
Loner for anstillda -89284 -93 735
Vicevirdsarvode -13 828 -13 381
Revisionsarvode -4 100 -4222
Sociala avgifter -49 800 -47 941

-210 382 -202 889
Byggnader -274 573 -256 193
Inventarier -1440 -1 440

-276 013 -257 633
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HSB - dlir mjlighetarma bor

Not 8 Byggnader.och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15299 744 14 957 381
Arets investering byggnader: Nytt lassystem & Energisparatgérder 651400 342 363
Ingdende anskaffningsvirde mark 84 526 84 526
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 16 035 670 15384 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 297 445 -4 041 252
Arets avskrivningar byggnader -274 573 -256 193
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 572018 -4 297 445
Utgdende bokfort viirde 11 463 652 11086 825
Bokforda virden byggnader 11379 126 11002 299
Bokf6rda vérden mark 84 526 84 526
Fastighetsbeteckning: Dalkullan 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1962 15 825 000 4335000 20 160 000 17 518 000
15 825 000 4335000 20 160 000 17 518 000

Not9  Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 68 209 68 209
Utgdende anskaffningsviirden 68 209 68 209
Ingdende avskrivningar -65 329 -63 889
Arets avskrivningar -1440 -1440
Utgdende avskrivningar -66 769 -65 329
Utgiiende bokfort virde 1 440 2 880

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

Not 10/ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring 19 405 18 570
Comhem, Telia 10239 7002
HSB 51541 40 552
81185 66 124

Not11 Bank
Swedbank 938 938
938 938
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HSB - dir méilichetema bor

Not 12 [Egetkapital '* /' '

Medlems- Upplatelse-

Fond yttre

Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 68 175 388 555 3075 587 318 194 179 647
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 179 647 -179 647
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 254 000 -254 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhill -54 263 54263
Arets Resultat 304 477
Belopp vid &rets utging 68 175 388 555 3275 324 298 105 304 477

Skulder till:kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,51% 2020-02-25 2 600 000 0
Swedbank 1,42% 2020-01-28 240 000 90 000
Swedbanlk 1,63% 2020-02-28 1136 648 86 668
Swedbank 1,54% 2022-05-22 2231 250 75 000
Swedbank 1,51% 2021-06-23 1 000 000 0
7207 898 251 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 156 250
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 1 006 672
Om fem 4r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5949 558
Foreningen har tre 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men freningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9 464 000 9464 000
Summa stillda siikerheter 9 464 000 9464 000

Medlemmarnas inre fond

49 826

Ingdende virde 49 826
Uttag -5 557 0
44 269 49 826

Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld

{Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt

9582 7156

9582 7156

1084

1134

Arbetsgivaravgifter 3 885 10 685
Ovriga kortfristiga skulder 150 140
5169 11909
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Not 17 Upplupna kostnader 66h foruthetala aint

14204 10 135

Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter 8620 0
Upplupna rantekostnader . 10 829 16 488
Forutbetalda arsavgifter och hyror 201 016 176 582
Snéréjning 4099 11578
El, Fjérrvirme, Vatten 84 789 83718
Upplupna arvoden 27436 14 435
Upplupna revisionsarvoden 13450 13 365
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 666 10135
378 199 336 436
’Q O/ 17’ 2020 / /
Y. / /7 Zd/l \/sggf/[{z
Ebb"Lmdholn ) “Tonas Winroth Lars Lisberger
Mapsé fossen NalinStled 2.2, 4 LAY
Magnié Jonsson ‘Malin Ostlund Toxpmy Rydstrand

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 04-— o g\

v
[ -
Pia Andersson

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Dalkullan i Sandviken, org.nr. 785500-0787

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Rapport om arsredovisningen ac
revisionen. Dessutom:

Uttalanden

Vi'har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalkullan i
Sandviken for &r 2019

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig fr att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Dalkullan i Sandviken
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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