Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blocket med sate i Sandviken
(org.nr 785500 - 0142) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE
2018/2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Blocket 1, byggd ar 1954 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 42 ligenheter och 12
lokaler, varav 10 lokaler ar hyresratter. Total lokalyta 1 215 kvm. Dessutom finns 40 p-
platser Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 974,2 kvm lokalytor.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018-04-03

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benamning
3 1 rum och kokskap

4 1 rum och kok
1 2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok
6 rum och kok
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Total bostadsyta: 2 744 kvm



Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 7 november 2018. P4 stimman behandlades
stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar. P4 stimman deltog 18
medlemmar.

Extra staimma holls den 2 september med anledning av val av revisor.
Foreningen hade vid drets slut 55 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Oscar Eriksson ordférande Nyval 1 ar
Marcus Nilsson vice ordfoérande Nyval 1 ar
Lennart Norling sekreterare Nyval 1 ar
Gustav Sundell ledamot Nyval 1 ar
Julius Back styrelsesuppleant Nyval 1 ar

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar samtliga ledaméter samt suppleanten.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.
Firmatecknare har varit Oscar Eriksson och Marcus Nilsson i forening.

Revisor har varit Olle Gustavsson, vald vid extra foreningsstimman. Inga
revisorssuppleanter finns

Valberedning har varit styrelsen.

Styrelsens ovriga kommentarer:

Den ekonomiska forvaltningen har under tiden 1 juni till 31 december 2018 skotts av
Riksbyggen. Tiden 1 januari — 81 mars 2019 har férvaltningen skotts av bade
Riksbyggen och HSB Sédra Norrland. Tiden 1 april 2019 till 30 juni har forvaltningen
enbart skotts av HSB Sodra Norrland.

Fastighetsskotsel har skotts av Prenova, JT Fastighetsservice samt LTM. Fran den 1 juli
2019 6vertar HSB Sodra Norrland all fastighetsskotsel samt trappstadning.

Lopande reparationer pa fastigheten har utforts till en kostnad av 103 246 kr samt
markarbeten till en kostnad av 20 713 kr. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 230 988 kr, vilket har belastat resultatet. Underhallskostnaden
finns redovisad i resultatrdkningen, not 5.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2013-2014 (intervall
vart 10:e ar).

OVK besiktning har skett augusti/september 2018 med ombesiktning 2018-12-17.
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Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatsel en expeditionsavgift pa 2,5%
av prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av
prisbasbeloppet (2019 = 465 kr) vid varje pantsattning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifrian att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms
vara av sadan karaktar redovisas som kostnad. Storre investeringar/éatgarder skall
bedoms och ska aktiveras och dar med ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen
beslutat avsattning till foreningens underhallsfond: 70 000 kr.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

Anrittande av ny uteplats med grill.

Ombyggnation av rum for fettavskiljare och installering av ny
fettavskiljare.

Omlaggning av asfalt pa gardsplanen samt parkeringarna pa den.

Uppmalning av parkeringsplatser. Utokning av parkeringsplatser med
3 st.

Nytt tak pa huset Hammargatan 15 A - 15 D.
Varmeslingor pa taket och stuproren.

Malning av kéllargoly.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

Fasadrenovering av samtliga huskroppar.

Byte av fonster och dorrar.

Balkonger.

Anordna en féreningslokal med moétesrum for samtliga medlemmar.

Radonmatning.
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-03-01 med 4% .

I budget for 2020 ingar 70 000 kr for avsattning till underhallsfond.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 4% éaven infor ar 2020 och skall

arligen hojas med 4% till och med 2021-12-31 enligt beslut i styrelsen.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 655 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 42 medlemslagenheter har under aret 6 6verlatits. Vid rakenskapsarets
boérjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42.

2018/2019 2017/2018

o um u

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr 2503
Resultat efter finansiella posteri tkr 148
Balansomslutning i tkr 7105
Soliditet % 12,0
Kassalikviditet 201,5
Reservering yttre rep fond i tkr 70
Saldo yttre rep fond i tkr 243
Arsavgift/ kvm* i kr per balansdagen = 630
Driftskostnad/kvm i kr 442
Rantekostnad/kvm i kr 29
Bankskuld/kvm i kr 1428

2450
15

6 695
10,5
164,1
70
173
609
435
29
1398

2016/2017

2 384
-1 157
8 247
8,3
113,9
70
853
609

27
1444

2015/2016

2 361
330

24.5
195,9
70
783
580

1 306

’fArsavgiften bestdr utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten, 3 959 kvm.

2014/2015

2241
-311

20,7
115,5
70
713
580

1 342
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017/2018 till 2018/2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat

avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 121 600 390 245 172 965 1 808 14 911
Egna bostadsratter 1595
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 14911 -14 911
Innevarande ars avs/disp 70 000 -70 000
Arets resultat 147 856
Belopp Vid arets slut 123 195 398 505 242 965 -Hh3 281 147 856

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor)

Balanserad resultat -3 281
Arets vinst 147 856
Summa 94 575

Disponeras sa att

Till yttre reparationsfond 6verfores 70 000
I ny rdkning 6verfores 24 575
Summa 94 575

Resultatet av foreningens verksamhet under verksamhetsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Efter bokslutsdispositioner uppgar fonden for yttre underhall till 242 965 kronor.
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2018-07-01 2017-07-01
Resultatrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 503 190 2 449 811
Ovriga rorelseintakter 1579 7 519
Summa rorelseintdkter 2 504 769 2 457 330
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 750 843 -1720 472
Planerat underhall Not 4 -230 988 -238 344
Ovriga externa kostnader Not 5 -14 980 -4 000
Personalkostnader och arvoden Not 6 -57 936 -73 249
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -191 029 -296 131
Summa rérelsekostnader -2 245776 -2 332 196
Rorelseresultat 258 993 125 134
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 3501 6 066
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -114 638 -116 289
Summa finansiella poster -111 137 -110 223
Resultat efter finansiella poster 147 856 14911
Arets resultat 147 856 14 911
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Balansrikning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 5455 176 5646 205
Pdgdende nyanléggningar och férskott Not 11 63 725 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 5518 901 5646 205
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar 5518901 5646 205
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 119 819 169 528
Ovriga fordringar Not 12 1 306 823 787 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 116 459 48 798
Summa Kkortftristiga fodringar 1543 101 1 005 983
Kassa och bank 42 632 42 632
Summa omséttningstillgdngar 1585733 1048 615
Summa tillgdngar 7 104 634 6 694 820
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Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 123 195 123 195
Upplatelseavgifter 398 505 398 505
Fond for yttre underhdl| 242 965 172 965
Summa bundet eget kapital 764 665 694 665
Fritt eget kapital

Bostadsrétt ombildad till hyresrétt -9 855 -9 855
Balanserat resultat -53 281 1 808
Arets resultat 147 856 14 911
Summa fritt eget kapital 84 720 6 864
Summa eget kapital 849 384 701 529
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5 468 350 5 354 301
Summa l&ngftistiga skulder 5 468 350 5354 301
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 186 476 180 476
Leverantdrsskulder 236 009 69 368
Aktuella skatteskulder, fastighetsskatt 12 347 6 997
Ovriga skulder Not 17 22 336 43 165
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 329 731 338 985
Summa Kortfristiga skulder 786 900 638 990
Summa eget kapital och skulder 7 104 634 6 694 820
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Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen f&tt eller beraknas 3. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och d&rfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s8 val som ackumulerade avskrivningar. (K3)

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 45 3r
Stammar, varme 11 ar
El 11 ar
Fasad 11 &
Fonster 45 &r
Yttertak 11 &
Ventilation 5 ar
Transport (hiss) 20 &r
Balkonger 25 ar
Inre UH 45 &r
Styr- Gvervakning 5 &
Restpost 11 &r
Markanlaggningar 5 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegréansad och darfor skrivs mark inte av.
Ar 2017/2018 skrevs hela byggnaden av p& 33 &r samt markanlaggningen pd 20 &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att 8rets avséttning till och ianspraktagande fr&n yttre underh&lisfond redovisas
som omftring i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Frdn och med rékenskapséret 2018 s har det skett en dndrad klassificering gallande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 1&nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder med 1 337 kronor/Igh for rékenskaps&ret
eller hégst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 1 488 368 kr ( 1 488 368 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf ‘s férandringar av brf s likvida medel under

rakenskapsdret. Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Soliditet

Soliditet &r ett méatt pd hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 2 Nettoomsattning
Krsavgifter bostéder 1 676 964 1 660 356
Arsavgifter lokaler 120 956 119 756
Hyresintakter lokaler 560 096 522 481
Hyresintdkter garage och p-platser 75500 72 000
Hyresintakter dvriga 30018 56 730
Kabel TV / Internet 35280 35 280
Overlatelseavgifter 6927 0
Debiterade avgifter 0 -10 617
Ovrigt 42 265 7519
Brutto 2 548 006 2463 505
Hyresbortfall -43 237 -6 175
Summa nettoomsattning 2504 769 2457 330
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 312 053 254 443
Reparationer 123 959 132 904
El 91 882 76 760
Uppvarmning 641 265 647 104
Vatten 210 274 221 648
Sophamtning 77 414 80 402
Ovriga avgifter 123 340 128 295
Forvaltningsarvoden 70 568 58 579
Administration, kontor Gvrigt 0 34727
Fastighets-skatt/avgift 90 878 85610
Ovriga driftskostnader 9210 0
1750 843 1720472
Not 4 Planerat underhall
Prenova, byte torktumlare 27 795 0
Elarbete 141 306 0
Mélning kéllargolv 61 887 0
230988 238 344
Not 5 Ovriga externa kostnader
Tele och post 4 853 0
Revisions- och férvaltningskostnader 10 127 4 000
14 980 4000
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Styrelsearvode, beraknat 2018/2019 40 250 55 464
Arbetsgivaravgifter 17 686 17 785
57 936 73 249
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 171 029 0
Avskrivning markanlaggningar 20 000 0
191 029 296 131
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter 6vriga 510 0
Ranteintakter skattekonto 2991 0
3501 6 066
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 114 484 116 289
Réntekostnader kortfristiga skulder 154 0
114 638 116 289
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 13 193 745 13193 745
Ing&ende anskaffningsvéirde markanlaggning 472 036 472 036
Mark 856 000 856 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 521 781 14 521 781
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 875 576 -8 579 445
Arets avskrivning byggnad -171 029 -296 131
Arets avskrivning markanldggning -20 000 0
Utgdende avskrivningar -9 066 605 -8 875 576
Bokfort varde 5455 176 5 646 205
varav byggnader 4 453 948 4 624 977
varav markanlaggningar 145 228 165 228
varav mark 856 000 856 000
5455 176 5 646 205
Taxeringsvarde for fastigheten Blocket 1 i Sandviken. Vardedr &r 1964.
Byggnad - bostader 13 200 000 0
Byggnad - lokaler 2 627 000 0
15 827 000 14 877 000
Mark - bostader 4 116 000 0
Mark - lokaler 1 266 000 0
5382 000 4 485 000
Taxvéarde totalt 21 209 000 19 362 000
Not 11 P3gdende nyanlidggningar och forskott
Pdgdende nyanlaggning avser renovering balkonger, fénster, fasader
Arets investeringar, koinsultarvoden 63 725 0
Utgdende anskaffningsvérde 63725 0
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 293 35638
Avrékningskonto HSB Sédra Norrland (RB 2017/2018) 1279 650 752 019
Ovriga fordringar, avbetalningsplan renovering lokal 26 880 0
1 306 823 787 657
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader
Forutbetald férsdkringspremie 25 601 34 485
Forutbetald Kabel-TV 15 190 14 312
Forutbetald fastighetsskdtsel HSB Sédra Norrland 31719 0
Forutbetald amortering samt rénta fastighetsldn 26 136 0
Forutbetalt férvaltningsarvode HSB Sddra Norrland 17 813 0
116 459 48 797
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 121 600 398 505 172 965 1808 14911
Egna bostadsratter 1595
Vinstdisp enl. stammobeslut 14911 -14 911
Innevarande &rs avs/disp. 70 000 -70 000
Krets resultat 147 856
Belopp vid arets slut 123 195 398 505 242 965 -53 281 147 856
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 569651 4,45%  2020-03-01 704 250 27 000
Stadshypotek 789269 1,38%  2020-03-01 1 553 661 59 564
Stadshypotek 812813 2,07%  2019-07-30 1467 394 33 160
Stadshypotek 861317 1,99%  2021-06-30 623 696 34 652
Stadshypotek 922867 1,48%  2021-06-30 215325 8 100
Stadshypotek 971005 1.98%  2022-03-01 298 500 6 000
Stadshypotek 927217 1,48%  2021-07-30 792 000 18 000
5 654 826 186 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5468 350
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 4722 446
Not 16 Kortfristig del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars berdknade amorteringar 186 476 180 476
186 476 180 476
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 6 858 18 104
Fond for inre underhall 15 479 25 061
22 336 43 165
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 8 015 7 378
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna Iéner och arvoden 39 000 54 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 16 800 17 000
Upplupna vattenkostnader 17 554 17 631
Upplupna varmekostnader 31551 32 651
Upplupna elavgifter 9906 6 350
Upplupna renhéliningsavgifter 6 757 6 669
Upplupna reparations- och underhdllskostnader 3287 26 788
Projekteringskostnader, balkongrenovering mm 25159 0
Upplupen fastighetsskotsel 8011 0
Forutbetalda hyror och avgifter 163 691 170 518
Avgér férskottsbeetald moms 0 0
329 731 338 985
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckning 8 710 400 8 710 400
Sandviken den
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Oscar Eriksson Lennart Norling B Marcus Nilsson
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Creadter Sunce'ly
Gustav Sundell

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Olle Gustavsson
Av stdmman vald revisor

13



