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Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blocket med séte i Sandviken (org.nr 785500 -
0142) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE
2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen &dger fastigheten Blocket 1, byggd ar 1954 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehédllande 42 ldgenheter och 12
lokaler, varav 10 lokaler ar hyresratter. Total lokalyta 1 215 kvm. Dessutom finns 43 p-
platser Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 974,2 kvm lokalytor.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018-04-03

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I férsdkringen ingdr styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstilldgg.

>
=

T
=

Bendmning
1 rum och kokskap

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok
6 rum och kok
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Total bostadsyta: 2 744 kvm
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 30 oktober 2019. P& stimman deltog 15 medlemmar.
Stamman behandlade stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férdandringar.
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Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

Foreningen hade vid arets slut 56 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Marcus Nilsson ordférande avgdende
Lennart Norling vice ordforande nyval 1 ar
Anders Petterson sekreterare nyval 1 ar
Gustav Sundell styrelsesuppleant nyval 1 ar
Julius Back styrelsesuppleant nyval 1 ar

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar samtliga ledaméter samt suppleanter.
Styrelsen har under dret hallit 17 sammantrdden samt 4-5 byggmaoten.
Firmatecknare har varit Marcus Nilsson och Lennart Norling, tvd i férening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattsson som suppleant, valda vid
féreningsstamman.

Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sodra Norrland.

Styrelsens dvriga kommentarer:

Under aret har styrelsen arbetat pé att f till ett bygglov pa renovering av huskroppen
och uppforande av ev. balkonger som efterfrigats av medlemmarna. Det har varit manga
moten men nu borjar vi nirma oss en byggstart. OVK arbetet har varit omfattande och
tidskravande och kommer att fortsitta under aret med vara hyreslokaler. P&
medlemmarnas dnskan har vi iordningsstillt en lokal som medlemmar kan hyra vid
storre sammankomster. Vi &terkommer langre fram med mer information.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. |
beriknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhdllsdtgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgéarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 70 000 kr.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

~
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Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Upprittande av tre nya parkeringsplatser. Totalt 43 stycken.

2019 OVK besiktning &r gjord vilket ledde till att felmonterade fldktar 1
lagenheter fick byggas om/bytas och stopp 1 en del stammar, &ven
rengdring i samtliga stammar.

2020 Radonmaétning.

2020 Byte av cirkulationspump.

2020 Foreningslokal for uthyrning till medlemmar for egna sammankomster ar
iordningsstalld.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

20-21

Fortsatt arbete med OVK i samtliga lokaler.

Fasadrenovering av samtliga huskroppar.

Byte av en del fonster och dorrar.

Balkonger.

Besiktning av hela virmesystemet for energisparande atgérder.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 4% .

I budget fér 2020 ingdr 70 000 kr for avsattning till underhallsfond.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 4% &dven infor &r 2021 och skall
arligen héjas med 4% till och med 2021-12-31 enligt beslut i styrelsen.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 655 kr/m2 2020.

Medlemsinformation

Av féreningens 44 medlemslagenheter har under aret 4 overldtits. Vid rdkenskapsdrets
bérjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4

RS

medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.




Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsattning i tkr 2 664 2505 2450 2 384 2361
Resultat efter finansiella posteritkr 469 148 15 -1157 330
Balansomslutning i tkr 7 360 7 105 6 695 8247
Soliditet % 9,5 10,5 10,5 8,3 24,5
Reservering yttre rep fond i tkr 70 70 70 70 70
Saldo yttre rep fond i tkr 184 243 173 853 783
Arsavgift/kvm* i kr per balansdagen 655 630 609 609 580
Driftskostnad /kvm i kr 410 426 453
Réntekostnad /kvm i kr 25 29 29 27
Bankskuld/kvm i kr 1381 1428 1398 1444 1306

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten, 3 959 kvm.

Fordndringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan dren 2018/2019 till 2019/2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid &rets ingdng 113 340 398 505 242965 -53 281 147 856
Resultatdisp enl stimmobesl 147 856 -147 856
Reservering till fond for yttre underhéll 70 000 -70 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -129 162 129 162

Arets resultat v 469 695
Belopp Vid arets slut 113 340 398 505 183 803 153 737 469 695
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Brf Blocket i Sandviken
Org.nr 785500 - 0142

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

Balanserad resultat 94 575
Arets vinst 469 695
Summa 564 270

Disponeras sd att

Till yttre reparationsfond overfores 70 000
I ny rdkning overfores 494 270
Summa 564 270

Resultatet av féreningens verksamhet under verksamhetséret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Efter bokslutsdispositioner uppgér fonden for yttre underhall till 183 803 kronor.



RESULTATRAKNING 2019-07-01

2020-06-30

Brf Blocket

Org nr 785500-0142

2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2 663 978 2 504 769
Summa rorelseintakter 2 663 978 2504 769
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 625737 -1 686 985
Ovriga externa kostnader Not 4 -81 776 -78 838
Underhéll enligt plan Not 5 -129 162 -230 988
Personalkostnader och arvoden Not 6 -68 210 -57 936
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -191 029 -191 029
Summa rorelsekostnader -2 095914 -2245776
Rorelseresultat 568 064 258 993
Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande poster 1677 3501
Rintekostnader och liknande resultatposter -100 052 -114 638
Summa finansiella poster -98 375 -111 137
Arets resultat 469 689 147 856
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Brf Blocket
Org nr 785500-0142

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5264 147 5455176
P&gdende nyanldggningar: Konsultarvoden Not 9 206 846 63 725
Summa materiella anliggningstillgangar 5470 99%4 5518901
Summa anlaggningstillgangar 5470994 5518901

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 40 071 14912
Kundfordringar 216214 104 907
Avrékningskonto HSB 1474306 1279 650
Ovriga kortfristiga fordringar 14 565 27173
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 101 443 116 459
Summa kortfristiga fordringar 1 846 599 1543101
Bank Not 11 42 632 42 632
Summa kassa och bank 42 632 42 632
Summa omsittningstillgangar 1 889 231 1585733
Summa tillgangar 7 360 225 7 104 634



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

i

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

Brf Blocket

2020-06-30 2019-06-30

113 340 113 340
398 505 398 505
183 803 242 965
695 648 754 810
153 736 -53 281
469 689 147 856
623 425 94 575
1319073 849 384
3772 357 5468 350
3772357 5468 350
1695993 186 476
15479 15479
161 452 236 009
21 694 12 347

10 086 6 858
364 091 329 731
2268 795 786 900
6041 152 6 255 250
7360 225 7104 634



Brf Bloc
Org nr 785500-0

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pad féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1.488.368 kr.
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Brf Blocket
Org nr 785500-0142

Not2 Nettoomsittning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter bostider 1761 354 1676 964
Arsavgifter lokaler 127 044 120 956
Hyresintakt lokaler 479 293 515489
Hyresintdkt garage och bilplatser 75230 73 783
Hyresintakt Gvrigt 798 33105
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 35280 35280
Intdkt andrahandsupplatelse 1182 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 8432 6927
Ovriga priméra intékter och erséttningar frdn boende och lokalhavare 175 365 42 265
2663978 2504 769
Reparationer -116 210 -123 959
El -98 863 -91 882
Uppvarmning -639 764 -641 265
Vatten -200 897 -210274
Renhéllning -82 382 =77 414
TV, bredband, iptelefoni -59 112 -58 264
Obligatoriska besiktningar -33 205 -23 825
Serviceavtal -11 216 -18 691
Fastighetsskotsel och lokalvéard -211 622 -269 537
Forsakringar -52 610 -63 659
Fastighetsskatt -90 878 -90 878
Opvriga driftskostnader -28 978 -17 338
-1 625737 -1 686 985
Externt revisionsarvode 0 -2 000
Forvaltningskostnader -67 865 =70 568
Kostnader 6verlételse och panter -7 035 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 876 -6 270
-81 776 -78 838

Not5 Underhall enligt plan
Ventilation -48 612 0
Fonster -45 000 0
Cirkulationspump -35 550 0
Foregdende ar 0 -230 988
-129 162 -230 988

Not6 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -51750 -40 250
Sociala avgifter -16 460 -17 686
-68 210 -57936

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -171 029 -171 029
Markanldggningar -20 000 -20 000
Summa avskrivningar -191 029 -191 029
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Brf Blocket
Org nr 785500-0142

Not8 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 13 193 745 13 193 745
Ingéende anskaffningsvérde mark 856 000 856 000
Ingéende anskaffningsvdrde markanlaggningar 472 036 472 036
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 521 781 14 521 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 739 797 -8 568 768
Arets avskrivningar byggnader -171 029 -171 029
Ingéende avskrivningar markanldggningar -326 808 -306 808
Arets avskrivningar markanliggningar -20 000 -20 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 257 634 -9066 605
Utgaende bokfort viirde 5264 147 5455176
Bokforda vdrden byggnader 4282919 4453 948
Bokf6rda védrden mark 856 000 856 000
Bokforda vdrden markanldggningar 125 228 145228
Fastighetsbeteckning: Blocket 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1964 15 827 000 5382000 21209 000 21209 000
15 827 000 5382000 21209 000 21209 000

Stalld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pdgéende nyanldggningar 63 725 0
Arets Investering: Konsultarvoden infér fasadrenovering mm 143 121 63 725
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 206 846 63 725
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsékring 27 000 25 601
Comhem 15536 15190
Fastighetsskotsel mm 58 907 49 532
Ovwrigt 0 26 136
101 443 116 459
Not 11 Bank
Handelsbanken 42 632 42 632

7 42 632 42 632
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Brf Blocket

Org nr 785500-0142
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 113 340 398 505 242 965 -53 281 147 856
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 147 856 -147 856
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 70 000 -70 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -129 162 129 162
Arets Resultat 469 689
Belopp vid arets utgéng 113 340 398 505 183 803 153 736 469 689
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,44% 2025-03-01 677 250 27 000
Stadshypotek 1,99% 2021-06-30 589 044 34 652
Stadshypotek 1,48% 2021-06-30 207 225 8100
Stadshypotek 1,48% 2021-07-30 774 000 18 000
Stadshypotek 1,98% 2022-03-01 292 500 6 000
Stadshypotek 1,48% 2022-07-30 1434234 33160
Stadshypotek 1,38% 2023-03-01 1494 097 59 564
5468 350 186 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3772357
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 745 904
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4535970
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 8 710 400 8 710 400
Summa stillda siikerheter 8710400 8710400
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde 15479 25 061
Uttag 0 -9 582
15479 15479
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 21 694 12 347
21 694 12 347

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 10 086 6 858

% 10 086 6 858
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Upplupna sociala avgifter ' 16 800 16 800
Upplupna riantekostnader 6411 8015
Forutbetalda arsavgifter och hyror 209 209 163 691
Arvoden 39000 39 000
El 8 746 9906
Fjérrvarme 31962 31 551
Vatten 16 282 17 554
Sophdmtning 6159 6757
Ovrigt 29 522 36 457
364 091 329731
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Blocket i Sandviken
Org.nr. 785500-0142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Blocket i Sandviken for rikenskapséret 2019-07-01 --
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 har inte varit fremal for revision och ndgon
revision av jimfGrelsetalen i arsredovisningen for rikenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30 har dérmed inte
utforts.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Blocket i Sandviken for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sandviken den 29 april 2021

“Whamnd. EWBTa S

Johanna Gustavsson
Auktoriserad revisor
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