Hirmed kallas medlemmarna i Brf Agavigen till ordinarie arsstimma

TID: Onsdagen den 6 maj 2020 kl. 19.00

PLATS: Styrelserummet, vid bra vider kommer vi att hilla stiimman
utomhus.

Med tanke pi radande Corona-utbrott kommer stimman hallas utifrin de
direktiv som kommer fran Folkhédlsomyndigheten, dessa uppdateras

dagligen.

DAGORDNING
1. Stdmmans 6ppnande
2. Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrédden.
3. Val av ordf6rande for stimman. '
4.  Anmilan av protokollskrivare.
5. Val av justeringsmén tillika rostraknare.
6. Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
7.  Godkinnande av dagordningen.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorernas berittelse.

10. Faststillande av balans- och resultatrakning.

11. Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

13. Fraga om styrelsens behorighet som beslutande organ for ianspraktagande och
‘ reservering av yttre reparationsfondens medel.

14. Fraga om arvoden for rakenskapséret 2020.

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av revisor och suppleant.

18. Val av valberedning.

19. Stdmmans avslutande

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kénner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.

Sandviken i april 2020

BRF AGAVAGEN
Styrelsen
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! Arsredovisning

2019

Brf Agavagen
Org nr 785500-0027

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Agavigen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som ett komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar

en dkta bostadsrattsférening.
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-15.

Foreningens fastighet, Lasarettet bebyggdes 1955-1958 och ér beldgen i Sandvikens kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 54 ldgenheter.
Dessutom finns 11 garage och 41 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 995 kvm
Fastigheten har asatts viardeéar 1957.

Fastigheten &r beskattad med hel skatt.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriaknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingéar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsdkring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter

hemforsédkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-25 bestatt av:

Ordinarie Lennart Skoglund Ordf.
Ann-Marie Kling
Anders Englund
Mona Bickstrom

Suppleanter ~ Asa Enmark
Karl-Lennart Andersson

Revisorer
Ordinarie Tord-Ake Odén
Per Bransell

Suppleant Kent Carlsson

Valberedning Sigrid Ranglen Sammankallande
Kerstin Wallbom

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantrdden inkl drsstimman.
Vicevird for féreningen har varit Ann-Marie Kling.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av RB Fastighetsédgare AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB.

For fastigheten finns en 1dngsiktig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status
Stamrenovering/hissrenovering har utforts under ar 2000.

Byte av lagenhetsdorrar 2002/2003.

Balkongrenovering/inglasning har utforts under ar 2005.

Radiatorbyten har utforts under ar 2009.

Asfaltering av parkering och i samband med detta har d&ven belysning samt motorvarmar platser utforts
under 2011.

Omldggninga av tak 15A 2013.

OVK 2014

Fasadrenovering 2015

Asfaltering av gardsplan 2015

Uteplats 2016

Byte till tvillingpump 2017

Installation av dérrautomatik i B huset 2018
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 83 644 kronor.

Det har inte skett négra reparationer enligt underhallsplan under 4ret ddremot har det tagits in offerter for

att mala om trapphuset under kommande Ar.

Medlemsinformation

Under perioden har 7 (6) overlételser dgt rum. Inga andrahandsupplatelser har beviljats.

3 (12)

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 57 medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 = 473

kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen _

Lén kronor per kvm bostadsyta

2019
2014
239
13
540
200
1231

617
1308

2018
1954
231

534
200
1031

599
1498

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 190 105
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rédkning
Upplételse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utging 190 105

Upplatelse-
avgifter
104 000

104 000

Fond
yttre
underhall

1031297

200 000

1231297

2017
1955
229

483
200
831

599
1575

Balanserat
resultat

-1176 587

-200 000

231470

-1145117

2016
1928
208

459
200
631

591
1659

Arets
resultat

231470

-231 470

238 845
238 845
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sé att

reservering till yttre reparationsfond
ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

4 (12)

-1 145117
238 845
-906 272

200 000

0
-1106272
-906 272

Foreningens balanserade underskott beror pa att en fasadrenovering genomforts till en
kostnad av 2 169 906 kronor, vilket har kostnadsférts i bokslut per 2015-12-31.
Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2013 883
1437
2 015 320

-1256372
-99 782
-132 856
-206 730
-1 695 740

319 580
0

-80 735

80 735

238 845

238 845

238 845
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2018-01-01
-2018-12-31

1953 788
8 447
1962 235

-1215 066
-107 896
-119 190
-206 730

-1 648 882

313 353
32
-81 915
-81 883 -
231470

231 470

231470
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

2597727
2597727

2 597 727

50

1 006 583
113 818
1120 451

1220319
1220319

2340770

4 938 497

6 (12)

2018-12-31

2 804 457
2 804 457

2 804 457

100

1175 858
99 885
1275 843

1221 825
1221 825

2 497 668

5302 125
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2019-12-31

294 105
1231297
1525 402

-1145117
238 845
-906 272

619 130

3 885 891
3 885 891

32168
69 746
9108
97 872
224 582
433 476

4938 497

7(12)

2018-12-31

294 105
1031297
1325 402

-1 176 587
231470
-945 117

380 285

4 453 953
4 453 953

32168
107 014
1453
102 356
224 896
467 887

5302 125
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre Soretag.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremaél for avskrivning.

Om- och tillbyggnader fére 2014 30-50 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar
5 ar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.
Ovriga ersittningar och intikter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

38 485
1851564
128 304
-4.470

0

300

1138

-1

2 015320

2019
83 644

83 644

2019
178 450
28 534
0

55918 -

78 052
371319
159 739

78 477

32234
143 993

46 013

1172729

2019
30358
3000
39215
6 450
758
99 781
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2018

38 490
1797 672
128 304
-4 070

-6 608
1200
7247

0

1962 235

2018
19 650
37306
56 956

2018
162 886
17 818
9 896
77 980
57427
358 966
175 656
78 048
31585
149 497
38351
1158 110

2018
33 263
3 000
58 248
6300

7 085
107 896
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Not 6 Personalkostnader

Loner/arvode vicevérd

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbet kostnader och uppl intékter manue
Uppl driftkostnader & Forutbetalda driftkostnader

2019
48 000
56 193
28 263

400
132 856

2019-12-31
8204 700
698 227

8 902 927

-6 098 470
-206 730
-6 305200

2597727

12 047 000
3181000
15228 000

1 899 500
698 227
2597 727

2019-12-31
22 388

984 195
1006 583

2019-12-31
30 948

20 763

62 107

0

113 818
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2018
42 000
50110
26 880

200
119 190

2018-12-31
8204 700
698 227
8902 927

-5 891 740
-206 730
-6 098 470

2 804 457

9 853 000
2 807 000
12 660 000

2106 230
698 227
2 804 457

2018-12-31
20 486
1155372
1175 858

2018-12-31
29 420
20438
14308
35719
99 885
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,69
Stadshypotek 1,96
Stadshypotek 1,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteidndring

2024-09-30
2021-10-30
2022-12-01
2023-04-30

Lanebelopp
2019-12-31

500 000
954 227
1463 832
1 000 000
3918 059

-32 168

11 (12)

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 757 219 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder .

Kallskatter

Avrdkning lagstadgade sociala avgifter

Ovriga skulder v

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

2019-12-31

6 919 000
6 919 000

2019-12-31
1200

1256

93 583
1833

97 872

Lanebelopp

2018-12-31

1035 894

968 311

1481916

1 000 000

4 486 121

-32 168
2018-12-31
6 919 000
6919 000
2018-12-31
1050
1100
98 374
1833
102 357
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 0
Upplupna sociala avgifter 0
Upplupna réntekostnader 3250
Forskottsbetalda hyror och avgifter 151 947
Upplupna vatten avgifter ‘ 15:593
Upplupna uppvéarmningskostnader 40 258
Upplupna renhallningsavgifter 1517
Upplupna driftskostnader : 2 733
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9284
224 582
Sandviken 2039- 03~ 3
Lennart Skoglund Ann-Marie Kling

[; Jnm él/'/\ bk@& Wt~

Anders Englund Lars Tysklind

s /V%?"' A

, 5 3 /
AT é&&c@%%%

Mona Bickstrém

Var revisionsberittelse har limnats .

Ty
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2018-12-31
13 288
4175
3250
148 661
14 697
40 826
0

0

0

224 897

A%/

AR y 7 “
ML &w/gzﬂ &MM
Per Bransell Tord-Ake Odén

Revisor Revisor



