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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tattby 4:1

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Wwikecammnotaen
Nodai i LT

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséattningen till fonden fér yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foéreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2070.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an ar for nérvarande amorteringsfria. Fr mer information, se l&nenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Nacka.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Stvrelsen

Lars Krister Persson Ledamot Ordférande
Marin Dodik Ledamot

Erik Arvid Hallman Ledamot

Niklas Johannes Kanarbik Ledamot

Ola Sune Leonard Lindberg Ledamot

Helena Margareta Elisabet Agren Ledamot

Carina Toresson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Bjorn Persson
Petra Steen

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-10-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tattby 4:1 2004 Nacka

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1972 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1972.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 957 m?, varav 4 191 m? utgor lagenhetsyta och 2 766 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsratt samt 4 1dgenheter och 45 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

62

12 5

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hyreslokaler och forrad 2161 m?
Garage 600 m?

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelserum, plan 3 Mittre loftgdng vid hissarna
Fastighetsskotarrum, plan 2 Nedre loftgdng vid hissarna
Tvattstuga, plan 1 Ingdng snett emot postboxarna
Soprum fér restavfall Vid ingéng 4A
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.

Underhadllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning. Byte 2020 Fasad pl. 2-4, trapphus, korridor
mellan 4A o 4B

Varmvattenberedare. Byte 2020 Alla VVB bytta

Dorrpartier. Byte 2020 Ingdng 4C och mot garden

Hiss. Renovering 2019 - 2020 Slitdelar, malning av dorrar

OVK-besiktning 2019 Lagenheter.

Ytterddrrar. Byte 2019 - 2020 Bostdder pl. 2-4

Garageportar. Renovering 2019 Slipning+malning

Entrédorrar, 3 st. Byte 2019 Butikslokaler

Fonster. Byte 2019 - 2020 Bostdder pl. 2-4, trapphus

Planerat underhall Ar Kommentar

Tradgard 2020 Utvardering av forslag.
Genomférande

Dorrpartier. Byte. 2020 4A, 4B

Relining eller stambyte. Forstudie 2020 Bostdder + Lokaler

Butiksfonster/-dorrar 2021 Malning/byte

Tak 2022 - Takpapp, platarbete, flaktar,
isolering

OVK-besiktning 2023

Garage. Underhall 2024 Malning. Byte av port

Hissar 2024 Underhall

Stuprér/hangrannor. Byte. 2025

Tvattstuga. Renovering 2025 Byte av utrustning. Malning.

Fonster. Byte. 2025 Kontoren

Tradgard. underhall 2025 Asfaltgangar. altaner

Vatten & avlopp 2025 Avloppsledningar, rensning,

spillvattenledning. drénering.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Service, hiss
Besiktning, hiss
Service, garageport
Elnat

Elhandel
Kabeltelevision
Telefonabonnemang

Stadning

Sophantering
Snordjning
Hyresforhandling
Stérningsjour

Revisor

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk fastighetsskotsel
Portsystem Aptus
Skadedjursbekdmpning

Hissen AB

Angpanneféreningen (AF)

UNA portar AB

Nacka Energi AB

Maélarenergi AB

Comhem AB

Telia AB: Telefon, fax, lassystem pa styrelsekontor A3: Bredband
styrelsekontor

Milka Stad AB

Nacka Vatten & avfall

Saltsjébadens dkeri & Schakt samt Bennys Tak & Fasad
Fastighetsdgarna i Stockholm AB

Svenska Stdrningsjouren AB

Toresson Revision AB

SBC AB

Fastighetsdgarna i Stockholm AB

Sakerhetsintegrering AB

Anticimex, via Brandkontoret

Sida 3 av 18

V(N



Foreningens ekonomi
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Foreningen har finansierat fénster- och dérrbyten i fastighetens 3 ¢vre vaningsplan. Dessutom har samtliga
varmvattenberedare bytts ut. En omfattande hissrenovering har genomférts samt tvd dérrpartier till entré 4C och

trddgard ha bytts. Detta har finansierats med egna medel.

FOr att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2020 en 1&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 453 656 8149 620
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5683 735 5630 896
Finansiella intakter 125 257
Okning av kortfristiga skulder 707 118 28 684
6 390 978 5659 838
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3991678 3986 834
Finansiella kostnader 297 007 357 398
Okning av materiella anldggningstillgéngar 6 957 088 0
Okning av kortfristiga fordringar 126 002 11570
11:371775 4 355 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4472 858 9453 656
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 980 798 1304 036
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter ) kostnader 5% Periodiskt
5% Avskriv- 6% e

Hyror
43%

ningar

19% N\

Ovrig drift A

29%

underhall
’ 4%
Taxebundna

—
kostnader

32%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordférandens midsommarbetraktelse...

Under dret har det hant mycket i huset p& Torggatan. Ofta dessutom med kort varsel. Har kommer ordférandens
perspektiv 6ver vad som hant hittills. Mer kommer sékert att tillfogas arsberéattelsen redigerad form i kommande

arsberéattelse.
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Detta har hant under aret:

FONSTER OCH DORRAR - Det stérsta projektet i féreningens historia har genomforts.

Vi har fatt nya fonster och dorrar i lagenheterna pa de tre dversta véningarna. | samband med det har &ven hissarnas
dérrar malats om och vi har fatt ny fasadbelysning vid ldgenhetsdérrarna samt nya armaturer i trapphus och "gula
gangen”.

VICEVARD - Bittre service.
Vi har infért en vicevardstjénst pa deltid. Lasse Lilius som bor i huset kan svara pé dina frégor pa dagtid (nér han &r
tillgdnglig). Han har kontakt med styrelse och fastighetsskdtaren.

HISSAR REPARERADE
Vi har dven reparerat hissarna, men det kontinuerliga underhdllet tyder p& att det aterstdr mer arbete.

NYA ENTREPORTAR
Tva nya dorrpartier (4C och mot tradgérden) har bytts ut. De hade tjdnat ut helt enkelt.

PORTAR | GATUPLAN
Nymalade portar ldngs Torggatan, mellan entré 4A och 4B.

PASSERSYSTEMET - uppgraderat.
En Oversyn av passersystemet gors just nu. Det innebér kanske problem for dig? Hor dé av dig till styrelsen s& hjalper
vi dig.

NYA VARMVATTENBEREDARE
De tre stora varmvattenberedarna byttes ut under vecka 24-25. Det verkar ha gétt smidigt och inga langre stopp i
kallvattentillforseln har behovts goras.

TRADGARDEN
Styrelsen har bett en firma se Gver vér stora tomt och ge férslag pd dtgérder om vad som kan géras fér att géra den
mer attraktiv och trivsam. Styrelsen har dven tagit sig en titt pa plattsattningen p4 altanerna i markplan.

NY UNDERHALLSPLAN (NASTAN) PA PLATS
En ny underhdllsplan har inkdpts och kompletteras nu med information. Nér den slutgiltigt &r pa plats kan féreningen
mer ga over till proaktiv planering i stallet for reaktiva &tgarder.

LANGTIDSBUDGET
Det finns ocksa en 10-drig langtidsbudget pd plats. Tillsammans med underhalisplanen kommer den att underlatta
planeringen framéver fér nuvarande och kommande styrelser.

DIGITAL ATTESTERING
Attestering av inkommande fakturor skots nu digitalt av styrelsen.

OVERLATELSER - NY RUTIN
Overlatelsehandlingar ska méklare sanda in via SBC:s maklarwebb.

GARAGET

Det finns ca 50 platser i garaget, men 80 ldgenheter i huset.

Nu finns en ordnad ké till platserna som upplts i forsta hand till medlemmar i féreningen, men &ven till
bostadshyresgaster, eller lokalhyresgaster i huset.

Detta &r dessutom kopplat till det nya passersystemet. Se annan plats i den hér texten.

BYTE AV HUVUDNYCKLAR
Bytt 1ds pa ett flertal stéllen och huvudnycklar.

SOMMARJOBBARE
Féreningen tog in en sommarjobbare for att hjalpa till med organisering av kontoret och programmering av.nya
dérrbrickor, sa att styrelsen kunde hinna med det dagliga arbetet.

RELINING
Haft méten ang. relining, for att utreda om det &r ett bra alternativ till stambyte, fér oss i detta lage.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 77 st
Overldtelser under &ret: 13 st
Bevillade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

FlararcAvarc: k 3
ierarsoversikt
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Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 777 794 786 759
Hyror/m? hyresrattsyta 902 859 858 870
Ldn/m? bostadsrattsyta 7 145 7145 7 145 7 145
Elkostnad/m? totalyta 178 223 192 175,
Vattenkostnad/m? totalyta 46 36 33 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 51 46 45
Soliditet (%) 55 56 55 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 364 900 1078 -2418
Nettoomsattning (tkr) 5 684 5630 5631 5:550
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 191 m2 bostader och 2 766 m?2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 109 955 0 0 27 109 955
Upplatelseavgifter 5818590 0 0 5818 590
_Fond fér yttre underhall e 3181570 1285675 826 246 1069649
S:a bundet eget kapital 36 110 115 1285675 826 246 33998 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -910 565 -1 285675 73 498 301612
~ Avets resultat 364 371 364 371 -899 745 899 745
S:a ansamlad foérlust -546 194 -921 304 -826 247 1201 356
S:a eget kapital 35 563 921 364 371 -1 35 199 550
~
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning 6verfors

364 371
375410

-1 285675

-546 194

204 690

-341 504
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Betraffande f6reningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
Nettoomsattning Not 2 5683733 5630471
_Ovriga rérelseintakter Not 3 1 425
Summa rorelseintakter 5683 735 5 630 896
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 =3.0751142 -3 238 867
Ovriga externa kostnader Not 5 -536 532 -430 973
Personalkostnader Not 6 -380 005 -316 994
Avskrivning av materiella Not 7 -1 030 804 =387 177
_anlaggningstillgdngar ol
Summa rorelsekostnader -5 022 482 -4 374 011
RORELSERESULTAT 661 253 1256 886
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 125 257
_Réntekostnader och liknande resultatposter -297 007 -357 398
Summa finansiella poster -296 882 -357 141
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 364 371 899 745
ARETS RESULTAT 364 371 899 745

Sida 8.av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 59 272 760 53 361 355
Pagdende byggnation Not 9 51 802 0
Maskiner och inventarier Not 10 0 36924
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 324 562 53 398 278
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 324 562 53 398 278
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 80 887 7 594
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 4901 095 9 843 884
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 14 700 0
intdkter
Summa kortfristiga fordringar 4 996 682 9851478
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2328 2328
Summa kassa och bank 2328 2328
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4999 010 9 853 806
SUMMA TILLGANGAR 64 323 572 63 252 084
[
L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 928 545 32 928 545
_Fond fér yttre underhéll Not 13 3181570 1069 649
Summa bundet eget kapital 36 110 115 33998 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -910 565 301612
_ Avets resultat 364 371 899 745
Summa fritt eget kapital -546 194 1201 356
SUMMA EGET KAPITAL 35563 921 35 199 550
LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut Not 14,15 26 800 000 26 800 000
Summa langfristiga skulder 26 800 000 26 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 474 996 255292
Skatteskulder 587 074 558 594
Ovriga skulder 1057557 73 956
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 792 024 364 692
intakter
Summa kortfristiga skulder 1959 651 1252534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 323 572 63 252 084
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

A:\rsredovisningen har for forsta gadngen uppréattats i enlighet med BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapséret och det ndrmast féregdende rékenskapséaret.

Undantag fran regeln att rédkna om jamférelsetalen har tilldmpats. Ingéngsbalansrakning
har upprattats per 2019-07-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt p& den

finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas frén och med 2019-07-01. Avskrivningar pd
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Stomme och grund K3 55 ar
Fasader/balkonger K3 37 ar
Fonster/dérrar och portar 60 ar
Stomkomplettering férening K3 10 ar
Stomkomplettering medlem K3 10 &r
Stamledningar VA K3 10-30 ar
Vérmesystem K3 10 &r
Luftbehandlingssystem K3 27 ar
Fastighetsel inkl. svagstré K3 17-60 ar
Byggnader 200 ar
Elanlaggning 20 4r
Port/sdkerhetsdorr 14 ar
Inventarier Fullt avskriven 10 ar
Hiss 40 ar
Standardférbattringar Igh 15 ar
Garage/parkeringsplats 15 ar
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Not 2
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NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 2974 267 2977 190
Hyror bostader 355224 3561277
Hyror lokaler momspliktiga 1686 930 1518387
Hyror lokaler 254 679 381409
Hyror garage moms 5 856 3156
Hyror garage 145 405 144 979
Hyresrabatt 215923 -7 787
Elintakter 171 348 177 485
Elintdkter moms 94 298 79 441
Avgift andrahandsuthyrning 11718 0
_ Oresutjémning -70 -66
5683 733 5630471
,h‘ﬁti ~ OVRIGA RORELSEH\MEL_ 2019-2020 2018-2019
Fakturerade kostnader 0 425
_Ovriga intékter 1 0
1 425
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"Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 143 672 140 255
Fastighetsskotsel bestalining 10 417 11538
Snérdjning/sandning 27159 69 639
Stadning entreprenad 79 768 73 632
Stadning enligt bestéllning 2 567 16 483
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4838
Hissbesiktning 0 3936
Gemensamma utrymmen 6732 625
Serviceavtal 713196 65113
Forbrukningsmateriel 9182 11742
Teleport/hissanlaggning 4220 2110
Stérningsjour och larm 10359 7552
_Fordon 467 0
365 860 407 464
Reparationer
Brf Ldgenheter 9924 0
Lokaler 0 1240
Gemensamma utrymmen 37 949 0
Tvattstuga 10 743 22 007
Entré/trapphus 4159 3847
Las 47 851 10 389
VS 21528 42 139
Ventilation 7:569 0
Elinstallationer 2 897 33 064
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 9 358 6 870
Hiss 113 866 92719
Tak 0 1888
Mark/gard/utemiljo 8 450 0
Garage/parkering 12 536 0
Vattenskada 0 67 053
286 830 281 216
Periodiskt underhall
Lokaler 91 528 26 551
Entré/trapphus 113 162 47 203
204 690 73754
Taxebundna kostnader
El 1235607 1548 732
Vatten 318 755 249 533
Sophdmtning/renhélining 107 776 89 746
Grovsopor 20 057 64 776
1682 196 1952786
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 542 64 777
Kabel-TV 166 380 165 484
Bredband 6 867 3090
238789 233 351
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 296 777 290 297
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3075 142 3238867

Sida 13 av 18

Brf Tattby 4:1
769610-3329

oo o o



Brf Tattby 4:1
769610-3329

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 3634 7 069
Tele- och datakommunikation 28777 13 243
Juridiska atgarder 16 226 0
Inkassering avgift/hyra 4779 5076
Hyresforluster 57733 0
Revisionsarvode extern revisor 197205 19 205
Féreningskostnader 0 32204
Studieverksamhet 0 4720
Forvaltningsarvode 196 356 190 390
Administration 9358 14 398
Korttidsinventarier 11 995 31393
Konsultarvode 175 824 128 593
Tidningar facklitteratur 443 443
Féreningsavgifter 4942 5118

_Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 7 260 7120
536 532 430973
_Not6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Féljande ersattningar har utgatt :
Styrelse 241 241 240 001
Owrigt arvode 11 400 0
Loner 51 850 8400
Kostnadsersattningar 1606 179
Sociala kostnader 73 908 68 414
380 005 316 994
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 0 174 424
Stomme och grund K3 602 324 0
Fasader/balkonger K3 27:379 0
Stomkomplettering férening K3 78 300 0
Stomkomplettering medlem K3 117 450 0
Stamledningar VA K3 39 150 0
Véarmesystem K3 46 980 0
Luftbehandlingssystem K3 13 692 0
Forbattringar 0 175 829
Fastighetsel inkl. svagstré K3 68 606 0
_Inventarier 36 923 36923 .. .
1030 804 387 177
o\
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~Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 57 952 821 57 952 821
_ Nyanskaffningar 6 905 286 0
Utgaende anskaffningsvarde 64 858 107 57 952 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 591 467 -4 241 214
Arets avskrivningar enligt plan -993 880 -350 253
Utgaende avskrivning enligt plan -5 585 347 -4 591 467
Planenligt restvarde vid arets slut 59 272 760 53 361 355
I restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 18784 114 18784 114
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 400 000 38 600 000
Taxeringsvarde mark 30 800 000 22 000 000
73 200 000 60 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 000 000 44 600 000
Lokaler 18 200 000 16 000 000
73 200 000 60 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-06-30 2019-06-30
Pdgdende om- och tillbyggnad 51 802 =0
51 802 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 382 033 382 033
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 382 033 382 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -345 108 -308 185
Arets avskrivningar enligt plan -36 925 -36 923
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 -345 108
Redovisat restvarde vid arets slut 0 36 925
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_Not 11 OVRIGA FORDRINGAR ~ 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 414 511 392 556
Klientmedel hos SBC 4 470530 9451 328
Fordringar kreditfakturor 198 0
Avrékning Ovrigt 15 856 0
4901 095 9 843 884
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
_ UPPLUPNA INTAKTER Y
Ngenic Sverige AB 14 700 0
14 700 0
Not 13 2019-2020- 2018-2019-
o FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 1 069 649 181 800
Reservering enligt stadgar 1285 675 219600
Reservering enligt stammobeslut 900 000 1 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobes|ut -73 754 =331 751
Vid arets slut 3181570 1069 649
- Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30 andringsdag
Swedbank 1,274 % 16 000 000 16 000 000 Rorligt
Swedbank 1,109 % 800 000 800 000 Rérligt
Swedbank 0,891 % 10 000 000 10 000 000 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 26 800 000 26 800 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
26 800 000 26 800 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 800 000 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER AN 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 32 300 000 32 300 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Loner 8 000 0

Rénta 26 901 32 392

Avgifter och hyror 478 903 332 300

Fénster och dorrar 278 220 0

792 024 364 692

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

o~

Forutom tidigare handelser under det avslutande verksamhetsaret pagér, eller borjar
inom kort ett flertal forstudier.

- Styrelsen utreder alternativ for stambyte enligt underhéllisplan.

- Taket skulle kunna kompletteras med solceller och tilldggsisoleras.

- Garaget bor kunna utrustas med laddplatser nar ekonomiska och eltekniska
forutsattningar har utretts.

- Tradgdrdens gestaltning ses over. Sakerheten i huset hojs.

- Det nya passersystemets nya passartaggar ska distribueras till boende.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begrdnsa eventuell pdverkan pé féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

s. ;o
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Styrelsens underskrifter

SALTSIOBADEN den  2h/8 2020

Lars Krister Persson Marin Dodik
Ordférande Ledamot
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Erik Arvid Hallman Niklas Johannes Kanarbik
Ledamot Ledamot
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Min revisionsberattelse har ldmnats den 8 / 'O 2020

Carina Toresspn
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Tattby
4:1, org.nr 769610-33209.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Tattby 4:1 for rakenskapséret 1 juli 2019 — 30 juni 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ar nddvandig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tattby 4:1
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tattby
4:1 for rdkenskapséret 1 juli 2019 — 30 juni 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pé storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

péa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgiarder eller
férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
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dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 8 oktober 2020

Carina Toresson



