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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

TABYVAGEN 75

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Tabyvigen 75

Féreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning, Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site | Stockholms ldn, Taby kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten ach flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Forvdrvare av bostadsritt skall
ansdka om medlemskap i bostadsritisfSreningen pé sitt styrelsen bestimmer. juridisk person kan

beviljas medlemskap.

3§

Medlemskap i fdreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsritt har dverggtt till fér inte vagras medlem-
skap | fdreningen om foreningen skaligen bdr godta forvéirvaren som bostadsrétishavare. Om det
kan antas att forvérvaren fr egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttslégenheten har
fdreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sidana
sambor p vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En &verldtelse av bostadsritt &r ogiltig om den som en bostadsritt &verltits till inte antas till medlem
i féreningen.

Styrelsen har riitt att utesluta medlem som ej férvérvar bostadsrétt.
INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststlls av styrelsen.
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Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas p bostadsriitisligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overltelseavgiften far uppgd till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansSkan om medlemskap respektive tidpunkten fr
underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvama och pantsitiningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen p den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrttshavaren skall p egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsratishavaren svarar fr det l5pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
f5rsett ligenheten med och som betjénar fler &n en lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sélunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och évriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en ligenhet och foreningen forsett légenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrdmsanliggningar; milning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjanar fler &in en ligenhet och som fdreningen fdrsett ligenheten med; elledningar frdn
ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster,
dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fénster;

- till ligenheten h&rande mark.
Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ligenheten hérande forrdd, batkong, terrass eller uteplats

men svarar | Gvrigt endast for renh&lining av f8rrid samt renhalining och sndskottning av balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréickning att annans
sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som mjligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsikring for sitt bostadsréttsinnehav.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhllsétgard besluta om reparation och byte

av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren fr freta forindringar i ligenheten. Fdréindring som innefattar ingrepp i

birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig forindring av ligenheten far dock inte utfdras utan styrelsens tillstand. Som avsevird
forandring riknas alltid forandring som kréiver bygganméilan eller bygglov. Det aligger bostads-
rittshavaren att ansdka om bygglov eller att géra bygganméilan.

8§

Nir bostadsritishavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen Inte utsitts for stSrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra
deras boendemiljo att de inte skiligen bor télas. Bostadsrétishavaren skall &ven i Gvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i Gverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
sligganden fullgSrs ocks& av dem som hor till hushallet, bessker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller ndgon som f&r hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

9§

Féretriidare f6r bostadsrittsfreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfra. Nir bostadsrétten skall
siljas genom tvangsforsiljning eller ndr bostadsritishavaren har avsagt sig ldgenheten, &r bostads-
rittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pd ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte Jimnar foreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har rétt till
det, kan styrelsen anstka om handrdckning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fdr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsréttslagen anges vissa situationer dér samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avtal.

118§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamél dn det avsedda.
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12 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
4) ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att chyran
sprids { fastigheten,

6) om ligenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren sidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anviindningen av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsrittshavare,

7) bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) Iagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsriittslagen innehller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning fo¢
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsrtten
tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock anst? till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.
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STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
hus genomfdrts samt att entreprenaden godkiints vid slutbesiktning géller att det antal
styrelseledamter som motsvarar hilften av totala antalet styrelseledamoter med tilligg f6r
ytterligare en ledamot, dérefter avrundat till heltal, utses av medlemmen Alf Dahlin AB, org. nr.
556435-5831. Resterande styrelseledamot/er och eventuella suppleanter viljs av fdreningsstimman
f5¢ hogst tva &r. Omval av ledaméter kan ske. Ledamot av styrelsen behdver inte vara medlem i

foreningen.
Styrelseledamiter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva dr.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiongrer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ir beslutfor nér antalet narvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordfranden, For giltigt beslut nér
for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande erfordras enhillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans bemyndigande avhénda fdreningen

dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgarder av sadan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhets-
férteckning. Bostadsrattshavare har ritt att p& begéran 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende

sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad f6re ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorema avldmna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hagst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till n&sta
ordinarie fdreningsstimma. Revisorerna behver inte vara medlemmar
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23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan féreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna

gjorda anmiirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hillas &rligen tidigast i mars och senast fére juni méinads utgang.

26§
Medlem som &nskar limna férslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§
Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det efler nér minst 1/10

av samtliga rstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat p4 stimman.

28§
P3 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5)  Val av tva justeringsmiin tillika rostraknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlangd

8)  Féredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden 3t styrelseledamdter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
19) Avslutande

29§
Kallelse till foreningsstimma skall inneh4lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
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postbefordran senast tvd veckor fdre ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§
Vid freningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlemmen Alf Dahlin AB, org. nr. 556435-5831, har dock med undantag av vad som framgdr av
stycket ndrmast ovan, fram till tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter
det att slutfinansieringen av féreningens hus genomférts samt att entreprenaden godkants vid
slutbesikining, pa féreningsstimma det antal réster som, avrundat till ndrmast hogre heltal,
motsvarar 80 % av den totala summan faretriidda réster — inklusive ndmnda medlems roster — pa
aktuell foreningsstimma

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot fSreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§
Medlem fir utdva sin rdstriitt genom ombud. Aven annan &n medlem fir vara ombud. Ombud far

foretrada bara en annan medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten
giller hogst ett arfran utfirdandet.

Medlem far p foreningsstimma medfbra hégst ett bitride. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fétt flest
réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forréttas.

Fér att ett beslut om dndring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
krivs att stadgeéndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en fSreningsstimma dér féreningens
samtliga rostberéttigade enat sig om beslutet, bitriids av rdster motsvarande minst 2/3 av det angivna
antalet réster p3 tva pa varandra féljande stémmor.

| Bvrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen for &ndring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie fdrenings-
stimma hallits.

345§
Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet efler genom utdelning.

UNDERHALL

36§
Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdllet av foreningens hus och

arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sdkerstilla
behdvliga medel for att trygga underhllet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens

egendom.

FONDER

37§

Inom féreningen ska bildas en fond for ytire underh3ll och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden f5r yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 36. De Sverskott
som kan uppst4 pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om fdreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
lagenheternas insatser. Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhalande till ligenhetenas drsavgifter for det senaste

rakenskapsaret.






