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Ekonomisk Plan

BOSTADSRATTSFORENINGEN TABYVAGEN 75
Org.nr 769622-9298

Tiby kommun, Stockhaims 1&n
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Allminna férutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Tabyvagen 75 som registrerades hos Bolagsverket den
4 aprli 2011, har till #ndama| att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen har den 30 juni 2011 tilliratt fastigheten Téby R8ksvampen 4,
Férvirvet gjordes i bolagsform och betaining genom att fdreningen utfirdade revers pa
képeskilllngen. Far aktierna i Bygg-TU Téby AB betalades 8,5 milij. kronor varav vérdet
pi fastigheten uppglek tili ke 2 221 698:-, Vérdet motsvarade fastighetens bokforda
virde i bolaget. Foreningen var vid forvarvstififallet en odkta bostadsréttsfarening.

inga bostadsidgenheter var vid fdrvirvet uthyrda. Fastigheten har genomgatt
omfattande ombyggnads- och renoveringsarbeten. Uppidtelse av 1&genheter skall
pabdrjas under andra kvartalet 2013. Kostnadskalkyi uppréttades den 24 oktaber 2012 i
syfte att teckna forhandsavtal. Forhandsavtal har tecknats fr. 0. m januari 2013. Inga
forskott har mottagits. Vid denna plans uppréttande har 13 avial tecknats.

Rrsavgifterna beriéknas efter andelstal.
Ligenhetsytorna {BOA) &r kontrolimétta

Taxeringsuppglfter
Boarea {BOA) 625kvm. Lokalyta {LOA) O Kvm. Markareal 1 207 kvm.
Nytt virdear kommer att faststéiias till 2013,
Beriiknat taxeringsvirde 2013 — 2015 uppgar tiif kr 12 423 000:- varav kr 9 000 000
utgdr virde for byggnaden och kr 3 423 000:-~ utgdr markvérde,

Servltut, gemensamhetsaniiggningar och nyttjanderétter

Gemensamhetsanidgening: Fastigheten ingdr | Roksvampen GA:1, samfillighetsforening
Féreningen fordelar sndréjningskostnader. Fastigheten andel &r 30,2%. Arlig kostnad
redovisas {”5.3.2"

Inga servitut och/eller nyttjanderétter finns registrerade

Planer: Beslutade
Stadsplan 0160-5173 Datum 1979-01-09
Genomfsrande slut 1992-06-30 Tomtindelning D160-0109/1981 Datum 1981-02-13

Ragisterkarta 5451A, 5351C
5 st pantbrev pa totalt kr 3 002 500:- finns uttagna

| enilghet med vad som stadgas 13 kap 1§ Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
faljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppglfterna | planen grundar sig
ifraga om kostnader for fastighetsfrvérv pa dverenskommen képeskilling samt om- ach
tlilbygenadskostnader, sam tillsammans med kostnader for fastighetsforvarvet utgdr
den slutliga och totala anskaffningskostnaden.
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2.
Byggnadstyp
Byggnadsar
Antal vaningar
Grund
Stomme
Bjdlklag
Fasader
Yitertak
Balkonger
Fonster
Uppvarmning
Ventllation
Trapphus
Hiss

Kéllare
Soghantering

Vindsplan

Beskrlvning av fastigheten
Flerfamiljshus i tvd vaningsplan samt kéllarpian.
1941 om- ach tillbyggd 2010-2013

2-plan samt undervaning huvudsakligen | suterrdng

Undergrund av morin, Grundmur av betonghéisten. Grundplatta pa mark

LL]

Betong och tré

Putsad och delvis trdpanel

Takpapp

3-glas fonster

Vattenburen virme fran egen bergvirmeanidggning

Mekanlsk franiuft

Ldgenhetsforrad, panncentral

Sopkirl pa garden
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Hall

Vard.rum

Sovrum

Ktk

Badrum

Ligenhetsbeskrivning

Golv

Vigg
Tak

Golv
Vagg
Tak
Ovrlgt

Golv
Vigg
Tak

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Parkett
Tapet/malade
Malat

Parkeit
Tapet
Malat

Parkett
Tapet
Mélat

Parkett

Tapet/mélade

Malat

Normal kdksinredning med bénk- och skdpinredning, elspis
med ugn, flakt och kyl/frys, diskmaskin

Klinker

Kakel

Malat

Normal/enkel badrumsinredning med dusch, WC och
tvittstill. | duschrummen finns tvttmaskin

Beskrlvningen speglar genomsnittiigt utfdrande och kan vara ofullstindig
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4.1

4,1.1
4.1.2

4.1.3
414
4,15
4.1.5

4.2

4.2.1
422

51

5.2
521
5.2.2

53

531
53.2
533
53.4
53.5
5.3.6
5.3.7

5.4

5.4.1
542
443

*)

")

Féreningens anskaffningskostnad
Anskaffning

Bolagskop

Féreningen redovisar alla kostnader fér
entreprenad pa extra féreningsstdmma
Lagfart

Pantbrev

Konsultkostnader ¢

Kassa

Total anskaffningskostnad

Flnanslering

Insatser
Féreningens bank

Summa finansiering

8 500 000
20424301

47925
96 599
140 000
200 000

29 408 825

19 966 400
9442 425

29 408 825

Flnansieringsplan och berkning av féreningens Arliga kostriader

Specifikation av [3n som berdknas upptagas for fastighetens fInanslering samt
berikning av de arliga kapitalkostnaderna. Som sd kerhet for lan 1dmnas befintliga

och nya pantbrev | fastigheten.

Féireningens bank
L&nebelopp Réntesats Amartering

9442425  Snlttrinta3,55%  Kr50000/ar fr.o.m ar5

Kapitalkostnader

Réntor 335 206
Amortering 1]
Driftkostnader

Fastlghetsférvaitning ekonom| 35 000
Snordjning mm 25 000
Forsdkring 8000
Virme fastighetsel 44000
Vatten och aviopp 15000
Renhallning 10 000
Ofdrutsett 12591
Avsittningar skatt, avgift

Avsittning till yttre fond 18 400
Fastighetsavgift, kr 1 210/igh 0
Fastighetsskatt 0

Summa kostnader
Energlfdrbrukning med bergvrmepump dr berdknad till
30980 kWh/ar.

Bindningstid

Rériigt

3-ars lan

5-&rs lan
Delsumma 335206
Delsumma 145 591
Delsumma 18 400

503 197
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Berikning av fareningens arliga intdkter och ldgenhetsredovisning

6.
Ligenheter Andels Insats Arsavglft
nr I BOA tal Insats perkvm | perdr | perman | per kvm
0901 42,3 6,8343% 1180000 27896 30033 2209 710
0902 39,8 6,4304% 1240000 31 156 28 258 2 366 710
0903 38,7 6,2526% 1115400 28 822 27477 2307 710
0904 37,6 6,0749% 1216000 32 340 26696 2248 710
0905 34,6 5,5902% 1050000 30347 24 566 2035 710
1001 46,6 7,5286% 1540000 33047 33084 2757 710
1002 81,4 12,7824% 2280000 28010 56172 4581 690
1003 49,3  7,9655% 1565000 31744 35004 2917 710
1004 40,2 6,4850% 1400000 33582 28542 2 367 710
1005 40,9 6,6081% 1430000 34963 29039 2426 710
1101 70,5 11,0703% 2490000 35319 48 648 4054 690
1102 63,5 9,9698% 2020000 31811 43 812 3651 6590
1103 39,6 6,3980% 1440000 36364 28116 2343 710
625 100% 19966 400 439 447
6.1 Sammanstillning av féreningens intékter
6.1.1 Arsavgifter 439 447
6.1.2 P-avgifter 18 st 63 750
Summa intédkter
6.2 Nyckeltal, ke per kvm
Drift 238
Insats 32 050
Arsavgift 703

503 197
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£konomisk prognos av Intiikter och kostnader B

7.
tkr Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Are Ar11
Kostnader/utgifter

1)  Réntor 335 335 335 335 335 333 325

2)  Amorteringar 0 o 0 0 50 50 )

3)  Avsittningar 18 19 19 20 20 20 22

4)  Avsittning till disp.fond 0 8 17 25 0 0 41

5)  Driftkostnader 150 153 156 159 162 165 182

6)  Fastighetsavgift 0 o 0 o 0 0 0

7)  Fastlghetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 503 515 527 539 567 568 620
Intdkter

8) Arsavgifter 439 450 462 473 485 495 546
9} P-platser 64 65 65 66 68 69 74
Summa intékter 503 515 527 539 553 564 620

10)  Ackumulerad dlsp.fond 200 208 225 250 236 232 273

11) Ack. underhilisfond 18 37 56 76 96 201
SUMMA LIKVIDA MEDEL 200 226 262 306 312 328 474

12) Arsavgifter/kvm 703 721 739 757 776 791 874
Inga avskrivningar redavisas

1) Rintesats under prognosperloden &r 3,55 %. Med hdnsyn 1ill den osdkerhet om utvecklingen av réntan
som rader kan det visa sig att den framtida rintan blic hogre eller l3gre &n den som antagits for
prognastiden.

2)  Amortering med 50 000:- perdrfromér5

3)  Avsdttning till underhdlisfond, yttre fond, dkas med antagen Inflatlon 2 % per &r. Enllgt forenlngens
stadgar skall avsdtining ske enligt upprittad underhillsplan. Eftersom inget omedelbart underhall
foreligger, sker avsittning med 18 000:- /ar med upprékning enligt inflationsantagande.

4)  Enligt 11-drs simuleringen forvintas drsavgifterna uppriknas med 2,5 % per dr. Detta skapar ett
Gverskott Bver tiden som placeras | dispositiansfonden. 1 kinslighetsanalysen har drsavgliterna sénkts
med matsvarande dverskott.

5)  Drlftkostnaderna bergknas Ska med antagen inflatlon 2 % per 3r.

6)  Ingen fastighetsavglft under de forsta 15 dren

7} Féraningen har Ingen taxerad lokalyta.

8)  Avgifter okar under ar 1 till ir S med 2,5%. From dr6med 2%

9) 18 P-piatser & 295:-/mdn. Avtal Ingds med 0-Park avseende arrendering av P-platser vilka ef utnyttfas av
medlemmar.

10) Ingen réinta pa kassan, ackumulerad dispositians- och underhillsfond &r beaktad i prognosen. Kassan
f8rutsdtts Inte anvindas under prognosperioden med undantag far dren 5, 6 och 7 da foreningen
redovisar underskott . Ar 1 Insittes en buffert pa kr 200 000:-

11}  Yttra fond redovisas outnyttjad.

12) Totala arsavgifter dividerat mad upplaten BOA
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8. Kénslighetsanalys

Réntescenarios

Rénta | prognos 3,55%

inflationsscenarios
inflation i prognos 2,00%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ligre ranta

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid
en procentenhets hogre och l3gre Inflation.

1 %-enhet | Rdnta || 1%-enhet 1 %-enhet | inflation | 1 %-enhet
Ar |&gra rta prognos | hdgre rta Ar l8gre infi prognos | higre Infl
] S51 703 855 1 703 703 703
2 555 707 859 2 704 707 709
3 559 711 862 3 705 711 716
4 563 715 866 4 7086 715 723
5 (%15 798 950 5 787 798 810
6 665 816 967 6 BO1 816 830
11 697 844 992 11 811 844 878

Anglvna arsavgifter per kvadratmeter redovisas fore avséttning till dispositionsfond
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£ T kiTq A fOrhaliandent .o (.|

Mediem som innehar bostadsratt skall erligga Insats och eventuell upplatelseavgift
med belopp som angivits och &rsavglft som ovan anglvits eller som styrelsen

annorlunda beslutar.
Pantsattnings- och éverlatelseavgift far tas ut | enlighet med féreningens stadgar.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana féréndringar i
kostnadsliget som btr Krdva hijningar av drsavgiften for att féreningens ekanomil

inte ska dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad tllj det inre halia ldgenheten jémte
tillharande utrymme i gott skick, Vad giler installationer mm hénvisas till vad som
stadgas under ~ Bostadsrittshavarens rattigheter och skyidigheter — | féreningens

stadgar.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall fdreningens tillgangar skiftas pa sétt
sam féreningens stadgar féreskriver,

Styrelsen anhéller hirmed om att Bolagsverket reglstrerar denna ekonomiska plan.

3 ralrg
Tiby dendapril 2013
Bostadsrittsforeningen Tébyvagen 75

e

Erik Dahlin Stig Kaflsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

PA uppdrag v foreningen har undextecknade granskat ekonomisk plan daierad 2013-03-13 for
bostadsrhitsforeningen Tabyvégen 75 med org.nr 769622-9298,

Den ekonammiska planen innehdller savil kilnda som preliminiiva uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intygel. ;
De i planen limpade uppgifterna tr sAledes riktiga.

Gjorda berttkningar baserade pd sivil kinda som prelimingira uppgifier fr vederhilftiga, varfgr
vér bedémning 4r att den ekonomiska planen framstdr som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tiliforlitliga grundey,

Vi exinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadséiitslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriffar ndgot som it av viisentlig betydelse for beddmning av
fiireningens verksambet fir freningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan uppriittats av slyrelsen och registrerats av registrevingsmyndigleten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppldtas med bostadsyitt,

Férutsittningarna e registrering av forelipgande ckonomiska plan enligt T kap 5 §
bostadsrattslagen foreligger hiirvid.

Stockholm den 17 april 2013

...... Ser

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfivda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer,
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-04-17 for Brf Tabyviigen 75
Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskrifisdatum 2011 -04-04
Féreningens stadgar registrerade 2011-04-04
Fastighetsfakta 2013-02-22

Garantidtagande daterat jan 2013
Finansieringsoffert Linsfrstikringar 2013-03-28
Beriikning taxeringsvérde 2013-04-01

Protokoll fidn extra foreningsstimma 2013-04-17
Utlatande Slutbesikining 2013-04-16
Férstkringsbrev byggfelsforsikring 2013-04-1 6
Energiberiikning 2011-08-23



