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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen T4byvigen 75 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidbegrénsning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sidan
upplételse kallas bostadsritt. Bn medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 2011-04-04. Fasti gheten THby Réksvampen 4 forvirvades 2011-06-30.
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 2013-04-22.

Styrelse, revisor

Mats E Jonsson Styrelseordforande och ledamot
Lars Billing Styrelseledamot

Stephanie Cousu Styrelseledamot, kassor

Anton Palmborg Styrelsesuppleant

Revisor: Bva Stein, auktoriserad revisor

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har i den ekonomiska frvaltningen bitritts av Bergman & Partner AB. Den tekniska forvaltningen har medlemmarna skétt
sjélva,

under 2019
Inga visentliga &tgérder har vidtagits under rdkenskapséret

Foreningsfragor och medlemmar
Foreningen #r ur skattesynpunkt #kta bostadsritisforening
Styrelsen har haft 1 protokollfrt méte under Aret men har dérutéver haft kontakt i ett antal foreningsfrigor.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 17
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapséret 1
Antalet avglende medlemmar under réikenskapséret 1
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 17
Fastigheten

Byggnaden uppfordes 1941 pi fastigheten Téby Roksvampen 4. Fr o m ink&psaret 2011 har ombyggnationer till bostadsfastighet
gjorts. Fastigheten innehgller 13 bostadsldgenheter varav samtliga 4r upplétna med bostadsritt, Total BOA 625 kvm. Fastigheten 4r
fullviirdeforsikrad med tilligg av styrelseansvarsforsikring hos Liinsforsakringar

Ingen underhélisplan har upprittats.

Ekonomi
Fr o m 2015 betalar féreningen ingen fastighetsavgift pd grund av nytt virdear.

Foreningens site 4r Tiby

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettooms#ttning 532 892 524 844 499 973 493 453
Resultat efter finansiella poster -165 285 -80 120 -203 149 -113 208
Soliditet (%) 66,49 66,66 66,78 67,06
Balansomslutning 28410711 28 585 923 28 654 495 28 835 203
Lan per kvm 15107 15 107 15107 15 107
Arsavgift per kvm 798 798 747 746
Definitioner av nyckeltal, se noter {/\/
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingfng
Resultatdisposition enligt beslat av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre fond
Avrets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till Yttre fond
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Arets Balanserat
insatser avgifter underhall resultat resultat
19 966 400 0 60 000 -80 120 -970 043
30 000 -30 000
-165 285
19 966 400 0 90 000 -165 285 -1165328

-1 000 043

-165 285

-1 165 328

30 000

-1195 328

-1 165 328

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande notet.

d

Sida 3 av 10




BRF Tibyvigen 75
Org.nr. 769622-9298

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar man,
Nettoomsitining

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Rérelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 532 892

532892

3 -171 770
4 -98 133
-10 997

-211 865

2018-01-01
2018-12-31

524 844

-492 765

40 127

=205 412

524 844

-156 415
-101 094

0
-148 087

-205 412
-165 285

-165 285

-165 285
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Surmima materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

5 28 215 562
6 55 800

2018-12-31

28 423 227
60 000

28 271 362

28 271 362

4
10 665

10 669

128 679

28 483 227

28 483 227

15
14 477

128 679

139 348

28 410 710
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ytire fond

Sunma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

rets resultat
Summa fritt eget kapital

Sumuma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

19 966 400
90 000

20 056 400

-1000 043
-165 285

-1165 328

18 891 072

9 442 425

2018-12-31

19 966 400
60,000

20 026 400

-889 923
-80 120

9442 425

598
13 800
62 816

-970 043

19 056 357

9442 425

77214

28 410 711

9442 425

8215
13 800
65 126

87141

28 585 923
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten -
Rorelseresultat 40 127 119 248
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 211 865 148 087
Erlagd rinta -205 412 -199 368
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 46 580 67 967
Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 7792
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 3823 897
Minskning(-)/6kning(-+) av leverantdrsskulder -7 617 -16 565
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 310 30 949
Kassafldde fran den lopande verksamheten 40 476 91 040
Finansieringsverksamheten
I ansprékstagen kredit 0 -2 837
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 -2 837
Avets kassaflode 40 476 88 203
Likvida medel vid &rets borjan 88 203 0
Likvida medel vid arets slut 128 679 88203
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredo

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,
Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskivningstider:

Byggnader
Bredbandsinstallation
Tryckstegspump

Avskrivnings belopp for byggnaden har korrigerats till 1% (100 &r) pa byggnadsvirdet 20 766 513.

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter
Parkering
Pantavgift

Not3  Direkta fastighetskostnader

Vatten o avlopp

El

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Securitas

Rep o underhiil
Gard
Fastighetsforsikring
Pantavgift

Not4  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Serviceavgift branchorganisation
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvode inkl soc.avg
Moteskostn
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2019

511437
20 060
1395

532 892

2019

22 205
79 879
20 458
2910
10 170
16 654
389

17 710
1395
171770

2019

1022
12 500
43 814

390

4002

1405
45 997

0

109 130

Antal &r

100
20
20

2018

498 901
23 895
0

522796

2018

21477
84774
19 555
9690

0

4400
153

14 318
2048
156 415

2018

1085
12 500
37453

0

1102

2635
45 997

322

101 094v/
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgéende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

ets avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvéirden
Mark
Byggnader

Not6  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

ets avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Langfristiga skulder

Lén Tid och villkor
Linsforsikringar, 90 ddg
Linsforsikringar,
Lansforsikringar,

Ovriga noter

Not8  Stillda siikerheter och eventualfrpliktelser
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
Inga eventualfrpliktelser

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 9 av 10

2019-12-31

20766 513
8 482 097

29 248 610
-825 383
-207 665

28 215 562

5200 000
11 400 000

2018-12-31

29 248 610
0

29 248 610
-681 496
-143 887

16 600 000
2019-12-31

84 000

28 423 227

3905 000
9 600 000

84 000
0

13 505 000
2018-12-31

84 000

55 800

2019-12-31

3 150 000
3150 000
3142 425

9442 425

2019-12-31

10 180 802

84 000
-4 200

60 000

2018-12-31

3150 000
3 150 000
3142 425

10 180 802

9442 425

2018-12-31

10 180 802

10 180 802
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Ml

Mats E Jon

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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P Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tibyvigen 75
Org.nr 769622-9298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tébyvigen 75 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &t tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r noédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. i~
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 1oljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tébyvigen 75 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens‘r/
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organisation &r utformad s att bokfsringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: ‘

- foretagit nagon étgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras P& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 24 juni 2020
Ve ¢

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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