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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SOLTERRASSEN | SOLSIDAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Solterrassen i Solsidan.

Foreningen har tll andamal att frémja medlermmaimas ekonomiska intressen genon att i {Breningens
hus uppldta bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande uian tidsbegrénsning. Vidare atl |
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i {Greningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bosladsrétl. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCIH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsréllen och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i f6reningen. Férvdrvare av bostadsrétt skall
anstka om medlemskap i bostadsréttsfreningen pa sitt siyrelsen bestdmmer. Juridisk person kan

beviljas medlemskap.

3§

Medlemskap i fsreningen kan heviljas person som Overtar hostadsratt i féreningens hus eller som
fareningen uppldter bostadsratt till. Den som en hosladsrdil har Gvergatt Ul {ir inte végras medlem-
skap | {éreningen om fGreningen skdligen hér godta fSrviirvaren som bostadsréttshavare. Om det
kan antas aul fGrvarvaren (6r egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsritislagenheten har
féreningen rétt att viigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostacsratt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter [Grvérvet innehas av malar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverldtelse av bostadsritt dr ogillig om den som en bostadsratt overlétils ll inte antas till medlem

i foreningen,

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ef fGrvarvar bostadsréll,

INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, rsavgifl och i fBrekommande fall uppldtelseavgifl fastsialls av styrelsen,
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Féreningens kosinader finansieras genom att bostadsratishavarna bewalar arsavgifl till féreninpen.
Arsavgifierna firdelas pé bosladsiitisligenheterna i forhallande til ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgifi och pantséttiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgifien far uppga till hégst 2,5 % och pantsaitningsavgiften till higst 1 % av det
prishasbelopp som giller vid tidpunkien f&r anstkan om medlemskap respektive tidpunkien (61
underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av firvdrvarna och pantsdtiningsavgilt belalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa dei sitl styrelsen bestaimmer. Om inle avgiflerna betalas i réiL tid uigér
dréjsmélsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiflen fran farfallodagen Lill dess full betalning
sker saml paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara {ér lagenhetens
samlliga funktioner. Bostadsrélishavaren svarar for det Ipande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar @r avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som {Greningen
{&rsett ligenheten med och som betjénar fler dn en ldgenhet.

Bostadsritishavarens ansvar {or ldgenhetens underhall omfailar salunda bland annat

- egna inslallationer;
- rummens viggar, lak och golv med underliggande fuktisolerande skiky;
- inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheien;

- ledningar och évriga installationer fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjinar fler dn en ldgenhet och fGreningen forselt ligenhelen med dem;

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; mélning av vattenfylida radiatorer och ledningar som inte
tianar fler dn en ligenhet och som foreningen forselt ligenheten med; clledningar fran
ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
venlilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rékgangar; dérrar; glas och bagar i fénster;
dock ej milning av yllersidorna av dérrar och fdnster;

- till ligenheten hérande marlk.

Bostadsriltshavaren har en vardplikt fr Ll ligenheten hérande balkong, terrass eller uteplals men
svarar i 6vrigt endast for renhdlining och sndskotining av balkong, lerrass eller uteplats,

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsratishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vatienlednings- eller brandskada.

Om bostadsritishavaren [Grsummar sitt ansvar for ldgenhelens skick i sddan utstrickning att annans
silkerhet dventyras eller det finns risk {6r omfatiande skador pd annans egendom och inte efter
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uppmaning avhjdlper bristen i lagenheiens skick sa snart som majligl, 2 (Greningen avhjilpa

hristen pa bostadsratshavarens bekosinad.
Bostadsidtishavaren ska teckna sedvanlig fdrsilaing for sitt bostadsratisinnehay

6§ ,
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhatlsatgdrd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar [or

78
Bostadsrittshavaren far {Greta [Grandringar i ligenheten. Fordndring som innefaitar ingrepp i
hirande konstruktion, dndring av befintliga ledningar i¢r aviopp, virme, pas eller vatlen, eller annan
visentlig férandring av ldgenheten far dock inte utfras utan styrelsens tillstand. Som avsevird
(Grandring rdknas alltid fdrindring som krdver bygganmadlan eller bygglov. Det aligger bostads
ritishavaren att ansdka om bygglov eller att gora bygganmalan.

s

Nér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte ulsdtls {61 starningar som i sddan prad kan vara skadliga {6y hilsan eller annars (Grsimra
deras hoendemiljé ait de inte skiligen bor talas. Bostadsriitishavaren skall Aven i Gvrigl vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras (6r atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset, Han eller hon skall rdua sig efler de sérskilda regler som féreningen i éverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa
dligganden fullgors ocksa av dern som hir till hushéllet, besdker honom eller henne, som inrymis i
iigenheten eller nagon som fGr hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten.

9§

Foretridare f6r bostadsrausfdreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs (6r tillsyn
eller [6r alt utféra arbele som freningen svarar for eller har ratt att uifira. Nar bostadsritten skall
siljas genom tvangsforsiljning eller nér bostadsritishavaren har avsagl sig ldgenhelen, dr bostads-
rattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid,

Om bostadsidtishavaren inte ldmnar [Greningen tilltriide tll lagenheten, nér fGreningen har rét 1l
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

10§
En bostadsédttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan [6r sjalvsiandigt brukande

endasl om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrditslagen anges vissa situationer diy samtycle inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avial.

11§

Bostadsriitishavaren far inte anvinda ligenhetien {6r nagot annat andamal &n det avsedda.
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lyitjanderdtien till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med bostadsiatislagens

I

bestammelser [Grverkas bland annat om

1) bostadsratishavaren dréjer med ait betala insats, upplatelseavgilt eller arsavgift,
7)) ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand,

bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men fér forening eller mediem,

Ly
—

4)  ldgenheten anvénds for annat andamal &n det avsedda,

51 bostadsriltshavaren eller den, som ldgenheten upplatiss till 1 andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i Kipenheten eller am bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskaligl drdjsmal underrdita styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastighelen,

G)  om ldgenheten pé annat siit vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldig-
heler enlipt 5 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till |
andra hand vid anvdndningen av denna asidosétter de skyldigheter sorn dligger en
bostadsraitshavare,

7)  bostadsridtishavaren inte lamnar tilliride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursiki for
detta,

8) bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig viki for
[Greningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt {rfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersétining.

Nywjanderdtten ir inle férverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§
Bosladsrétislagen innehaller bestimmelser om att bostadsriusféreningen i vissa fall skall anmoda

hostadsrdlishavaren att vidta rittelse innan féreningen har rdtt all siiga upp bostadsrilten. Sker
raltelse kan bostadsrilishavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren tll avflyttning har fGreningen rdtt till ersédtining Gr

skacla.

58
Iar bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten Ll f5ljd av uppségning skall bostadsriitien
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrilishavaren

svarar for blivit dtgarclade.
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STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst we och hogst fem ledamoter samit higst tre suppleanter, villa valjs av
féreningen pa foreningsstdmma (Or hdgst va ar. Omwval av ledamiiter kan ske. Ledamot av styrelsen

behover inte vara medlem i {Greningen,

Med undaniag i6r {6rsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen pd féreningsstamma,
giller under tiden intill den ardinarie (Greningsstimma som infaller ndrmast efler det
slutfinansieringen av féreningens hus genomféirls samt att entreprenaden godkdnts vid sluthesikining
att det antal styrelseledamditer som motsvarar hiilflen av wiala antalet styrelseledaméter med (lligg
for ytterligare en ledamot, dérefter avrundat till heltal, utses av Solterrassen i Solsidan AB, org. nr.
556818-9467. Reslerande styrelseledamol/er och eventuella suppleanter viljs av foreningsstimman.

Styrelsen utser inom sig ord{@rande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av

slyrelsen pa det satt styrelsen bestimmer.

17§ :
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ardiGranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen ar beslutfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantriclet Gverstiger hilften av

samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut péller den mening itr vilken mer @n halflen av de
narvarande roslat eller vid lika roslelal den mening som bitrdds av ardféranclen. Fér giltigt beslut nér
(&r beslutforhet minsta antalet ledamater ar narvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmalecknare far inle utan {Greningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom clier tomtratt och inte heller riva eller {éreta visentlig tll- eller ombyggnads-
atgirder av sadan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser f6ra medlems- och lagenhels-
forleckning. Bostadsritishavare har rdtl alt pa hegdran fa uldrag ur lApenheisforieckningen avseende

sin bostadsréttsligenhet.

RAKENSKAPER OCIH REVISION

21§
Foreningens rdkenskapsar omfaltar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie fGreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrékning och balansrikning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med hégst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma f6r tiden frédn ordinaric [@reningsstamma fram till nédsta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna hehéver inte vara medlemmar
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Revisorema skall avge revisionsherditelse senast i veckor innan Greningssiarniman.

248

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheritielsen och styrelsens fGrklaring Gver av revisorerna
gjorda anmdrkningar skall halfas tillgangliga f&r medlemmarna minst en vecka fére
f6reningsstdmman.

FORENINGSS TAMMA

258
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast i mars och senast 1Gre juni manads ulgang,.

208
Medleny som dnskar lamna Brslag Gl stammea skall anmiila della till siyrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma all bestdamma.

27§ .
Extra fGreninpsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl Ll det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas
behandlat pa stamman,

28§
Pa ordinarie fdreningsstimma skall férelomma:

) Oppnande
) Godkinnande av dagordningen
) Val av stimmoordfdrande
) Anmilan av stimmoordirandens val av protokollférare
) Valav vd justeringsmén tillika rostrélinare
) Fraga om stamman blivit i stadgeenliy ordning utlyst
) Faststallande av rostldngd
) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9)  Foredragning av revisorns berattelse
10)  Beslut om faststéllande av resullal- och balansrikning
) Beslut om resultatdisposition
) Triga om ansvarsfrihet {or styrelseledamdterna
) Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledamdier och suppleanter
) Val av revisorer och revisorssuppleant
) Val av valberedning
) Avslyrelsen Lill stdmman hénskjutna fragor samt av fdreningsmedleny anmilt drende
)

Avslutande

29§
Kallelse tll foreningsstimima skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. [Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
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posibefordran senast tva veckor (e ordinarie och en vecka (Gre extra {Greningsstamima, dock

lidigast fyra veckor fére stamman.

20§
Vid fgreningsstamma har varje medlen en rast. Om flera medlemmar innchar hostadsril
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost,

Under tiden intill den ardinarie [Greningsstanmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
[Greningens hus genom{ors samt alt entreprenaden godkants vid stutbesikiing géller at
medlernmen Solterrassen | Solsidan AB, org.nr. 556818 9467, har, med undantag av vad som
frampar av styckel nirmast ovan, pa fdreningsstamma det antal rister som, avrundat till ndrmast
hogre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan foretridda raster — inklusive ndimnda medlems
roster — pd alktuell féreningsstdmma.

Rasiratt har endast den mediem som fullgjort sina ataganden mot fGreningen enligl dessa stadgar
eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réistratt genom ombud. Aven annan dn medlem far vara ombud. Ombud far
foretréda bara en annan medlem. Ombudet skall (Srete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullimakien

péaller hogst ett ar fran utfdrdandet.

Medlem far pd foreningsstimma medfara hégst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens malke,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem 8r vara bitride.

324
Foreningsstanumans beslut uigdrs av den niening som fatl mer &n hélften av de avgivna rgsterna eller

vid lika résletal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatl Mlest
roster. Vid lika rastetal avgdrs valet genom lottning om inte annal beslutas av stamman innan valet

forrdllas,

For atl ett beslut om dndring av §§ 16, 30 nch 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
krivs all stadgedndringsférslaget, vid sidan av beslut pa en fGreningsstimma dir (Greningens
samtliga rostberdttigade enat sig om beslutet, hitrdds av rédster molsvarande minst 2/3 av det angivna
antalet roster pa lva pad varandra [Bljande stimmor.

I Svrigt géller varl som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrélislagen (Gr dndring av

stadgar,

33 §
Vid ardinarie fareningsstimma ulses valberedning (Gr tiden intill dess ndsla ordinarie fGrenings-

stamma hallits,

348
Protokoll fran féreningsstdmiman skall hillas tillgangligt (6r medlemmarna senast tre veckor eflter

stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35¢
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL

365
Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomftrande av underhallet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikers(alla
behdvliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

FONDER

37§
inom fBraningen ska bildas en fond {6r yire underhall och en dispositionsfond. Avsdttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 36. De dverskoll
som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

388§

Om féreningen uppléses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i {6rhéllande till
ligenheternas insalser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhéllande till lagenheternas drsavgifter for det senaste

rédkenskapsaret.




