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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuskarrsberget 1

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh3ll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa ber&kningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2069.
Stérre underhdll kommer att ske de nédrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférdndrade narmaste &ret.

® o @ @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsratisférening.

Styrelsen

Michel Vis Ordférande
Eva Dahlstrém Bouveng Ledamot
Gerd Erlefjord Ledamot
Jonas Gustafsson Ledamot
Gunvor Haals Ledamot
Antoine Hamzo Ledamot
Christa Schober Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

My Bolin Ordinarie Extern Balansen HB
Birgitta Réding Ordinarie Intern

Birgitta Husén Suppleant Intern
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Valberedning

Birgitta Rende

Mirja Robin

Gosta Wallerius Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-10-08. Postréstning.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
TATTBY 7:1 1972, frikdpt 2012 Nacka
TATTBY 7:2 1974, tomtratt Nacka

Fullvardesforsakring finns via Protector Férsakring ASA.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r bergvdrme med vattenburen distribution. Under kalla perioder kompletterat med el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 52 flerbostadshus.

Fastigheternas véardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 37 175 m?2, varav 34 063 m? utgér lagenhetsyta och 3 112 m?

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 471 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 14 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsférdelning:

185
152
: l I

1 rok 2 rok 3 rok

57
o
se—— B

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
20001 P3 Brf lokal/forrad 23 m? tills vidare
20002 Lokal Ljv 5 14 m2 tills vidare
20003 T3 21 m2 tills vidare
20004 Lokal Ljv 99 100 m? tills vidare
20005 Forskola Ljv 3 1134 m?2 2019-2024
20006 Lokal Ljv 5 25 m? tills vidare
20007 Agarden Brf forrad 20 m2 tills vidare
20008 P3 Lokal/farrad 122 m? tills vidare
20009 Lokal/forrad 81 mz2 tills vidare
20010 P3 Lokal/forrad 50 m2 tills vidare
20011 P3 Lokal/forrad 111 m? tills vidare
20012 P3 Lokal/férrad 89 m? tills vidare
20013 P3 Lokal/forrad 40 m? tills vidare
20014 P3 Lokal/forrad 9 m2 tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Fn sténgd

Gemensamhetslokal 1st

Overnattningsldgenhet 2 st

Ovrigt Tre tvattstugor och ett fastighetskontor
Snickarbod Uthyrd

Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2069.

Nedanstédende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Utredning av tatskikt garage 2020

Ny takbeldggning pa lusthuset 2020

Flytt av sopkarl till Ljuskarrsvagen 2020

OVK i lagenheterna. Ej helt avslutad pga Covid-19 2020

Ny garageport installerad P2 2020

Bytt vindskivor (takplat) pd en gard 2020 A-garden

Syllbyte 2020 Gérd M 101-102 mot Bygatan, D Igh
3212,171-72, K 85-86

Renoverat och bytt takpapp pa férrddstaken och 2020 A-garden

entrétaken pd en gérd

Bytt takpapp pa balkongerna pé en gérd 2020 A-gdrden

Byte av balkongdérrar 2020 30st balkongdérrar utbytta fortiépande

Gunnebostéangslet runt férskolan delvis bytt 2020

Ny utomhustrappa 2020 Gard K och J

Bytt takpapp samt isolerat taken p& en grd 2020 A-garden

Bytt ut liggande stammar i férradsutrymmen i 2020 Fortlépande

kéllare

Ny panel 2020 Tvdttstuga 2 och 3

Bytt till LED-lampor l&ngs bygatan 2020

Delar av staket vid P1 utbytt 2020

Upprustning av planteringar 2020 Vandplan P1 och P2

Drénering 2020 Gard K och J
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Planerat underhaill Ar Kommentar
isolering av samtiliga tak pa resterande 12 gardar. 2021

Byte av plank maot Ljuskérrsvégen 2021 Fdrskolan

Méla fasader pa en gard 2021

Syllbyte 12Igh/3 huslanger 2021

Fasadbyte férskolan 2021

Utredning av takens status infor fortsatt takrenovering 2021

Byte av resterande starnmar | kéllarutrymmen 2021

Golwvard i samtliga trapphus 2021

Upprustning av gemensamhetsiokalen 2021 Ljuskarrsvégen 5

Sopa garagen samt mala aliz P-rutor 2021

Fortsétta installera Fresh80 tilluftsdon 2021

Utredning ang undercentralernas status 2021
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal Leverantér
Internetieverantér Ownit Bredband

Ekonomisk forvaltning
Vinterunderhall

Kabel TV

Elavtal

Teknisk férvaltning
Trappstédning
Entrémattor

Service tvattstugor
Grovsophantering
Parkeringskontroll
Tillsyn service el-stéllvark
Bergvérmeanlaggning
Avlgsning av ldgenhetsel
Bolander & Co

Cafa Brand

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholms Tradgardstignst AB
ComHem

Telge Energi AB, Nacka Energi AB
Fastighetsdgarna

Di-Ma's AB

Clean Step

Enterna

Recycling i Stockholm sarmt SUEZ
Parkeringsservice Svenska AB
EKAB AB

Enstar AB

Techem Sverige AB
Férsdkringsméklare
Brandsldckare

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under 2020 arbetat aktivt med ekonomin och dragit fordel av det l3ga rénteldget. Lanen har
omférhandlats kontinuerligt och féreningen har dérmed minskat sina réntekostnader med 391 420kr under aret.
Inga nya 1an har tagits under 2020, ddremot har ett 1an i Handelsbanken pd 5 milioner I8sts i sin helhet.

Bostadsrattforeningens likviditet har varit god under hela 2020.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 225 025 12 548 886
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 26 809 276 29934 909
Finansiella int&kter 26 179 33519
Minskning kortfristiga fordringar 911 328 244119
Okning av kortfristiga skulder 853 605 0
28 600 387 30 212 547
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 15785 152 19 576 801
Finansiella kostnader 1547 616 2 269 668
Okning av materiella anléggningstillgdngar 8 465518 2 557 445
Minskning av ldngfristiga skulder 5541 526 5825 362
Minskning av kortfristiga skulder 0 1307 134
31339812 31536 409
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 485 600 11 225 025
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 739 425 -1 323 862

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 12% kostnader 10%
9% 7% _ i
'?“‘I’zg;‘: Taxebundna
27% ko;t;w:ﬁder
\ Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
79% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foretaget Youth&Care har anlitats fér arbete med utemiljén.
Omférhandlat avtal med Fastighetsdgarna avseende fastighetsskotsel.
Ny och mer anvandarvénlig hemsida.

Férhandlat fram ny fastighetsférsakring i Folksam.
Tecknat nytt stddavtal med Di-Ma’s.
Avtalet med SPF uppsagt.

Lost in ett lan pa 5 miljoner och dérmed minskat réantekostnaderna med 70 000kr.
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Med anledning av Coronapandemin har styrelsen vidtagit &tgarder fér att begrénsa paverkan pa féreningens

verksamhet. Till exempel har kontoret varit stangt for besék pa onsdagskvéllar, féreningslokalen och Lusthuset
har hallits stangda, styrelsemdtena har hallits digitalt via Zoom, handsprit har placerats ut i tvéttstugorna.

e Den 3 december 2019 kom en dom frén Hogsta férvaltningsdomstolen (Ml nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt. D& féreningen anvander sig av IMD fér el innebar det
att féreningen under &ret har momsregistrerat sig och uppréttat momsredovisning. | domen framgér det att
momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfor har momsredovisning uppréttats for rakenskapsaret
men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
ndrmast féregdende rakenskapsaret, d& bade intékter och kostnader har minskat och istéllet numera redovisas
som moms. Eftersom réttelser for &ren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s& kan det &ven innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och kommande rékenskapsér, d& momsrattning fér 2018 och

2019 paverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 471 st
Overldtelser under aret: 47 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 20 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 603
Tillkommande medlemmar: 62

Avgaende medlemmar: 69

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 596

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 623 624 622 622
Lan/m? bostadsrattsyta 6873 7 036 7194 7520
Elkostnad/m? totalyta 76 138 140 113
Vattenkostnad/m? totalyta 31 46 47 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 61 60 68
Soliditet (%) 19 18 17 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3117 1160 4317 3014
Nettoomsattning (tkr) 26 658 29 396 29 836 28 253

Ytuppgifter, 34 067 m2 bostider och 3 112 m? Iokaler.
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Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5553 354 0 0 5553 354
Uppskrivningsfond 50 000 000 0 0 50 000 000
Upplatelseavgifter 766 190 0 0 766 190
S:a bundet eget kapital 56 319 544 0 0 56 319 544
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 389187 0 1160 396 -4 549 583
Arets resultat 3116976 3116976 -1160 396 1160 396
S:a ansamlad forlust -272 210 3116 976 0 -3 389 187
S:a eget kapital 56 047 334 3116 976 0 52 930 357
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
drets resultat 3116976
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhll -3 389 187
summa balanserat resultat -272 211
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors -272 21

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 26 658 494 29 395 667
Ovriga rérelseintakter Not 3 150 782 539 242
Summa rorelseintakter 26 809 276 29 934 909
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -11 553 998 -15318 040
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 654 054 -2 402 685
Personalkostnader Not 6 -1 577 101 -1 856 075
Avskrivning av materiella Not 7 -6 385710 -6 961 564
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -22 170 863 -26 538 365
RORELSERESULTAT 4638413 3 396 544
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 26 179 33519
Rantekostnader och liknande resultatposter -1547 616 -2 269 668
Summa finansiella poster -1 521 437 -2 236 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3116 976 1160 396
ARETS RESULTAT 3116 976 1160 396
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 284 808 628 282 529 364
Pdgdende byggnation Not 9 0 283 328
Maskiner Not 10 332 543 248 671
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 285 141 171 283 061 363
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav  Not 12 5300 5300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5300 5300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 146 471 283 066 663
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 79 413 116 969
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 2 874902 2 647 501
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 2191586 3058 092
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5 145 901 5 822 562
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5719074 8 693 166
Summa kassa och bank 5719074 8 693 166
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 864 975 14 515 727
SUMMA TILLGANGAR 296 011 446 297 582 391
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6319 544 6319544
Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000
Summa bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 389 187 -4 549 583
Arets resultat 3116976 1160396
Summa ansamlad forlust -272 210 -3 389 187
SUMMA EGET KAPITAL 56 047 334 52 930 357
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 159 255 000 239 021 646
Summa langfristiga skulder 159 255 000 239 021 646
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 74 863 648 638 528
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1945 983 1587 297
Skatteskulder 64 873 38 673
Owriga skulder 690 731 366 708
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 3143877 2999181
intakter

Summa kortfristiga skulder 80709 112 5 630 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 011 446 297 582 391
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rékenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas

inflyta.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar 100 &r
Fasader 30 ar 30 ar
Fasadmalning 10 &r 10 &r
Balkonger/altaner 304r 30 &r
Fonster/dorrar/portar 20-60 ar 20-60 &r
Stomkompletteringar - féreningens 15-50 ar 15-50 ar
underhallsansvar

Stomkomplettering - medlemmens 50 a&r 50 ar
underhallsansvar

Stamledningar VA 50 ar 50 &r
Vdrmesystem 10-50 &r 10-50 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 10-50 ar 10-50 &r
Sekundérbyggnader 50 &r 50 ar
Dréanering 25 ar 25 ar
Passersystem 20 ar 20 ar
Maskiner 5-10 &r 5-10ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 21224309 21244 467
Hyror lokaler 191 804 191 804
Hyror barnstuga 1400 000 1116532
Hyror parkering moms 109 061 117 033
Hyror parkering 799 275 799 550
Hyror garage 566 175 570675
Hyror férrad 127 560 129 985
Elintakter 0 5080390
Elintdkter moms 2117077 0
Elintakter rorliga 12 999 1235
Gemensamhetslokal 1800 7 200
Avgift andrahandsuthyrning 61 031 54 260
Gastldgenhet 47 400 82 500
Oresutjimning 3 36

26 658 494 29 395 667

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 78 529 107 285
Fakturerade kostnader moms 7355 0
Ovriga erhalina bidrag 17 187 153 414
Férsdkringsersattning 0 242 665
Ovriga intékter 47 711 35878

150 782 539 242

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér & 2018, 2019 och
2020, sé& kan det innebdra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och det narmast féregéende
rakenskapsaret.
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 149 934 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 42 000 0
Fastighetsskdtsel gard bestélining 57 565 43 301
Snéréjning/sandning 119 211 290 158
Stddning entreprenad 485 818 544 307
Stddning enligt bestallning 738 36 163
Mattvdtt/Hyrmattor 117 767 122 652
Sotning 4708 2788
OVK Obl. Ventilationskontroll 673 750 31838
Myndighetstillsyn 0 15 468
Gemensamma utrymmen 0 118
Gard 65 000 35055
Serviceavtal 162 472 212 655
Férbrukningsmateriel 51612 69 963
Stérningsjour och larm 81 891 11615
Brandskydd 7510 49 570
Fordon 23 869 98518
2 043 845 1564 169

Reparationer

Hyreslagenheter 167 8197
Brf Légenheter 7149 17 382
Lokaler 61978 3640
Férskola 100114 51860
Gemensamma utrymmen 15 281 0
Tvattstuga 61137 33314
Sophantering/atervinning 23 225 4669
Kallare 0 7063
Entré/trapphus 0 9923
Las 50 998 -376
VVS 61 007 52 138
Varmeanldggning/undercentral 685 804 134 287
Ventilation 168 869 79753
Elinstallationer 15 762 41 946
Huskropp utvandigt 5737 18 330
Tak 0 6888
Fonster 3530 0
Balkonger/altaner 3156 0
Mark/gard/utemiljé 102 803 32 656
Garage/parkering 125 689 55817
Skador/klotter/skadegérelse 2513 178 199
Vattenskada 817 829 3303532
2312748 4039 218

Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 106 400
0 106 400
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 2823120 5126 479
Vatten 1154 581 1695023
Sophamtning/renhallning 634 812 373089
Grovsopor 347 803 154 131
4 960 316 7 348722
Ovriga driftkostnader
Forsakring 528 628 584 913
Tomtrattsavgald 40 000 40 000
Kabel-TV 303 851 296 586
Bredband 559 548 561 301
1432 027 1482 800
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 805 061 776 731
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 553 998 15 318 040

Pga att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér &r 2018,2019 och
2020, sa kan det innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregéende

rakenskapsaret.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 2370 11 642
Tele- och datakommunikation 13510 22 580
Juridiska dtgérder 129 906 132788
Inkassering avgift/hyra 8100 8925
Hyresférluster 931 180
Revisionsarvode extern revisor 39 800 46 500
Féreningskostnader 137 567 35077
Styrelseomkostnader 6750 833
Fritids- och trivselkostnader 0 5950
Studieverksamhet 875 0
Férvaltningsarvode 385 352 379 402
Férvaltningsarvoden évriga 1821728 1400 408
Administration 48 992 36716
Korttidsinventarier 37 494 13476
Konsultarvode 0 281 250
Tidningar facklitteratur 451 451
Féreningsavgifter 6 959 13 497
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 270 13010

2 654 054 2 402 685
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 450 800 450 800
Internrevisor 16 100 16100
Ovriga arvoden 56 500 36 000
Léner 608 905 763178
Sociala kostnader 279 333 379 893
Uttagsskatt 141 109 190 390
Ovriga personalkostnader 24 354 19714
1577 101 1 856 075

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 574 062 574 062
Yttertak K3 6785 0
Fasader/balkonger K3 2071286 2045114
Fénster/dérrar och portar K3 184 265 173 246
Stomkomplettering férening K3 716 944 785213
Stomkomplettering medlem K3 0 147 083
Stamledningar VA K3 15994 49 028
Varmesystem K3 2017 562 2 096 007
Luftbehandlingssystem K3 43 753 35764
Forbattringar 24 206 24 206
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 171 535 500 521
Sekundérbyggnader K3 8 500 18 305
Utemiljo allmént K3 504 432 482 896
Maskiner 46 386 30119
6 385710 6 961564
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 322 940 864 320 596 200
Omeklassificering frdn padgdende byggnation 283 328 121 641
Arets nyanskaffningar 8 335 260 2223023
Arets awyttringar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 331 559 452 322 940 864
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets borjan 50 000 000 50 000 000
Utgaende redovisat restvirde pa 50 000 000 50 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -90 411 500 -83 480 055
Arets avskrivningar enligt plan -6 339 324 -6 931 445
Utgaende avskrivning enligt plan -96 750 824 -90 411 500
Planenligt restvarde vid arets slut 284 808 628 282 529 364
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 143 186 220 143 186 220
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 314 185 000 314 185 000
Taxeringsvarde mark 191 356 000 191 356 000
505 541 000 505 541 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 493 000 000 493 000 000
Lokaler 12 541 000 12 541 000
505 541 000 505 541 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 283 328 121 641
Nyanskaffningar 0 283 328
Omklassificering till Byggnad -283 328 -121 641
0 283 328
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Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 1775060 1723 966
Nyanskaffningar 130 258 51094
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1905318 1775 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -1 526 389 -1 496 270
Arets avskrivningar enligt plan -46 386 -30 119
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1572775 -1 526 389
Redovisat restvarde vid arets slut 332 543 248 671
Not 11 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid &rets borjan 380615 380615
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 380615 380615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -380 615 -380 615
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -380 615 -380 615
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 5 300 5300
5 300 5300
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 108 376 82 207
Klientmedel hos SBC 2 766 526 2 531 859
Fordringar 0 33435
2 874 902 2 647 501
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 440 864 525 214
Kabel-TV 76 961 75 959
Tomtrattsavgald 10 000 0
Bredband 139 887 139 887
Serviceavtal 16 114 16 022
Elintakter 1450 690 2 280 249
Bostadsrédtterna Sverige Ek for 13 530 13 270
Snéréjning/sandning 7 491 7 491
Parkeringsintakter 36 049 0
2 191 586 3 058 092
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 23249332 0,500 % 23 250 000 23 250 000 2022-08-09
SBAB 23249340 0,500 % 23 250000 23 250 000 2022-08-09
SBAB 23249359 0,500 % 23 250 000 23 250 000 2022-08-09
SEB 0,000 % 0 15 000 000 2020-10-28
SEB 33914377 1,000 % 4500000 4500 000 2021-03-28
SBAB 0,000 % 0 27 990 000 2020-01-30
Handelsbanken 0,000 % 0 5000 000 2020-03-04
SBAB 25065832 2,750 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-13
Nordea 3978 89 08497 0,490 % 18 052 174 18 052 174 2021-06-16
Nordea 3978 89 08314 0,540 % 7 500 000 7 500 000 2021-06-16
SBAB 26978823 0,550 % 6 500 000 6 500 000 2021-05-04
SBAB 27277136 0,500 % 19 000 000 19 000 000 2022-08-09
Nordea 3978 89 17747 0,370 % 10 083 000 10 183 000 2021-08-18
Nordea 3978 89 21817 0,680 % 23 250000 23 250 000 2022-06-15
SBAB 30395263 0,500 % 13 595 000 13 935 000 2022-10-11
SBAB 30393783 0,500 % 17 000 000 17 000 000 2022-10-11
Nordea 3979 82 53515 0,380 % 15 000 000 0 2022-09-21
SBAB 25221400 0,750 % 27 888 474 0 2021-02-01
Summa skulder till kreditinstitut 234 118 648 239 660 174
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -74 863 648 -638 528
159 255 000 239 021 646

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 231 411 018 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 268 735 600 268 735 600

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 485 135 502 420

Extern revisor 41 000 41 000

Sociala avgifter SO 35 690

Rénta 127 194 127 282

Avgifter och hyror 2310416 2 137 469

Semesterléneskuld 124 506 113 592

Snéréjning 3550 0

Vattenskada 7 431 20 252

Varmeanldggning/undercentral 3938 21476

VS 1588 0

3143 877 2999 181

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se planerat underhall.

Styrelsen féljer Folkhélsomyndighetens rekommendationer och fortsdtter med
begrénsningarna frén féregdende &r.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar [6pande &tgdrder for att begrénsa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som utbrottet kan komma att f4 pd féreningens resultat och verksamhet efter
rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ljuskarrsberget 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sitkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdotme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
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dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
frfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberattelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fiirtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppné en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ljuskirrsberget 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt. {

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd n4got annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om furslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
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rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pi den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omriden och frhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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