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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

- 1 HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=ménadsavgiften, “hyran” ganger 12) técker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

- Med bostadsratt “ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med dvriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dérmed enligt bostadsréttslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fuligdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvéndas.
Varje &r véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfér-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortldpande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljén. Du fér full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrittsforening Island nr 612 Nacka
Kallar till féreningsstimma

Foreningens arsstimma hallas TISDAGEN DEN 24 NOVEMBER 2020 KL 19.00 i
Plats: Var Gard Ringviigen 6 OBS NY LOKAL

Pga pigiende pandemi kommer ingen fortiiring serveras pa stimman.
Bostadsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingéng.

Dagordning

- Féreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordfsrandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlangd

Faststéllande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordfsranden Justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

- Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomggéng av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledningen av foreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

1'7. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisor/er och suppleant

19. Val av revisor och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedning

21. Val av valberedning, en ledamot utses til] valberedningens ordfsrande

22. Val av ombud och ersittare til] distriktsstimmor samt Ovriga representanter i HSB

23. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24. Foreningsstdimmans avslutande

VONAL A WL

PGA AV PAGAENDE PANDEMI SA UPPMANAS MEDLEM ATT ENDAST
NARVARA MED EN PERSON PER HUSHALL.

P4 foreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsritten gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsréittsfbreningen har medlemmarna en rist., Medlem som inte
betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt. En medlems ritt vid
foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallfSretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in en skriftlig daterad



Org Nr: 714000-0683

Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Org.nr: 714000-0683

far harmed avge drsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-07-01 - 2020-06-30



Org Nr: 714000-0683

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF ISLAND

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under réakenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fomingens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Igelboda 34:7 och Igelboda 34:8 i Nacka Kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Ob'ekt_ _ . Antal Kvm_

lH resritter T——— K o 62..”
Parkering och 11 -
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1962-1964. Virdear &r 1964.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvarférsakring.
Vésentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférindrade.

Genomfért och planerat underhall

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt yggnadsdel _ Atgérd )

‘2021 Utemilion  Renovering av lekplaisen E

2020 ~ Utemiljén Asfalterin justering av entrétrappor .
12019/2020  Utebelysning  Komplettering och renovering av utebelysning
2020 Bredband Telia ny entreprendr for leverans av bredband
12020/2021 ‘Malning  Malning av cykel och barnvagnsrum pagar
2020 Golvvard Storstédning och golvvard har utférts.
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Org Nr: 714000-0683

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel __ Atgérd
2014 Hela féreningen  Stambyte ST
1997 Hela féreningen  Renovering av fasader och balkonger
12000 Freyv 1C-E Utbyte av yterfonster '
2006 Tvattstugan Renovering och utbyte av maskmpark
2012 Pannrum Energianalys
2016/2017 Tak Byte av takpapp och plétdetaljer
2017 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll utford :
2018 Rékgasluckor 2 st rdkgasluckor har byts ut, det aterstar byte pa
Freyvagen 1 D och Esamt5 A
2018 Portar Handtagen till portarna har slipats och oljats -
2013 Radonmatning _ Utford, nasta gang 2023
1 2016/2020 Panncentral Nya bemvamnapumpar och uppgradering a
varmesystemet ny duc
2019 Utebelysning Komplettering och renovering av utebelysmng

Ovriga visentliga hdndelser
Alla lokaler &r uthyrda och 6versyn av hyresnivaer sker arligen.
Host- och varstéadning med efterféljande middag har anordnats.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma héils 2019-11-27. Vid stamman deltog 21 medlemmar.

Styreilse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Thomas Lundberg Ordfrande

Per Smeback Ledamot

Bengt Dahlfors Ledamot, sekreterare

Mikael Karrdal Avgatt under verksamhetsaret pga fiytt
Peter Lundgren Ledamot

Calle Johansson Ledamot

Christina Schén HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma &r:
Carl Johansson
Peter Lundgren

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carl Johansson, Thomas Lundberg, Bengt Dahlfors och Per
Smeback. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Tomas Klason Féreningsvald ordinarie

Jan Béckstrém Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

pat



Org Nr: 714000-0683

Representanter i HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Bengt Dahlfors och Thomas
Lundberg. Erséttare har varit Per Smeback och Peter Lundgren.

Valberedning
Valberedningen bestar av Jan Bickstrém ordférande och Gunilla Blomstrom.

Underhallsplan

Underhallsplan f6r planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstédmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer genomféras hésten 2020.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhallet som
behdvs f&r att hlla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfért underhall framgar av
resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 82 (82) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019 - 2620. Under

aret har 4 (7) bverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3969349 3965501 3956172 3931501 3897 367

Resultat efter

finansiella poster 653 810 634 381 622 661 713 722 1010 817

‘Soliditet, % ~  33% 30% - 28% %% 4%

Fordndring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 635 120 0 3299188 3520772 634 381
Reservering til fond 2019 158 000 -158 000
Tanspraktagande av fond 2019 -112 351 112 351
Balanserad i ny rakning 634 381 -634 381
Uppidtelse I4genheter 0 0
Arets resultat 653 810
Belopp vid &rets siut 635 120 0 3344837 4 109 503 653 810
14/ A



Org Nr: 714000-0683

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuitat 4 155 152
Arets resultat 653 810
Reservering till underhélisfond -158 000
Ianspréktagande av

underhalisfond 112 351
Summa till stdmmans férfogande 4763314

Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning 4763314

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resuitat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Slutord

Styrelsen ber att tacka alla medlemmar fér det gangna verksamhetséret.

V7



HSB bostadsrattsférening Island i Nacka

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3969 349 3965 501
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 283 326 -2 136 060
Ovriga externa kostnader Not 3 -106 088 -120 868
Planerat underhdll -112 351 -215 184
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 994 -122 507
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -474 077 -482 769
Summa rorelsekostnader -3 100 836 -3 077 388
Rérelseresultat 868 513 888 113
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 7712 7 297
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -222 415 -261 029
Summa finansiella poster -214 703 -253 732
Arets resultat 653 810 634 381

24
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Balansrékning 2020-06-30  2019-06-30
Tiligdngar
Anléggningstiligangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 22 837 704 23 311 781
22 837 704 23 311 781
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 22 838 204 23 312 281
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 300 585
Avrékningskonto HSB Stockholm 1774 335 1445 785
Placeringskonto HSB Stockholm 74 74
Ovriga fordringar Not 9 40 141 60 385
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 247 503 328 474
2 062 353 1835 303
Kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 1 500 000
Summa omsattningstillgdngar 3 562 353 3335303
Summa tillgéngar 26 400 557 26 647 584
1274
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka

Org Nr: 714000-0683

Balansrikning 2020-06-30  2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 635 120 635 120

Yitre underhélisfond 3 344 837 3299 188
3979 957 3934 308

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4109 503 3520772

Arets resultat 653 810 634 381
4763 314 4 155 152

Summa eget kapital 8743 270 8 089 460

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 077 539 17 429 332

16 077 539 17 429 332

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 845 161 338 888

Leverantirsskulder 34 495 166 416

Fond for inre underhdll 228 557 219 926

Ovriga skulder Not 14 13938 13938

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 457 597 389 624
1579 748 1128792

Summa skulder 17 657 287 18 558 124

Summa eget kapital och skulder 26 400 557 26 647 584

b
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

2019-07-01  2018-07-01
Kassaflodesanalys 2020-06-30 2019-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 653 810 634 381
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 474 077 482 769
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1127 887 1117 150
Kassafl6de frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 101 500 -182 339
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -55 317 -187 768
Kassafltde frdn I5pande verksamhet 1174 070 747 042
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 46 696
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 46 696
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -845 520 -341 704
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -845 520 =341 704
Arets kassaflode 328 550 452 034
Likvida medel vid arets borjan 2 945 860 2493 825
Likvida medel vid drets slut 3 274 409 2 945 860

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnd@mndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindninastid o3 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisninaen ubp som l&nafristioa skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsviéirde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt | SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av finjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,47% av

anclraffninacvirdat

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och tansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommuna! fastighetsavgift pa bostader som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

Fér Inkaler hetalar féreninaen statlia fastiohetsskatt med 1 % av taxerinasvardet foir lokaldelen.

Inkomstskatt .

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning paden
del placeringar.

Y 4
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HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

2019-07-01  2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3461388 3461 388
Hyror 485 175 477 126
Ovriga intakter 46 119 39 215
Bruttoomsiitining 3992 682 3977729
Avgifts- och hyresbortfall -11 105 ]
Avsatt till inre fond -12 228 -12 228
3 969 349 3965 501
Not 2 Drift och underhll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 275 425 286 777
Reparationer 145 064 213483
El 271708 290 384
Uppvarmning 608 794 520 100
Vatten 168 555 167 580
Sophdmining 124 652 109 168
Fastighetsforsakring 49 884 45 749
Kabel-TV och bredband 215 829 101 322
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 128 574 125 049
Frvaltningsarvoden 277 874 266 435
Ovriga driftkostnader 16 966 10013
2283326 2 136 060
Not3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 19 477 11812
Administrationskostnader 36 263 41 275
Extern revision 10 563 10 025
Konsultkostnader 15 000 45 863
Medlemsavgifter 24 785 11 895
106 088 120 868
Not 4 Personalkostnader och arveden
Arvode styrelse 87 100 85 500
Revisionsarvode 7 500 7 500
Owriga arveden 6 000 0
Ldner och dvriga ersittningar 0 6 000
Sodiala avgifter 24 394 19 307
Owriga personalkostnader 0 4 200
124 994 122 507
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 803 608
Rénteintdkter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakier HSB bunden placering 6 446 6270
Ovriga réanteintakter 463 419
7712 7 297
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 222 275 261 029
Ovriga réntekostnader 140 0
222 415 261 029

10
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HSB bostadsrittsforening Island i Nacka

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 32 966 499 32 966 499
Anskaffningsvarde mark 468 800 468 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33435 299 33 435 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -10 123 518 -9 640 749
Arets avskrivningar -474 077 -482 769
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -10597595 -10123518
Utgdende bokfort virde 22 837 704 23 311781
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 807 000 1807 000
Taxeringsvérde mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 907 000 907 000
Summa taxeringsvirde 66 714 000 66 714 000
Not8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 341 341
Skattefordran 39 800 64 454
40 141 64 795

11
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@ Org Nr: 714000-0683

HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader 247 102 327 862
Upplupna intakter 401 612
247 503 328 474

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps3r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 500 000 1 500 000
1500 000 1500 000

Not 12 Shkulder till kreditinstitut

Réntedndr Néasta &rs
L&neinstitut Lanenummer Rinta dag Belopp amortering
SBAB 24353087 1,25%  2020-07-28 4 423 650 522 581
SBAB 24353095 1,25%  2020-07-28 4 923 650 22 580
SBAB 24353109 1,93%  2022-09-19 5000 000 0
SBAB 24353125 2,41%  2025-09-18 2 575 000 300 000
16 922 300 845 161
Langfristiga skulder exklusive kortfristig det 16 077 139
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 tili 12 696 495
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Rinta dag Belopp amortering
Kortfristig del av langfristig skuld 845 161 338 888
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 13 938 13 938
13938 13938
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 0 43 798
Forutbetalda hyror och avgifter 248 621 289 759
Ovriga upplupna kostnader 208 976 56 067
457 597 389 624

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intiikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Vidsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter 8rets slut

12
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HSB bostadstriittsférening Island i Nacka
Noter 2020-06-30  2019-06-30

y o> (12020 L

Bengt Dahlfors Carl Johansson Christina Schon

( = 'é’? —
7o e S X@ﬂl/;/w T 2ZE 5,
Per Oscar Smeback Peter Lundgren Thomas Lundberg -~

VAar revisionsbepéitelse har '5- L( - Qﬂ l'!%r)lats betréffande dennga 8rsredovisning

2020 -~

b Tt
Wr/éﬂ&«/

Av féreninger) vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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HSB bostadsrittsférening Island i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 4%

Avskrlvningar
14%

Planerat underhall
3%
{Ovriga externa kostnader
3%
Drift
69%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2020 oAr2019
700 000 1

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman | HSB Brf Island i Nacka, org.nr. 714000-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Bif Island i
Nacka for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
#rsredovisningen. Foreningen har lan som Kiassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilzmpligt, om forh&llanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt altemativ till att gdra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskil eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
fillrckliga och andamélsentiga for att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighst
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision or att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn &l
omstandigheterna, men inte far att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda iill betydande tvivel om foreningens
formaga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om s&dana upplysningar & ofilirickliga, modifiera uttalandet om
#rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
handelsema p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisoms ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn& en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resuitat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Island i Nacka for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget il dispositioner oberoende i forhAllande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | Gvrigt fullgjort sitt

Vi tiflstyrker att foreningsstamman behandiar resuliatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr_elsens ansvar s g Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angefagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvatini och foreningens ekonomiska ange!3aenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kg'ntroller% elt bewgggnde satt es
konsofideringsbehov, fikviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit nagon 3tgard eller gjort sig skyldig till nagon »  pAnagot annat sétt handlat i slrid med bostadsratislagen,

Is leda ersattni ; tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
g;::;r;;n:n ; .:;)rm kan foranleda ersattningsskyldighet mot Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget til} dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forentigt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka tgarder efler forsummelser som kan foranfeda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdriust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
frlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p3 revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydsise for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vast uttalande om styrelsens firslag tifl dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stokhoin den” % 1 | | 2020
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Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB Av forgriingen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rdst pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsrétten gemensamt, har de &ndé bara en rost tillsammans. Om en medlem
sger flera bostadsratter i foreningen, har denne &nda bara en r0st.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stéd i ny
tillfillig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrédas av valfritt ombud och
att ombud kan foretriida obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstdimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

Ot oo eeeevessensaessaneessnsassnsessnnnreussossssssssrnsarnnss Datum .ccoueevveeeeneeencreannenns
FULIMAKE TOT o oeeeveveeeeeeeeeeeeeesseseessessssssessesseaneeansseossssstnee s saeeraessnneassesssssasnsannnnaanassss
att foretrida bostadSTALISNAVATEN ........ueveeeeeeeiiiiiiiiiresies e niace sttt
Ligenhetsnummer ............... 153 & APTUTUT OO PP OPPPPPP

Bostadsrittshavarens egenhiindiga namnteckning:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(NAmNFOTEYAHZANAE) ... vvvvrirreeibetses e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje &r uppréitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberédttelse, en resultatrakning, en balansrékning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vésentliga héndelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrédkningen.

Férvaltningsberéittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under &ret. Intakter minus kostnader &r lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som méjligt, utan istéllet att anpassa intdkterna tifl
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de técker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhéll. Férenings-
stamman beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstiligangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldaggningstillgang
fordelas pa tillgadngens beddémda nyttjandeperiod ach belastar
rsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

| not till byggnader och inventarier framgar &ven den
ackumulerade avskrivningen, det vill séga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgéngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

| enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras tifl
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i &rsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

P&géende stadgerevision kan medféra @ndrade principer
fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde r, baseras p& markvardet och en rénta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Iner, bransle). Likviditeten
erhélls genom att jimféra bostadsrattsféreningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
stOrre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende &r viktiga. Frdga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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