Arsredovisning for

HSB Brf Insjon i Nacka

714000-0675

Rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberittelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Noter 9
Noter till resultatrakning 10-11
Noter till balansrakning 11-13
Ovriga noter 13

Underskrifter 14



HSB Brf Insjon i Nacka 1(14)
714000-0675

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsférening Insjon i Nacka (714000-0675) far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé@nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1959-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1963-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate |
Nacka kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Igelboda 43:2 i Nacka kommun, omfattande adresserna Freyvagen 2 A-C,
Sturevégen 4A-C och Torsvagen 61A-C. Fastigheten Igelboda 43:2 byggdes ar 1961. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben&mning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5625

4 Lokaler, hyresratt 726

16 Férrad, hyresratt

27 Antal p-platser

Samtliga 27 parkeringsplatser hyrs ut till féreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-06-02. P& stamman deltog 28 medlemmar av vilka 23 var
rostberéttigade (inklusive en fullmakt). P& stdmman behandlades bland annat féliande: valberedningens
forslag att hoja styrelsens arvode, utdkning av styrelsen med en styrelseledamot, nyval av
styrelseledaméter, motion om férbud mot rékning pa balkonger och stadgeandring av § 31 punkt 17

betraffande regler for inglasning av balkong. -~
Styrelsen har utgjorts av: (\:‘7
Namn Roll

Ola Bergman Ordférande

Maggie Hard af Segerstad Vice ordférande

Magnus Fredholm Sekreterare

Anders Brinkman Kasso6r

Fredrik Blomberg Ledamot

Gustaf Davidsson Ledamot
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Fred Akesson Ledamot (HSB)
Rose-Marie Eklund Suppleant

Som ledaméter valdes pa arsstamman Ola Bergman, Gustaf Davidsson och Magnus Fredholm fér tva ar.

Ovriga ledaméter, suppleanter och revisorer valdes pa ett ar eller kvarstar ett ar.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av Ola Bergman, Fredrik Blomberg, Anders
Brinkman, Gustaf Davidsson, Magnus Fredholm och Maggie Hard af Segerstad.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.,

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Anna Stenberg, auktoriserade revisorssuppleanten Asa Thelin,
féreningsrevisorn Kristina Nyberg och suppleanten Ansa Messner.

Valberedningen har utgjorts av Johan Krogh (ordférande och sammankallande) och Filip Edstrom.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder 6ver aren

Ar Atgérd

2020 Uppfraschning av tradgérden pa gatusidan av Freyvagenhuset.

2020 Inkdp av tvattmaskin.

2020 Byte av samtliga nyckelbrickor for att forbattra sakerheten.

2020 Nytt [Assystem installerat fér kallarlokalerna pa Sturevagen.

2020 Balkonger: besiktning och justeringar av dessa.

2020 Spaltventiler installerade i fénster i samtliga l&genheter fér att sanka radonhalten och
forbéttra inomhusklimatet.

2019 Kérl fér matatervinning inférskaffade.

2019 Installation av rattgiljotin i féreningens avioppsnét.

2018 Byte av avfuktare i torkrum.,

2018 Byte av belysning i kallargangar.

2018 Ommalning av vaggar i kéllargangar.

2018 Installerad nédutgang i féreningslokalen.

2017-2018 Framtagande av plan fér SBA (Systematiskt brandskyddsarbete).

2017 Besiktning fér att utreda statusen pa féreningens elnat (resultatet var att skicket &r
gott).

2017 Byggde ut sakerhetsanordningar pé taken for att uppfylla aktuella krav.

2017 Slipning av trappor och golv i trapphus samt kallargangar.

2017 Installation av fuktlarm i samtliga lagenheter.

2016 Nytt kok i foreningslokalen.

2016 Rengéring av ventilationskanaler och spolning av stammar och stick.

2016 Ny mopedparkering.

2015 Ny uteplats.

2015 Nya yttertrappor pa Torsvagen. Q
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2013-2014 Nya ledningar fér aviopp och dagvatten mellan Torsvagenhuset och Freyvagenhuset.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd
2022-2023 Renovering av fasader.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2020-01-01 med tva procent.

I'och med 2021-01-01 héjdes avgifterna med tvéa procent.

Styrelsen ska satta arsavgifterna pa en niva som bade tacker den I6pande driften och kommande
underhall. Styrelsens ambition ar att féreningens ekonomi ska vara langsiktigt stabil och att nivan pa
avgifterna ska kunna héllas pa en rimligt j&mn niva &ver tid utan behov av pldtsliga och kraftiga 6kningar.
For att sakerstalla detta behéver féreningens I6pande drift ge tillrackliga arliga likvidéverskott som kan
téacka utgifterna fér planerat underhall, som kommer med stérre oregelbundenhet.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 102 st. Under aret har 10 tillkommit och 6 avgatt. Vid arets slut
var dérmed antalet medlemmar 106 st.
Under aret har 7 6verlatelser av bostadsratter skett.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Teknisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elavtal Bodens Energi AB

Fastighetsskoétsel Nacka Drift & Skétsel AB
Tradgardsskétsel P& Gron Kvist AB

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Stédning (trappor/kéllargangar) Tarjas AB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Under rakenskapsarets har féljande vasentliga handelser skett:

- Inkép av tvattmaskin

- Balkonger: besiktning och justeringar av dessa

- Byte av samtliga nyckelbrickor for att forbattra sakerheten

- Installerat nytt Iassystem for kallarlokalerna pa Sturevagen

- Installerat spaltventiler i samtliga lagenheter f6r att sanka radonhalten och férbattra inomhusklimatet

- Uppfréschning av tradgarden pa gatusidan av Freyvagenhuset

- Avropat HSB-avtal for Comhem-avtal (effekten av det avropade avtalet medfsr en l&gre kostnad fran och

med ar 2021) 7
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Ekonomi

Flerarsoversikt (tkr)

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4413 4314 4 154 4093
Rérelseresultat 436 715 725 -779
Resultat efter fin. poster 341 615 606 -913
Balansomslutning 12 473 13 226 14 289 14 212
Fond for yttre underhall 3134 2384 1634 2184
Soliditet (%) 31% 27% 21% 17%
Féréndringar i eget kapital
Upp-
latelse-
avgifter+  Fond for
Medlems- kapital- yttre Balanserat Arets

insatser tillskott  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 494 710 615975 2384418 -531 172 614 977 3578908
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 750 000 -750 000
lanspraktagande
av fond for - -
yttre underhall
Balanseras i ny
rakning 614977 -614 977
Arets resultat 340 842 340 842
Belopp vid
arets utgang 494 710 615975 3134 418 -666 195 340 842 3919 750

iy
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -666 195
Avrets resultat 340 842
Totalt -325 353
Avsattning till yttre fond 750 000
Uttag ur yttre fond -558 000
Balanseras i ny réakning -517 353
Summa -325 353

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.

.
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Resultatrdkning

6(1

4)

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 4413 138 4313 749
Ovriga rérelseintakter 3 390 96 089
Summa rérelseintikter 4413 528 4409 838
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 101 244 -2 831 988
Ovriga externa kostnader 5 -111 459 -99 069
Personalkostnader och arvoden 6 -262 747 -262 431
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -501 774 -501 780
Summa rérelsekostnader -3 977 224 -3 695 268
Rorelseresultat 436 304 714 570
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5118 3235
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 580 -102 828
Summa finansiella poster -95 462 -99 593
Resultat efter finansiella poster 340 842 614 977
Resultat fore skatt 340 842 614 977
Arets resultat 340 842 614 977

2
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 10 067 998 10 541 218
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 28 554
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 067 998 10 569 772
Finansiella anldggningstillgangar 9
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anléggningstillgéngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 068 498 10 570 272
Omséttningstillgéngar
Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar 56 438 101 588
Summa varulager 56 438 101 588
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2646 3809
Ovriga fordringar 70 1276 803 987 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 160 154 159 062
Summa kortfristiga fordringar 1439 603 1150 396
Kassa och bank 11
Kassa och bank 908 383 1403 481
Summa kassa och bank 908 383 1403 481
Summa omsdttningstillgangar 2404 424 2 655 465
SUMMA TILLGANGAR 12 472 922 13 225 737
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1082 285 1082 285
Fond for yttre underhall 3134 418 2384 418
Kapitaltillskott 28 400 28 400
Summa bundet eget kapital 4245103 3495 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -666 195 -5631 172
Arets resultat 340 842 614 977
Summa fritt eget kapital -325 353 83 805
Summa eget kapital 3919750 3578 908
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5 207 357 8 835 376
Summa langfristiga skulder 5207 357 8 835 376
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 2414 335 -
Leverantdrsskulder 225683 147 619
Skatteskulder 13 584 9320
Ovriga skulder 65 655 66 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 626 558 588 079
Summa Kortfristiga skulder 3345 815 811 453
SUMMA EGET KAPITAL OGH SKULDER 12 472 922 13 225737

=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofériandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapséret redovisas som intakt,

Skatt

Bostadsréttsfreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfc'jrvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parentes)

Anlédggningstiligéngar % per &r (% féreg ar)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2,7% (2,7%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
varderas fill det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

=
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 3934 605 3 857 457
Hyror 431601 401 259
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 16 953 17 888
Ovriga hyresintikter 29 979 37 145

4413 138 4313 749

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Forsakringsersattning - 94 910
Ovrigt 390 1179
Summa 390 96 089
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 162 756 140 198
Stadning 91 304 92 111
Tillsyn, besiktning, kontroller 21757 5210
Tradgardsskotsel 182 550 157 507
Snérdjning 37776 50 389
Sotning 1370 1343
Reparationer 213701 229 165
El 317 596 300 874
Uppvarmning 299 332 369775
Vatten 249 955 264 247
Sophamtning 112 839 130 067
Forsakringspremie 103 741 92 626
Fastighetsavgift bostader 117 178 112 914
Fastighetsskatt lokaler 33180 33 180
Ovriga fastighetskostnader 68 258 41 597
Kabel-tv/Bredband/IT 107 314 98 653
Forvaltningsarvode ekonomi 118 305 115 819
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2338 7713
Panter och dverlatelser 18 624 21390
Forvaltningsarvode teknik 154 620 151 157
Teknisk forvaltning utéver avtal 52 407 28 445
Juridiska atgarder 8 944 8705
Ovriga externa tjanster 28 935 28 799

2504780 2481884

Underhall
Tvattstuga 49 963 101 076
VA/Sanitet - 32 570
Las 183 757 -
Byggnad 31738 216 458
Fonster 269 819 -
Balkonger 61187 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3101 244 2831988

=Y Y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(14)

2020 2019
Porto / Telefon 550 -
Konsultarvode 29125 30625
Underhallsplaner 7 984 7 819
Besiktnings- och utredningskostnader 14 425 -
Revisionarvode 59 375 60 625
Summa 111 459 99 069
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 192 200 190 000
Intern revisor 6 000 6 000
Arvode valberedning 5000 -
Lon 4000 8840
Sociala kostnader 55 547 57 591
262 747 262 431
Foreningen har ingen anstalid personal
Noter till balansrékning
Not 7 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan
-Byggnad 9901670 9901 670
-Ombyggnad, stambyte 11659 171 11 659 171
-Mark 347 000 347 000
21907 841 21907 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 366 623 -10 893 403
-Arets avskrivning enligt plan -473 220 -473 220
-11 839 843 -11 366 623
Redovisat virde vid arets slut 10 067 998 10 541 218
Taxeringsvirde
Byggnader 47 839 000 47 839 000
Mark 36 479 000 36 479 000
84 318 000 84 318 000
Bostéder 81000 000 81000 000
Lokaler 3318 000 3318 000
84 318 000 84 318 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 437 875 437 875
437 875 437 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -409 321 -380 761
-Arets avskrivning enligt plan -28 554 -28 560
-437 875 -409 321
Redovisat virde vid arets slut - 28 554
Not 9 Finansiella anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2020 2019
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 1246 610 957 332
Skattekonto 29 970 29970
Andra kortfristiga fordringar 223 223
Summa 1276 803 987 525
Not 11 Kassa och bank
2020 2019
Sparkonto 127 127
Placeringskonto 908 256 1403 354
Summa 908 383 1403 481
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank Hypotek 2021-10-25 1,18% 2400000 2400000
Swedbank Hypotek  2022-01-25 1,20% 2654 688 2661048
Swedbank Hypotek ~ 2022-04-25 0,98% 693 236 693 236
Swedbank Hypotek 2023-03-24 1,07% 1873 768 1881092
Swedbank Hypotek - -1213584 1200 000
7621692 -1213584 8 835 376
Kortfristig del av langfristig skuld -2 414 335 -
5207 357 8 835376

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har [an som har slu

tforfallodag inom 12 manader efter
darfr som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala

balansdagen. Detta Ian redovisas
detta l1an inom 12 manader, men

daremot att amortera 14 335 kr under ar 2021. E
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Ovriga noter
Not 13 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000
Summa stéllda sikerheter 12 250 000 12 250 000

B



HSB Brf Insjén i Nacka 14(14)
714000-0675

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org. nr 714000-0675

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Insjon i Nacka for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken 16r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. ﬁ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB:s Brf Insj6n i Nacka
f6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
f6reningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till HSB:s Brf Insjon i
Nacka enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att {oreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras paett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

®  {bretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriitslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder cller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk och
vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse {or foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenli gt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 april 2021

Wiy >
Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i HSB:s Brf Insjon i Nacka
Org nr 714000-0675

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2020 for
Bostadsréittsfdreningen Insjon. Det &r styrelsen som ir ansvarig for att uppritta rsredovis-
ningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med
freningens stadgar.

Baserat p4 min granskning anser jag att:

Arsredovisningen dr i allt vésentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baserad pden
ordnad bokfdring.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag anser séledes att:

Foreningsstdimman kan faststzlla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Saltsjgbaden 2021-04- i7
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