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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Igelbodaplatdn far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderiitt.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.0.m. Arsstimman
Olof Leijonhufvud ordfdrande 2021

Annika Williamsson vice ordf., sekreterare 2021

Tord Jansson fastigheter 2021

Torgny Madsen hemsida, forsikringar 2020

Hans Hedensjo vattengruppen 2021

Carl Jularbo TV/bredband/tel. 2020

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. Arsstimman
Birje Krafft ordinarie 2020

Anders Lambert lekmannarevisor 2020
Revisorssuppleanter Valda t.0.m. Arsstimman
Bengt Karlsson 2020

Gun Alderbalk 2020

Valberedning Valda t.o.m. Arsstimman
Maria Masén Wannstrom 2020

Maria Rudberg 2020

Gertrud Wedenius 2020

Personal

Ulrika von Weisz fastighetsforvaltare

Kim Térnroos fastighetsskétare

Fredrik Molander fastighetsskétare t.0.m. augusti 2019

Vattengruppen

Hans Hedensjd, Annika Williamson och Carl Jularbo
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Underhall

Utdver normalt underhdll har vi under Aret:

- Bytt stammar i hus 3 och 1. Hus 1 helt klart februari 2020

- Renoverat spillvattenledningarna under garaget i hus 1, 3 och 5, mindre jobb kvarstér

- Installerat ett nytt inpasseringssystem i hus 4 och 3

- Efter brandsyn étgédrdat alla fel utom brandslussarna i alla vara fastigheter

- Monterat in vertonsfilter i alla elcentraler

- P&borjat renoveringen av vara elcentraler

- Installerat nya LED-armaturer, och stigare till dessa, i samtliga trapphus

- Installerat 6 nya hissar

- Installerat magnetfilter i vart vArmesystem i samtliga hus

- Lagt ny papp pé taket pa hus 1 och hus 3. Hus 3 klar i feb. 2020, mindre jobb kvarstar

- Reparerat takstolar i samtliga hus och ocksa kompletterat isoleringen och fixerat denna med honsnét
- Mélat om i garagen och numrerat om garageplatserna

- Ink&pt en ny traktor

- Kommit &verens med Telia om att de drar "lagenhetsnit” vilket 16ser mangas problem med TV-bilden
- Tagit fram en 10-Arig langtidsbudget

- Arbetat med en 20-Arig underhallsplan.

Gérdarna har under Aret 2019 skétts i egen regi med stod av vissa kopta professionella tjénster.

Prelimindr investeringsplan for 2020:

- Stambyte i hus 2

- Renovera spillvattenledningarna under garaget i hus 2, 4 och 6

- Nytt inpasseringssystem i hus loch 2

- Atgiirda brandslussarna i samtliga hus s4 att de godkénns av brandmyndigheten
- Installera 6 nya hissar

- Fortsétta renovera vara elcentralen

- Renovera foreningens bostdder i garageplanet i hus 2

- Bygga om ftrskolans lokaler i hus 1 till bostadsriitter

- Lagga om taken pé hus 2.4,5 och 6

- Installera solceller pa samtliga vara tak

- Atgdrda grisytorna pa 2 gérdar

- Installera nya tvittmaskiner och nytt bokningssystem i alla hus

- Ny belysning nya elledningar i garaget hus 5

- Oversyn och ev. Atgird av ventilationen i garagen, VHV och véra uthyrda lokaler

Ovriga aktiviteter 2020:
- Planera for byte av elledningar fran elcentralen till 1igenheterna

Bostiider och lokaler

Lagenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
Enskild medlem 32 st 49 st 192 st 47 st 67 st
Nacka kommun 3 st 4 st 3 st 0 1st
Uthyrda HR 3 st 0 st 1 st 0 0
Ovriga hyresldgenheter 1 st 1 st 1 st 0 0
Overnattningsligenheter 0 st 0 st 2 st 0 0
Totalt 39 st 54 st 199 st 47 st 68 st
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Foreningen &ger 6 flerfamiljshus och 1 f.d. panncentral. De 6 husen innehaller 407 ligenheter, inklusive 2
st. géstldgenheter, 330 garageplatser och 31 lokaler. Till utomstdende har 4 ligenheter forutom
evakueringsldgenheter vid stambyte & vattenskadad ldgenhet samt 19 lokaler hyrts ut.

En lokal hyrs ut till féreningen VHV (Vi Hjalper Varandra) vars medlemmar bestar av boende pa
Igelbodaplatan.

Féreningens fastighetskontor ar belaget pa Vinterbrinksvégen 7A. Féreningen har tva
overnattningsldgenheter som kan disponeras av medlemmars gister till lig kostnad. 41 ligenheter har
forsalts och 4 har genom gva/arv bytt dgare vilket innebér for oss en ldg omsittning av boende.

Byggnadernas totalyta inklusive garage uppgar till 59 809 kvm. 35 652 kvm utgdr bostadsritternas
ligenhetsyta inklusive tillhérande lagenhets forrad. 2 341 kvm utgérs av féreningens hyreslokaler.

6 garage utgdr 12 625 kvm. Ovriga ytor om 9 191 kvm ar uppdelade pé foreningens, 6 st. tvéttstugor samt
kéllare och 6vriga utrymmen inklusive panncentralen.

Avtal

Tecknade avtal Leverantir

Internetleverantdr Telia

Internetuppkopplingstyp Fiber Lan 100/100

Kabel-TV Telia

El-avtal Skellefted Kraft AB, Nacka Energi AB
Jouravtal Securitas, Jourmonttr
Trappstddning Saltis Stdd Allservice
Bergvérmeanldggningen Enstar

Tradgdrdstjanster PB mark & Miljo AB
Parkeringskontroll P-Service AB

Sita/Suez Fastighetsnéra insamling (FINT)
Samarbetspartner Ljuskérrsberget

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid tillsynen enligt lag (2003:778) "om skydd mot olyckor" den 9 december 2019 underkindes de
nyinstallerade dorrbladen som monterades in i brandslussarnas befintliga karmar mellan garagen och
trapphusen i hus 3-6, samt ett fital i hus 1 och 2. I skrivande stund pagér en utredning och atgiirdsplan for
att komma tillritta med leverans- och installationsavvikelser i projektet.

Sammanlagt ar det 70 stycken ddrrblad som levererats fel till en total kostnad av 1 235 150 kr men Zven en
utségning av de gamla karmarna kommer belasta projektets budget.

Med anledning av att dorrbladen blev underkiinda har styrelsen beslutat att genomftra en nedskrivning av
dorrbladens anskaffningsvérde i enlighet med virderingsreglerna i drsredovisningslagen. Nedskrivningen

medfdr en resultatbelastning om 1 235 150 kr for rakenskapsaret 2019.

Inblandade parter ar sikerhetskonsultforetaget Projsec, sikerhetsinstallatéren AxlAs samt projektledare
fr&n Wieland Arkitekter.

Styrelsen &r fast beslutna att arbeta for att inga leverans- och installationsavvikelsers kostnader skall
debiteras foreningen.
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Foreningens ekonomi

Styrelse beddmer att foreningens ekonomi ar i balans med stabila resurser for framtida investeringar och
avskrivningar. Det redovisade resultatet, som framgér nedan, blir fér Ar 2019 ett underskott pa 643 664 kr
att jamforas med foregdende arsoverskott pa 2 422 384 kr.

Omsittningstillgdngarna vid arsskiftet ar 4 758 084 kr att jimforas med 6 188 495 kr &ret innan. Vi bor
fortsétta att hoja likviditeten for att béttre anpassa oss till myndigheternas krav, samt akuta och planerade
aktiviteter och avskrivningar under de kommande Aren.

Fastigheternas taxeringsvérde ar 535 401 000 kr. Fastigheterna har under Aret varit fullvirdesforsikrade i
Brandkontoret. I férsakringen ingar garantiforsikring hos Anticimex mot angrepp av skadeinsekter.

Féreningens 1an uppgick vid &rets bérjan till 110 000 000 kr och vid &rets shut till 150 000 000 kr.

Ldnebelastning exempel

En 3-rums bostadsritt om 86 kv motsvarar en ldneskuld pa 361 83 1kronor riknat

pé bostadsytor. Raknar vi pa fastighetens totala byggnadsyta exkl. garage, blir laneskulden
fér samma lagenhet 215 687 kr

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgiften / kvm bostadsrétter 608 608 608 608 567
Lén / kvm bostadsritter 4207 3085 2112 1775 1915
Rintekostnad, netto / kvm 36 22 14 16 28
Virmekostnad / kvim 48 59 59 47 33

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6 817 635 15179 569 2422384 24419 588
Disposition av foregiende 2422 384 -2422 384 0
Balanseras i ny rikning 2422384 -2422 384 0
Arets resultat -643 664 -643 664
Belopp vid arets utgang 6 817 635 17 601 953 0 -643 664 23775 924

W KA Y W
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets torlust -643 664

behandlas sé att

lanspréktagande av yttre underhéllsfond -643 664
i ny rdkning 6verfores 0
-643 664

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

—Y
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Resultatrikning

Raorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Medlemmarnas kostnadsandelar
Ovriga intiikter

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat
Arets resultat

Not

(O8]

10

(1 ’

2019-01-01
-2019-12-31

23907 790
2128618
545236
26 581 644

-6.713 292
=707 737
-10 329 283
-489 534

-2 505 460

-5201 700
-25 947 006
634 638

1126
-1279 428
-1278 302

-643 664

-643 664

0
-643 664
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2018-01-01
-2018-12-31

23 853 399
1 835010
160 976

25 849 385

-5579 449
-681 348
-10 044 009
-415 799

-3 083 081

-2859 116
-22 662 802
3 186 583

29

-782 509
-782 480
2404 103

2404 103

18 281
2422 384

(A [{
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

D)

Lz

"

2019-12-31

151247 919
1051 766
22279 682
174 579 367

2 500 000
2500 000
177 079 367

136 000
136 000

59 859
480 386
540 245

4 081 840
4 758 085

181 837 452

£ /.’A__._‘ <ﬁ£ <{
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2018-12-31

97921 781
680 213

33 464 084
132 066 078

2 500 000
2 500 000
134 566 078

0
570 636
570 636

5617 860
6188 496

140 754 574

e
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

L5

16

2019-12-31

6817 635
17 601 953
24 419 588

-643 664
-643 664
23775 924

150 000 000
150 000 000

3037731
120 320
204 060

4699 417

8 061 528

181 837 452
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2018-12-31

6 817 635
15179 569
21997 204

2422 384
2 422 384
24 419 588

110 000 000
110 000 000

2576 593
208 803
291 578

3258012

6 334 986

140 754 574

K%
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Kassaflodesanalvs Not 2019-01-01 2018-01-01
y 1 -2019-12-31 -2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -643 664 2404 103
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 17 5201700 2859116
Betald skatt 0 18 281
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4558 036 5281 500

Kassaflode frin férindring av rirelsekapitalet

Féridndring av varulager och pagdende arbete -136 000 0
Foréndring av kortfristiga fordringar 30391 358 237
Fordndring av leverantdrsskulder 461 138 162 200
Fordandring av kortfristiga skulder 1265 404 -2951319
Kassaflode frin den lopande verksamheten 6178 969 2 850 618

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -47 714 989 -40 135 798
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 714 989 -40 135 798

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén 40 000 000 34 710 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 000 000 34 710 600
Arets kassaflode -1 536 020 -2 574 580
Likvida medel vid arets bérjan 5617 860 8 192 440
Likvida medel vid arets slut 4 081 840 5617 860
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofériindrade jimfort med féregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Arsavgifter och hyresintiikter
Inkomst frén hyres-och Arsavgifter intiktsredovisas férdelad éver den avtalande hyres-och
Arsavgiftsperioden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader 1,02 % - 3,33%
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 6,67% -14,29%
Komponentindelning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 30 till 98 Ar. Komponentindelningen har genomforts med
utgangspunkt i SABO:s viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrttsforeningens sarskilda forutsittningar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under Aret skrivits av i
genomsnitt med 1,94 % av anskaffningsvirdet.

V- G a%?
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatriikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas utifrin anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har verfort i stort
sett alla risker och férméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska Aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrittsférening). Beskattning sker med 21,40 % for
verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 35 223 100 k.

Ersiittningar till anstéillda
Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester och pensionspremier enligt avtal.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgiften / kvm bostadsritter 35652 kvm
Lén / kvm bostadsratter 35 652 kvm
Réntekostnad, netto / kvim bostadsyta 35 652 kvm
Virmekostnad / kvm totalyta exkl. garage 47 184 kvm

N\
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostéader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Medlemmarnas kostnadsandelar

El

Hyra killforrad

Tvittavgifter

Hyra 6vernattningsrum
Arbetsersittning frin medlemmar
Overlatelseavgifter

Not 4 Ovriga intikter

Ovriga intékter & ersittningar
Avskrivning av ej Aterbetald kreditfaktura frin leverantor
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier

Not 5 Reparationer och underhall

Reparationer & underhall bostider och lokaler
Reparationer & underhéll fasader, vindar, altaner & balkonger
Reparationer & underhall trapphus
Reparationer & underhall gérd

Reparationer & underhall garage

Reparationer & underhall vatten och avlopp
Reparationer & underhéll virme

Reparationer & underhall ventilation
Reparationer & underhall hissar

Reparationer & underhall tvittstugor
Reparationer & underhall staket

Reparationer & underhall fonster

Skador pa garageportar

Drénering

Forebyggande byte VA - system

Brandskydd

Vattenskador

Stamrelaterade vattenskador

2019
21648377
215325
909 642
1134 446

23907 790

2019
1554325
338 464
33 820
144 300
7700

50 009
2128618

2019
196 924
278312

70 000
545236

2019

234 826
1230 424
32424
890 970
46 993
531095
2077 848
62 372
340814
5083

0

11116

12 290

0

102 013
435 769
604 455
94 800
6713 292
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2018

21 648 376
203 528
867712
1133783

23 853 399

2018

1 342 529
338762
39020
59 245
17 900
37554
1835010

2018
160 976
0

0

160 976

2018

403 712
89 104
75115
751 282
71 840
164 185

1 838 106
42 296
400 116
16 098
2549

0

47 285
433 939
87112
465 572
508 315
182 823
5579 449
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Not 6 Driftskostnader

Vatten

Virmekostnad

El 6vrig
Fastighetsskdtarkostnader
Traktorkostnad
Sophimtning
Férbrukningsmaterial & forbrukningsinventarier
Programavgifter TV mm.
Forsékring

Stiddning

Serviceavgifter
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Belysning

Not 7 Ovriga kostnader

Ovriga styrelsekostnader
Bevakning & larm
Kontorsmaterial
Telekommunikationskostnader
Revisionsuppdrag
Redovisningskonsultationer
Datakommunikation
Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Ovriga kostnader

2019
1024 999
2243254
2243 254

6 241

38 851
1003 453
113 040

1 568 308
447 207
547238
6 762
137394
7238
443 734
498 310
10 329 283

2019
42 588
49 464
52510
34 497
53 000
65273
99 384
13 294
18 590
60 934

489 534

13 (18)

2018
1513620
2763718
1997 251

11364
50 502
864 860
96 908

1 651 293
434 963
525088
6 635
107 891
6380

13 536

0

10 044 009

2018
47 367
11 828
64 166
38 509
60 000
35674
83977
11790
18 468
44 020

415 799
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Not 8 Anstiilldas och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Maéan

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Loner till fastighetspersonal
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Pensionskostnader for fastighetspersonal

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Moms avseende fastighetstjinster med egen personal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar

2019

469 996
1356353
14 033

1 840 382

100 601
366 415
198 062
665 078

2 505 460

14 (18)

2018

470 001
1627076
10 245
2107 322

97 542
643 321
234 896
975 759

3 083 081

Anlédggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra anliiggningstillgangar
Laddstolpar
Traktor och Gvriga maskiner

Komponenternas nyttjandeperioder
Stomme

El dragningar
Fasader
Fonster
Stomme
Ventilation
Bergvirme
Hiss

VA system
Balkonger
Passagesystem

6,67 %
14,29 %

1,02 %
1,59 %
1,15 %
1,49 %
1,02 %
1,47 %
333%
2,86 %
2,00 %
1,14 %
3.33 %
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Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Skatterdntor

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Anskaffning av komponenter

Ombklassificering fran posten pagaende nyanlidggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Anskaffning av maskiner och andra tekniska anldggningar

Férsiljning av maskiner
Avgar bidrag fran Naturvardsverket
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Forséljning av maskiner

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019
1277357
2071
1279 428

2019-12-31
129 057 500
25063 754
33 464 084
187 585 338

-31 135719
-3 966 550
-35102 269

0
-1235150
-1235150

151 247 919

146 495 949
4751970
151 247 919

2019-12-31
854 213
728 771

-174 000
-225 000
1 183 984

-174 000
174 000
-132 218
-132 218

1 051 766

15(18)

2018
782 183
326

782 509

2018-12-31
109 830 731
5 859 285
13 367 484
129 057 500

-28 276 603
-2 859116
-31 135719

0
0
0

97 921 781

93 169 811
4751970
97 921 781

2018-12-31
174 000
680 213

0
0
854213

-174 000
0
0
-174 000

680 213

<
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Not 13 piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Posten bestar av padgdende nyanldggningar avseende VA - stambyte, reling samt yttertak.

Ingdende anskaffningsvirden

Arets nyanldggningar & komponenter
Omklassificering till posten byggnader & mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar av bostadsrattsandel.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

2019-12-31
33 464 084
22279 682
-33 464 084
22279 682

22279 682

2019-12-31
2500 000
2 500 000

2 500 000

2018-12-31
13 367 484
33 464 084
-13 367 484
33 464 084

33 464 084

2018-12-31
2500 000
2 500 000

2 500 000

Utgaende redovisat virde

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga skulder till kreditinstitut.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 285 936 3174 0,842
Swedbank 295 152 564-7 0,842
Swedbank 295 162 106-5 0,842
Swedbank 295 162 117-2 0,842
Swedbank 295 162 119-8 0,842
Swedbank 295 184 058-2 0,842

Swedbank 285 472 7761 3
Swedbank 285 472 778-7 2
Swedbank 285 742 7720 -
Swedbank 285 752 377-9 -
Swedbank 285 976 816—6 -
Swedbank 295 006 895-3 -
Swedbank 295 021 721-2 =
Swedbank 295 042 9262 -
Swedbank 295 086 601-8 -
Swedbank 295 112 1967 -

Lanebelopp
2019-12-31
6 000 000
10 000 000
38 000 000
38 000 000
38 000 000
20 000 000

o

OO o oo oo OoOO

150 000 000

Lanebelopp
2018-12-31
6 000 000

0

0

0

0

0

20710 000
21710 000
10 425 000
10 444 400
6 000 000
4710 600

6 000 000
10 000 000
9 000 000

5 000 000
110 000 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna semesterléner & sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Not 18 Stillda sikerheter

Specifikation
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

2019-12-31
2183 544
127 299
155 996
2232578
4699 417

2019-12-31
3966 550

1235 150
5201700

2019-12-31

166 000 000
166 000 000

17 (18)

2018-12-31
2073 090
39193

105 937
1039792
3 258 012

2018-12-31
2859116

0
2859116

2018-12-31

120 000 000
120 000 000

—
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Igelbodaplatin org.nr 714000-2101.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Igelbodaplatin for rikenskapséret
2019,

Enligt vir uppfattning har drstedovisningen upprittats i °
enlighet med #rsredovisningslagen och ger en i alla

viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens

finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for dret enligt

irsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig

med 4rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet .
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i férhéllande till

féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bedémningen av foreningens formiga att fortsitea
verksamheten, De upplyser, nir sd ir tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formédgan att foresitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garant for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atr uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pi grund av oegendigheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i Arsredovisningen.

'y
alll at o
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen, Dessutom:

identifierar och bed@mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamdlsenliga 5t att utg6ra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre in f6r
en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information cller 4sidosittande av intern
kontroll,

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér vér revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med
hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikethetsfaktorn eller om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f&r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten,

utviirderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen Aterger de
undetliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sitt som ger en rittvisande bild.



Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikening samt tidpunkten fér
den. Vi méste ocks# informera om betydelsefulla
iaktragelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
idendfierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av drsredovisningen har vi éven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Igelbodaplatdn for rikenskapsiret
2019 samt av férslager till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi dillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhillande dll
fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga
och findamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn dll
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditer och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortdépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tllse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siltt.

Revisorns ansvat

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och

dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedéma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt

avseende:

o foretagic nigon dtgird eller gjore sig skyldig dll

nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
vare uttalande om detta, dr atc med rimlig grad av sikerhet
bedéma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

ADD*TSUBTRACT
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Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enlipt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa vir
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sadana 4tgirder, omriden och forhillanden som dr
visentliga f&r verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation, Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden
som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betriffande foteningens vinst eller forlust har
vi granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

S olm den a\\w\_ ’LQ

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor
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