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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BAGGENSUDDEN 5:1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Baggensudden 5:1

Féreningen nar till andama) att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atr i féreningens
hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare ayt i
forekommande fal! uthyra kommersiella lokaler. Medlems riu, : foreningen p3 grund av sidan
upplatelse kallas bostacsritt, Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsr3tishavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockhoim,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25

Nar en bostadsritt dveridtits till en ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten och fiytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem j foreningen. Férvirvare av bostadsritt skzil
anstka om medlemskap i bostadsrattsftireningen pa san styrelsen bestimmer.

35

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som &vertar bostadsrits ; féreningens hus elfer som
féreningen upplater bostadsestt till. Den som en bostadsréit har Gvergatt till fAr inte véagras medlem-
skap i Rreningen om féreningen sk3ligen bar godta farvérvaren som bostadsrintshavare, Om det kan

féreningen ratt att vigra medlemskap. Der som har férvarvat en andel i bostadsréitt fir vigras
medlemskap | féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En évertiteise av bostadsriit §r ogittig om den som en bostadsrén dverlatits il inte antas till medlemn
i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER A M

48
Insats, drsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras penom ait bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen,
Arsavpifterna fisrdelas pa bostadsrittstigenheterna i forhallande till 13genheternas andelstal.

Upplitelseavgift, dverldtelseavgifi och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften tar uppga till hbgst 2,5% och pantstuningsavgiften till hiigst 1% av det
prisbasbeloip som galler vid tidpunkten for ansékan vm inedlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlitelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt iintelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift enligt fSrordningen om erséttning f6r inkassokostnader r m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick och svara fiir lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsratishavaren svarar fér det I6pande och periodiska underhiliet utom vad
avser reparation av ledningar f6r aviopp, virme, gas, el, vatter och ventilation som féreningen
forsett ldgenheten med ach som betjdnar fler &n en légenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar s lagenhetens underhill omfattar silunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och goiv med underliggande fuktisolerande skikr;
inredning och utrustning i kbk, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten;

- ledningar och Gvriga installationer fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inle Ij4nar fler iin en ligenhet och foreningen férsett ligenheten med dem;

- Bolvbrunnar; svagstromsanliggningar; milning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte
Yjiinar fler &n en Jigenhet och som féreningen farsett ligenheten med; elledningar frin
lagenhetens undercentral och till etsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhdrande r6kgangar; dorrar; glas och bAgar |
golvbrunnar; fdnster; dock ej mélning av yttersidorna av dérrar och fOnster;

till ligenheten hrande mari.

Bostagsratishavaren har en vardplikt for till lgenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i durigl endast for renhAlining och snéskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostaasrittslagen innehéller bestsmmelser om begrinsningar i bostadsréitishavarens ansvar f8r
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar fér Iigenhetens skick i sdan utstrickning att anrans
sdkerhet dventyras eller det finns risk f8r omfattande skador pé annans egendom och inte efter
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uppmaning avhjilper bristen i ligennetens skick s4 snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

6§

Féreningsstamina kan i samband med gemensam underh3llsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av Idgenheten som medlennnen svara- fér.

7%

Bostadsrattshavaren far fareta fdrindringar i I5genheten. Forandring som innefattar ingrepp i
bérande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatien, eller annan
vasentlig fordndring av [igenheten fAr dock inte utfras utan styrelsens tillstdnd. Som avseviird

frindring réknas alltid forancring som kraver bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostads-
rdttshavaren arr ansdka om bygglov eller att gora bygganmalan.

88§

Nér bostadsritishavaren anvinder ligenheten skall han eller hon sc till att de som bor i omgiv-
ningen inte utskitts {ér stdrningar som i s3dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annats férsimra
deras boendemilj6 att de inte skligen bér 8las. Bostadsritishavaren skall dven | bvrigt vid sin
anvéndning av lagenheten iakita allt som fordras fdr att bevara sundhet, ordn| ng och gott skick inom
eiler utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sirskilda regler som fireningen i Gverens.
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skali hilla noggrann tilisyn dver att dessa
al:gganden fullgdes ocks av dem som har till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller nigon sam fr hans eller hennes rdkning utfor arbete i ligenheten.

98§

Foretriidare for bostadsraittsféreningen har ritt att f& komma in i légenheten nr det behovs for tillsyn
efler for att utféra arbete som féreningen svarar f6r eller har ritt att utfbra. Nir bostadsrétten skall
séljas genom tvangsforsilining eller nar bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, #r bostads-
réttshavaren skyldig att l4ta visa ligenheten p4 lémplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréide tifl ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§

En bostadsréttshavare fir upplata sin igenhet i andra hand (1l annan e sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsréttslagen anges vissa situationer dir samtyc«e inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplitelseavtal eller annat avtal.

118§
Bostadsrdttshavaren far inte anviinda ligenheten fsr ndgot annat dndamal an det avsedda.

12§

Nytijanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan s enlighet med bostadsriitslagens
bestdmmelser fSrverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att beta'a insats, upplételseavgift eller arsavgift,

2) lédgenheten utan samtycke upplats i andra hand,
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3)  bostadsriiishavaren inrymmer utomstdende personer till men {or forening eller medlem,
4)  lagenheten anvénds for annat indama! dn det avsedda,

3} bostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardslashet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmdl underritta styre:sen om att det finns ohyra i ldgenbeten, bidrar till att obyran
sprids i lastigheten,

6) om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bastadsritishavaren Ssidositter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av lgenheter: eller om den som ldgenheten uppldtits till i
andra hand vid anvindningen av denna isidostier de skyldigheter som aligger en
bostadsrattshavare,

7)  bostadsrétishavaren inte l8mnar tilltréde till igenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyidighet och det méste anses vara av synnerlig vike for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9)  ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingd- brotisligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséitining.

Nyttjanderatten dr inte forverkad omr det som ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrittsfreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin {agenketen.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren . I! avflyitning har freringen ritt ill ersittning fér
skada.

15§

Har bostadsratishavaren blivit skild frin ligenheten till faljd av uppsdgning skall bostadsritten
tvdngsfdrsiljas. FOrsdljningen far dock anstd til! dess ati s3cana brister som bostadsrittshavaren
svarar f6r blivit dtgdrdade,

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst &re ach héigst sju ledaméter med hogst tre suppleanter,

4
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Styrelseledamiter och supplearter villjs av foreningsstimman far htgst tvd ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan forutom medlemn viljas &ven make eller sambeo till medlem samt nirstiende som
varaklig! sammanbor med medlemmen,

Styrelsen utser inom sig ordfrande ach andra funktionirer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det siitt styreisen bestdimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protakoll, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelser. dr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledambter vid sammantridet overstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
nérvarande réstat e‘ler vid lika rbstetal den mening som bitrids av ordféranden, Fér giltigt beslut ndr
fér beslutforhet minsta antalet ledambter ir narvarande erfordras enhatlighet.

19§

Styrelser eller firmaiecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomrétt ach inte heller riva eller freta vésentlig till- eller ombyggnads-
dtgarder av sidan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser féra medlems- och l3genhets-
férteckning. Bostadsrattshavare har r8tt att pd begaran f3 uidrag ur idgenhetsfdrieckningen avseende
sin bostadsrattsligenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Fdreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en mdnac fére ardinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och higst tvé med héigst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden frin ordinarie fareningsstimma fram till nista
ordinarie fGreningsslamma. Revisorerna behdver inte vara mediemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tvd veckor innan fBreningsstimman,

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna
giorda anmérkningar skall halias tillgngliga f5r mediemmara minst en vecka fére
foreningsstémman.

FORENINGSSTAMMA
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25§
Ordinarie fdreningsstdmma skall hallas drligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgdng.

26§
Medlem som Snskar [@mna forslag till stinuna skall anméla detta till styrelsen senast 31 japuari eller
inom den scnare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra féreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl iill det eller nédr minst 110
av samtliga réstberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman,

28§
Péa ordinarie fSreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2}  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordftiranden: val av protokollférare

5)  Val av tva justeringsmin tillika r8striknare

6)  Frdga om stdmiman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststdllande av réstldngd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

111 Beslut om resultatdisposition

12)  Frdga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden 3t styrelseledamoter och revisorer fr nistkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stémman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18)  Avslutande

29§
Kallelse till féreningsstéinma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas personligi till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom

postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie ach en vecka fére extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére stamman.

308

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om fiera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utbva sin réstritt genom ombud, Aven annan in medlem, make, sambo eller nirstdende
somn varaktigt sammanbor med medlermmen f&r vara ombud. Ombud f3r inte féretrdda mer dn en
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medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frdn
utfirdandet.

Medlem far pd foreningsstimma metlfdra hiigst et bitrdde. Aven annan §n medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

32§

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har ftt flest
roster. Vid lika rostetal avglrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas. Nér det gdller vad dndring av stadgarna giller vad som anges i lagen om ekonomiska
fdreningar.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning f&r tiden intill dess n3sta ordinarie férenings-
stimma hallits.

34§
Protokoll frdn foreningsstimman skall hallas tiflgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
sldimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom uidelning.

UNDERHALL

36§

Styrelsen skall upprétta en underhdllsplan for genomférande av underhillet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget f6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

FONDER

37§

inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhill ska ske i enlighet med antagen underhallspian enligt § 36. De éverskott
som kan uppsta pa freningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§
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Om féreningen upplises skall behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser. Om féreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas u skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna | férhéllande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste
rdkenskapsiret.



