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103491/12

HSB Stackholms stadgar for
avlimnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahdlls
ctt komplement med elt urval av
paragrafer i bostadsriittslagen och
lagen oin ckonomiska foreningar.
Styrelsen ansvarar {or aft et akiuellt
komplement hills tillgingligt.

STADGAR

for

TISB Bostadsriittsforening Baggen i Nacka

Fareningens firma och dindamil

§1

Foreningens firma Hr HSB Bostadsrittsforening Baggen i Nacka,

Féreningen har till dndamdl att i foreningens hus upplata
bostadsliigenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmarna till
nyttjandc utan tidsbegrinsuing och diirmed fritnja medlemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till aindamal att framja studic-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt fr att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamin intressen och behov, frtmja
serviceverksamhet med anknytaing till boendet,

Bostadsritt fir den riitt i foreningen, som en medlem har pd grund ay
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens shite

$§2

Foreningens styrelse har sitt site i Nacka.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det folinnde kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksambiet skall bedrivas i samverkan med [1SB.

Fosreningen bor genom ett stieskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
foreningen i Rirvaltningen av reningens angelagenheter och
handhavandet av dess rikenskaper och medelsfrvaltning.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall foreningen
betala aveald pd sttt som anges i den ekonomiska planen,

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i fireningen

§4

Intrétde i foreningen kan beviljns den som dr medlem i FISB och kommer
att erhdlla bostadsciitt genom upplitelse i foreningens hus, cller dvertar
bostadsr#it i foreningens hus.

53

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen tir skyldig alt snarast, normall inom en ménad frin det att
skriftlig ansokan om medlemskap kont in till fireningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag fr medlemskapsprovningen kan fdreningen
konuna att begira kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den soimn en bostadsritt overgdit till far inte viigras intefide i foreningen,
om de villkor fir medlemskap som {Ureskrivs i § 4 dr uppfyllda och
foreningen skilligen bor godia honom som bostadsrattshavare, Om det kan
antas alt fUrvilcvaren inte avser att boshtta sig permanent i bostadssiitts-
lagenheten har freningen i enlighet med regleringen i § 1 ittt att vilgra
medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd diskriminerande grund siisom ¢ ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexucl
Ihggning.

§7

Om en bostadsrittt har dvergdit till bostadsrittshavarens make far maken
viigras medlemskap i foreningen endast om miaken inte fr niedlem i HSB.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsréte 6l
bostadslagenhet dvergdtt till smnan néirstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

For att den som firviirvat andel i bostadsciitt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap géller att bostadsrittten efter forvarvet innchas av
makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sanumanboende
ndrstiende personer.

Ritkenskapsiir och Arsredovisning

§8

Fareningens riikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april mdnads uigfing vage dr skall styrelsen till revisorerna aviamna
drsredovisning. Denna bestdr av resultatritkning, balansrikning och
forvaltningsbertittelse.

Freningsstiimma, Kallelse mm

§9

Ordinarie foreningsstdimma skall hiillas inom sex ménader efler utgfingen
av varje riikenskapsar.

Exlra stiimma skall hillas niir styrelsen finner skl till det. Sddan stimma
skall ocksé hiéllas om det skriftligen begiirs av en revisor ¢ller av minst en
tiondel av samiliga rislberditligade. T begtiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till fureningsstémma.

Kallelsc till stamma skall innehélla uppgift om de irenden som skall
forekomma pi stimman.

Kallelse fir uifiirdas tidigast fyra veckor fore stinnman och skall wifiirdas
senast tvdt veckor fiire ordinarie och senast en vecka foire exira sthmma.
Kallelse utfirdas genom anslag pi lamplig plats inom foreningens
fastighet, Skriftlig kallelse skall dock alltid avstindas till varje medlem vars
postadress fr kiind for fareningen om

1. ordinarie freningsstdmma skall hallas pd aunan tid &n som

foreskrivs i stadgatna, eller

2. foreningssttimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmurma delges genom anslag pd lamplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§i0

Medlem, som tnskar visst drende behandiat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skrifiligen anmila firendet till styrelsen fre
februari mdnads utgdng.

Dagordning
s
Pd ordinarie stimma skall firekomma:
val av stiimmoordfUrande
annvilan av stimmoordfdrandens val av protokollftrare
gadkiinnande av rostliingd
faststillande av dagordningen
val av (v personer att jimte sttinmoord franden justera
protokollet samt val av rostriiknare
friiga om kallelse behtrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisoreras beriittelse
beslul om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansritkningen
11. beslut i friga om ansvarsfrilet for styrelseledamdtema
12. fraga omt arvoden for styrelseledamater och revisorer for
mandatperioden till nfista ordinarie stimma samt principer for
andra ekonomiska erstittningar for styrelseledamiter
13. val av styrelscledamoter och suppleanter
14, val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av representation i HSB
17. ovriga i kallelsen anmilda trenden
P4 extra foreningsstimma fr inte beslut fattas i andra #renden n de som

angivits i kallelsen.
R
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Rustning

§12

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar
bostadseatt pemensamt, har de tillsammans endast en rost, Innehar en
medlem flera bostadsriitter i fireningen har medlemmen endast en rist,

Rastberittigad 4r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitriide

§13

En medlems ittt vid foreningsstiimma utdvas av medlemimen personligen
eller den som 4r medlemmens stillftretriidare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmaokten skall
foretes i original och giiller hgst ctt Ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrida en medlem.

Medlem fir pd Rireningsstéismma medfira hogst ett bitrade,

For fysisk person giller att eudast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, fdrtldrar, syskon eller barn far vara
biteide eller ontbud.

Beslut vid stlimma

§i4

O ett beslut innebir att fureningen begtir sitt uitriide ur HSB blir beslutet
giltipt om det fattas pA tvA pa varandra foljande freningsstimmor och pd
den senare stiimman bitrlitts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§15

Vid ordinarie fireningsstiimma utses valberedning for tiden intill dess
nitsta ordinaric foreningsstamma héllits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall fdresla kandidater till de forteoendeuppdrag till
vilka val skall forritttas pd foreningsstdmma.

Styyelse

§i6

Styrelsen bestir av ligst tre ach haigst elva ledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessn utses en lednmot och hdgst en suppleant for denne av
slyrelsen for HSB; tvriga ledamoter och suppleanter viiljs pd
foreningsstiimman,

Styrelselednmister och suppleanter viiljs fir hogst tva 4r. Ledaimot och
suppleant kan vitljas om. Om helt ny styrelse villjs pd foreningsstiimma
skall mandattiden for hitlen, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara
eltdr.

Konstituering och firmateckning

§17

Styrelsen utser inom sig ordfirande, vice ordforande och sekreterare,
Styrelsen utser ocks# organisatdr fr studic- och fritidsverksamheten inom
freningen.

Styrelsen utser fyra personce, varav minst tvit styrelseledamoter, att v
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§18

Styrelsen #ir beslutfor niir fler fin hilften av hela antalet styrelseledamster
ir nirvarande. Som styrelsens beslut ghiller den mening de flesta réstunde
furenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfGranden bitrider.
Nér minsta antal ledambter fir ndrvarande keilvs enhiillighet for giltigt
beslut.

§i19

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhilnda foreningen dess fasta cgendom eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga
foriindringar av foreningens hus cller mark sdsom viisentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av lgenhet
regleras i § 29.

Styrelsen cller firmatecknare Idr ansoka om inteckning eller annan
inskeivaing i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisorer

$20

Revisorerna skall till antalet vara minst tvit och hogst tre, samnt hogst en
suppleant. Revisorer viiljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid ulses av
HSB Riksfurbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen dr avslutad och
revisionsberaltelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrclsen skall avge skrifilig furklaring till ordinarie sténma Gver av
revisorernn i revisionsberdttelsen gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheriittelsen ach styrelsens
forklaring Over av revisorerna gjorda anmiirkningar skall hdllas tillgngliga
for medlemmarna minst cn vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandias.

Avgifter till f6reningen

§21

Insats, Arsavgift och andelstal for ligenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats eller andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifien avvaigs sd att den i forhdllande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beloper pd [genheten av foreningens
kostnader, samt antorteringar och avséitining till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis scnast sista vardagen fore varje kalendermdnads birjan om inte
styrelsen beslutlar annat. Om inte drsavgiften Detalas § ritt tid utgdr
drajsmalseanta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen ill dess full betalning sker samt pAminnclseavgift och
inkassoavgift cnligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader .

I irsavgiften ingdende erstitining for virme och varmvatten, elekirisk
strtm, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning.

§22

Upplételsenvgift, overlitelseavgift och pantstiningsavgilt kan tas ut efter
beslut av styrelscn. For arbete vid Sverging av bostadsritt fr av
bostadsritishavarcn uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt Iagen (1962:381) om allmén forstikring vid
tidpunkten fr ansbkan om medlemskap. For arbele vid pantsitining av
bostadsriilt fir av bostadsriitishavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underriittelse om pantsitining.

1 samband med fastighetsforstikring kan foreningen teckna bostadsriits-
tillagg for samtliga ligenheter. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgtirder som fUreningen skall vidta med anledning av lag clfer
forfattning.

Underhdllsplan

§23

Styrelsen skall uppratia undechdllsplan for genomforande av underhdllet
av freningens hus och drdigen budgetera samt genom beslut om
Arsavgiftens storlek siikerstilla ecforderliga medel for aft trygga underhdllct
av foreningens lus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besiktigas i [{miplig omfattuing och i enlighet med foreningens
underhdllsplan,

Fonder

§2d

Inom fureningen skall bildas foljande fonder:

e Fond for yttre underhéll

Reservering av medel fr yitre underhall skall ske i enlighet med antagen

underhdllsplan enligt § 23.
Det 8ver- eller underskott som kan uppstd pd freningens verksamhet

skall, efter erforderlig underhdllsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny ritkning.

Bostadsylittshavavens rittighcter och skyldigheter
$25
Bostadsrattshavarcn skall pd egen bekostnad hélla Bigenheten i gott skick.

Det innebiir al( bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som

reparera Igenheten och att bekosta dtgirdema. Féreningen svarar for att

luset och foreningens fasta egendom i dvrigt #r vl underhéllet och halls i

golt skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar det underhills-
och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen [dmnar
betriiffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatlen,
ventilation och anordning for informationséverforing. Andringar i sidana
installationer som fSreningen forsett lgenheten med skall i forvig
godktnnas av hostadsriiitsfreningen i den mén de inte omfattas ay
besttimmelsen 1 § 29 om forandring av 1igenhet. Atgirderaa skall alltid
utforas fackmilssigt.

Bostadsrittshavarens underhdlls- och reparationsansvar fir ligenheten
omfattar bland annat:

» yiskikt pA rumimens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt siitt,
bostudsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
viitrum,

e icke barande innervaggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och dvriga ntrymmen tillhorande Iigenheten
cxempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocks# for el- och
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valtenledningar, avstangningsventiler och i firckommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
ltigenhietens ytter- och inuerdrrar med tillhtrande lister, foder, kar,
tiitningslister, 18s inklusive nycklar mm; bostadstéitsforeningen svurar
dock for miluing av ytterdorrens yltersida, Vid byte av ligenhetens
ylterdter skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljudddmpning,

glas i finster och ddrrar samt sprdjs pa fonster,

till fonster och fansterdorr horande beslag, handlag, géngjtm,
tatningslister mm samt malning; bostadsrilllsRreningen svarar dock for
milning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

miélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, ach vatten till de delar de 4r synliga i
ltigenheten ach betjinar endast den aktuella kigenheten,

armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning,

kldmringen runt golvbrunen, rensning av golybrunn och vattenlds,
eldstider och braskamincr,

kokslikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och veutilationsflakt,
med undantag for bostadsriittsfireningens underhéllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréiver
styrelsens tillstdnd,

métartavla/gruppeentral/sikringsskap och dirifran utgdende clledningar i
Ifigenheten, brylare, eluttag och fasta armaturer.

anordningar ¢ informationsaverforing som cndast betjtinar den aktuella
lagenheten frin dverlimningspunkt/forsta uttag i ligenheten,
brandvarnare,

elektrisk golvviirme. Nyinstallation keilver styrelsens tillstand.
handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsctt litggenheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens vinmeforsorjning
ansvarar bostadsriittsforeningen for underhitlet,

e epnn inslallationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
ph grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i
begransad omfatining i enlighet med bostadsréitislagen, Detta galler liven i
tilliimpliga delar om det finns ohyra i ltigenheten.

Ingdr i upplitelsen orrdd, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadscittshavaren samma underballs- och reparationsansvar for dessa
utrymnicn som for igenheten enligt denna besttimmelse.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som r uppliten med bostadsréitt svarar bostadsriittshavaren
for renhdllning och sndskottuing. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mining utfors enligt bostadsritisforeningens instrukiioner. Om
Itgenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsriittshavaren diirutGver
se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsriliishavaren skyldig att flja fireningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren oir skyldig att till foreningen anmitla fel och brister
sddan Higenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

*

L

Bostadsriittsfireningen svarar fr reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elekiricitet, informationstverfiring och vatten, om fdreningen

har forsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler tin en Ifigenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutover underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gas,
valten som Wreningen forsett [4genheten med och som inte tir synliga i
Iigenheten. BostadsriittsfUreningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och vairmeledningar i lgenheten som foreningen forsett
ligenheten med, Foreningen svarar ocksd for rokgingar (oj rokgangar i
kakelugnar} och ventilationskanaler som foreningen forsett lHigenheten
med.

$26

Bostadsrattstoreningen fiir ta sig att utfora sidan reparation och byte av
inredning och utrushing vilken bostadsrattshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut héirom skall fattas pA fdreningssithmna och fir endast avse
Atgard som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsritishavarens lgenhet.
Foreningens dtgiirder enligt denna bestimmelsc skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsritishavaren ansvarar gentemot fSreningen for sédana dtgérder i
lagenheten som har vidlagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
siisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

$28

Om fireningen vid inteitffad skada blir ersattningsskyldig gentemnot
bostadsréittshavare for lagenhetsutrusining eller personligt 1osore skall
ersittningen bertiknas utifrén gillande forsikringsvillkor.

$29

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lagenhcten utfdra
Atgard som innefattar, ingrepp i en birande konstruktion, tindring av
befintliga ledningar for avlopp, viinne, gas, eller vatten, eller annan
viisentlig frindring av lagenheten.

Styrelsen far inte viigea att medge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta
stycket om inte dtgérden #r till pataglig skada cller oltigenhet for
foreningen,

SHrskilda regler fur giltigt beslut

§£30

For giltigheten ay fGljande beslut fordras godkannande av styrelsen for
HSB och saviit galler p 2 och 3 fiven av HSB Riksfurbund.

1. Beslut att avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

2.Beslut om {indring av dessa stadgar. Godk#nnande av
stadgetndringsbeslut fordras dock ¢j om Rreningen beslutat uttriida ur
HSB enligt § 14,

3. Beslut att foreningen skall triidu i likvidation eller fusioneras med annan

Jjuridisk person.

Uppldsning

Stadgama antagna vid foreningsstimmor 2005-12-06 och 2012-01-22

§31
Om fureningen upplisses skall behalina tillgangar tillfalla medlennarna i
forhdllande till ligenhetenmas insatser.
P
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