STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGGEN 1

Foreningens firma och &ndamal
1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Baggen 1
28

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrdnsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt 4r den ritt som i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

38
Styrelsen skall ha sitt séte i Nacka kommun.
Rikenskapsar
48

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
5§

Frédga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
Bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sé lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han far sta kvar som medlem.



Avgifter
78§

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhdllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av foreningens kostnader exklusive avskrivningar, amorteringar och
avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area, samt

efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler for de lgenheter som har braskamin/Gppen spis.

Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid, utgdr drojsmélsrintan enligt ridntelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, avgift for andrahandsuthyrning, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgdng av bostadsritt far Overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén

forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ér.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
25 kr/m?2 lagenhetsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen péd ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdimma héllits.



Konstituering och beslutsforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantrédet nidrvarandes antal overstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna siddan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens aligganden

14§

Styrelsen &ligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang 4rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken Aarsredovisningen och
revisionsberittelse skall framliggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det
forflutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.



Revisor
15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisor éligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fore juni manads utgéng.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden
sam skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pd lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pd ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfdardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Motionsritt
18 §

Medlem som oOnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen i sd god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



Dagordning
19 §
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).
Valav ordférande pa stimman
Anmdlan av ordférandens val av sekreterare
Faststillande av dagordningen
Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet, tillika rostrdknare
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen
Beslut om faststédllande av resultatrakningen och balansridkningen
. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrékning
. Beslut om arvoden
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleant
. Valav valberedning
. Ovriga drenden, vilka angivits ikallelsen
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Pé extra stimma skall féorekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. I frdga om
protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
218§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av ombud
som inte d&r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett ar fran utfardandet.



Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rdstberéttigad. En medlem kan vid
foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen eller
medlemmens make, sambo, foridlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pékallar sluten
omrdostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse
22§

Ett avtal om 6verlételse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsratten
23 §

Har bostadsritten overgatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlételse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara

medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantrétt i bostadsritten. Tre &r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i foreningen har
forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) {or den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har overgétt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna &r uppfyllda och foreningen skdligen bdor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir végras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.



Om en bostadsritt har Overgdtt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde i
forgreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstdllt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

258§
Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vdgras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rdkning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat d@ndamdl &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd far fritidsindamal innehas med bostadsritt av en

juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i 1dgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgéird som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nér bostadsrittshavaren anvédnder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall d&ven i dvrigt
vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott



skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen
i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om delar frdga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden iden kommun dér
lagenheten &r beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjédlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som

inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren &dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall
lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvdrda skél for upplételsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begriansas till viss tid.

I fraga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person kriavs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om saddan ingéar i upplatelsen.

For uteplatser géller, att s&dana ingrepp under markytan som kan medféra skador pa
forsorjningsanlédggningar inte far ske.



Till ldgenheten riknas till exempel:

* lagenhetens véiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

* rokgangar,

* glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,

* lagenhetens ytter- och innerdorrar,

* svagstromsanldggningar,

* braskamin/6ppen spis samt

» underhall av tréfasad vid balkong.

* skdp med utrustning for omkoppling och fordelning av data, ip-telefoni och ip-tv samt
digitalbox for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ldgenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennas egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdoker honom eller henne
som gast

b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation
pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
ndgon annan in bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s snart som mdjligt, far
foreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att f& komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n ndodvéndigt.



Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handriackning.

Avsagelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsédgelse Overgar bostadsritten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts &r, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tvé veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nér
det giller bostadslédgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andrahand,
4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna &sidosidtter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som géar utéver dethan eller hon skall gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt



9. om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for niaringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppsédgning pd grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om delar frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 4ven om ndgon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid s&dana storningar far uppsidgning som giller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra
hand pé sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrédffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas frdn ldgenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag d& foreningen fick reda pa
forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag d& foéreningen fick
reda pé forhéllande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nir det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pé sddant sdtt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap

27 och 28 §§ har delgetts underrdttelse om mojligheten att {4 tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i



den kommun dér lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det & frdga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att f& tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s& hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr
2. Formuldr 1-3 har faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7
eller 9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsréttshavaren upp av nadgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader frén uppsidgningen, om inte ritten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géiller om uppsigningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas O6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsigning
41§
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sidger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till erséttning for
skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart sam mojligt
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av forsdljningen
kommer Overens om ndgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgdrdade.



Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna

tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplételseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

Ovanstéende stadgar for Bostadsrattsforeningen Baggen 1 har godkénts pé extra féoreningsmote den
17 november 2014 och den 14 december 2014.



