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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Kallelse till foreningsstamma

Stamman kommer att &ga rum pa uteplatsen mellan Hojdvagen 3A och
Hojdvagen 1D, onsdagen den 29:e april 2020, kl 19.00.
Bostadsrattsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingangen.

Brf EKNAS

Forslag till dagordning
1. FoOreningsstdmmans Oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollfrare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréaknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséattningar for

styrelsens ledamaoter, revisorer, valberedning, och de andra fértroendevalda

som valts av féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dévriga representanter i
HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen samt beslut om stadgeandring enligt
forslag av styrelsen, se bilaga

25. Foreningsstammans avslutande
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Avseende rostratt, ombud och bitréde, se § 18 i stadgarna

Fullmaktsmall aterfinns i Arsredovisning HSB Brf Eknés i Nacka 20109.
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Forslag fran styrelsen till andring av stadgar

| den stundande trapphusrenoveringen planerar styrelsen att byta ut samtliga
lagenheters ytterdorrar. Motivet ar att fa ett enhetligt utseende i trapphusen samt att
fa ytterdorrar med hogsta mojliga skydd mot brand och inbrott. Dessutom planeras
att installera brevlador utanfor portarna vilket medfor att lagenhetsdorrarna ej langre
behdver ett brevinkast.

For att trapphusrenoveringen ska kunna genomfdras enligt plan foreslar styrelsen en
andring av stadgarna som innebar att ansvaret for lagenheternas ytterdorrar 6vergar
till foreningen. Idag ligger ansvaret for lagenhetens ytterdérr pa bostadsrattsinne-
havaren.

Det ar 8 31 punkt 4 och 8§ 32 punkt 5 som berdrs av andringen, se nedan. Vid bifall
av styrelsens forslag kommer foreningens stadgar folja HSB:s normalstadgar och
som foreningen tidigare avvikit ifran for de berorda stadgarna.

Forslag pa ny skrivelse:

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-foreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsratts-havaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informations-dverféring.
For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratts-havaren
vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lAgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, gangjarn, beslag, och handtag
mm.

5. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdorr htrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock foér malning av utifran synliga delar av fonster/ fonsterdorr



7. malning av radiatorer och varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations-6verforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsténgningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstéder och braskaminer

12. koksflakt, koffilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvadrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lAgenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta géller
aven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Iagenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
daruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-havaren
skyldig att folja bostadsratts-foreningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lAgenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadge-bestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations-6verféring som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhets-avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsratts-féreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr och i forekommande fall for breviada, postbox och staket

Att jamféras med gammal skrivelse:

8§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-foreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsratts-havaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informations-6verféring.
For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratts-havaren
vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.



Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, gangjarn, beslag,
och handtag mm.

5. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/ fonsterdorr

7. malning av radiatorer och varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations-6verforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstéder och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta galler
aven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till I1agenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
daruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-havaren
skyldig att félja bostadsratts-féreningens anvisningar gallande skoétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadge-bestammelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations-6verféring som bostadsréatts-

foreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhets-avskiljande eller barande vagg

radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsratts-foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation, samt

5. iforekommande fall for breviada, postbox och staket

w
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Eknéas i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Eknas 1:231 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 90 5963
Parkeringar och

garageplatser 59 0

Foreningens fastighet ar byggd 1963, vardedr 1973

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter

Under 3ret har drsavgifterna hojts med 2 %. Avgifterna hojs ytterligare 2 % frén 2020.

Genomfort planerat underhall

Energideklaration
Obligatorisk ventilationskontroll
Forstudie infor renovering av balkonger och fasad

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Trapphus Mélning, ny belysning, nya breviddor, ev byte av Igh-dérrar
2021 Balkonger, fasad Byte av balkonger, renovering/malning av fasad
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Eknéas i Nacka

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll

2017 Varmesystem Installation av fjarrvarme, nya termostater pd element och flodesjustering.
2016 Utemiljo Ny lekplatsutrustning samt uteplats.

2011 Fonster Renovering och ommélning av kallarfonster,

2011 El nya vaggamaturer vid portar samt byte av vissa belysningsstolpar

2010 Fonster Byte av samtliga lagenhetsfonster, balkongddrrar samt portar.

2010 Forrad Uppférande av forrddsbyggnad for forvaring av tradgdrdsmabler etc.

2008 Varmesystem Bergvarmeinstallation slutford. Energideklaration till Boverket.

2008 Tak Montering av sakerhetsracken samt ommaéining av plat pa tak, fasad, sophus
2006 Varmesystem Flodesskedet i varmesystemet omlagt

2005 Stammar Stambyte och renovering av samtiga badrum.

2005 El Renovering av det elektriska fastighetsnatet enligt gallande normer.

2004 Ventilation Sotning, byte av ventilationsfilter, OVK, korrisionsundersokning av avloppsror
2003 Grund/utemiljo Draneringsarbeten pd norrsidan 3 A-D. Nya lekredskap och sand till lekplats.
2003 Kallare Fardigstallande av mélning av kallargolv och pannrum

2002 Brand Brandvarnare till alla Iagenheter.

2001 Bredband Installation av bredband.

2000 Varmesystem Byte av slitna delar i varmesystemet samt renovering av skorsten.

1997 Lassystem/el Byte av samtliga 13s allmanna utrymmen. Nya belysningsstolpar pd parkering.
1995 Gemensamma utrymmen Mélning av trapphus och ny belysing

1994 Gemensamma utrymmen Mélning av kallargéngar, iordningstallande av foreningslokal, gastrum.

1994 Garage/dorrar Nya rullportar till garage och nya dérrar till soprum.

1993 TV Nytt Tv nat.

1992 Fasad Fasadrenovering och iordningstallande av trédgard

1991 Tak Renovering av tak

1990 Balkonger Renovering och utbyggnad av balkonger

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-13. Vid stamman deltog 23 medlemmar varav 23 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-05-13 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Britt-Inger Steen-Hagstedt Ordférande
Sisko Mahosenaho Vice ordférande
Marie Tegelberg Sekreterare
Caroline Bogvist Ledamot

Jonas Berglof Ledamot
Christina Gauffin HSB-ledamot

Under perioden frdn stdmman 2019-05-13 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Sisko Mahosenaho Ordférande
Jonas Berglof Vice ordférande
Marie Tegelberg Sekreterare
Bjorn Johansson Ledamot
Caroline Bogvist Ledamot
Henrik Ahlandsberg Ledamot

Christina Gauffin

HSB-Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar Sisko Mahosenaho, Jonas Bergldf och Marie Tegelberg.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jonas Berglof, Caroline Boqvist, Sisko Mahosenaho och Marie Tegelberg. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Bjérn Andersson Foreningsvald ordinarie

Johan Back Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Jonas Berglof med Sisko Mahosenaho som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anna Franzén och Sandra Orljung.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-04.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljémassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 105 (105) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 14 (9) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett j@dmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 695 682 668 668 669
Totala Intakter kr/kvm 747 735 713 710 701
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 211 225 227 197 161
Beldning, kr/kvm 3539 4011 4 054 4 094 4136
Rantekanslighet 5% 6% 6% 6% 6%
Drift och underhdll kr/kvm 438 419 400 397 404

Energikostnader kr/kvm 166 168 161 151 177
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intékter utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 456 4 382 4 252 4234 4 180
Resultat efter finansiella poster 566 312 638 275 329
Soliditet 28% 25% 24% 22% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 4 456 451
Rorelsekostnader = 3 640 890
Finansiella poster - 249 587
Arets resultat 565 973
Planerat underhdll + 39 473
Avskrivningar + 650 332
Arets sparande 1 255 778

Arets sparande per kvm total vta 211
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Eknéas i Nacka

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 701 998 450 000 2927 940 3697 677 311 633
Reservering till fond 2019 188 000 -188 000
Iansprdktagande av fond 2019 -39 473 39473
Balanserad i ny rakning 311 633 -311 633
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 565 973
Belopp vid drets slut 701 998 450 000 3076 467 3 860 783 565 973
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4009 310
Arets resultat 565 973
Reservering till underhalisfond -188 000
Iansprdktagande av underhéllsfond 39 473
Summa till stdmmans férfogande 4 426 757
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 4 426 757

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 456 451 4 382 365
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 610 479 -2 498 954
Ovriga externa kostnader Not 3 -80 653 -63 353
Planerat underhall -39 473 -382 154
Personalkostnader och arvoden Not 4 -259 954 -247 819
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -650 332 -650 243
Summa roérelsekostnader -3 640 890 -3 842 523
Rorelseresultat 815 561 539 842
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 053 9 355
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -251 640 -237 563
Summa finansiella poster -249 587 -228 208
Arets resultat 565 973 311 633
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 27 850 340 28 500 672
P3gdende nyanléggningar Not 8 23 750 0
27 874 090 28 500 672
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 35 465 500
35 465 500
Summa anldggningstillgdngar 27 909 555 28 501 172
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3377 2 624
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 379 083 1499 812
Placeringskonto HSB Stockholm 61 61
Ovriga fordringar Not 10 51 018 58 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 174 593 145 186
2 608 132 1 705 867
Kortfristiga placeringar Not 12 0 2 500 000
Kassa och bank Not 13 112 13
Summa omsattningstillgdngar 2 608 244 4 205 880
Summa tillgdngar 30517 800 32707 052
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HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 701 998 701 998

Uppldtelseavgifter 450 000 450 000

Yttre underhélisfond 3 076 467 2 927 940
4 228 465 4 079 938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3860 783 3697 677

Arets resultat 565 973 311 633
4 426 757 4009 310

Summa eget kapital 8 655 222 8 089 248

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 773 602 21 158 352

20 773 602 21 158 352

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 330 000 2 757 000

Leveranttrsskulder 230 003 229 471

Skatteskulder 1266 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 527 707 472 981
1 088 976 3 459 452

Summa skulder 21 862 578 24 617 804

Summa eget kapital och skulder 30517 800 32707 052
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 565 973 311633
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 650 332 650 243
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1216 305 961 876
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 993 -1118
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 56 524 -51 956
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 249 836 908 803
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -23 750 -631 113
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar -34 965 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -58 715 -631 113
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 811 750 -257 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 811 750 -257 000
Arets kassaflode -1 620 629 20 690
Likvida medel vid drets b6rjan 3 999 886 3979 196
Likvida medel vid 3rets slut 2 379 256 3 999 886

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vdgledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 1,69 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 367 173 kr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 146 252 4 064 784
Hyror 200 809 194 150
Ovriga intékter 115 190 128 901
Bruttoomsattning 4462 251 4 387 835
Avgifts- och hyresbortfall -5 800 -5 450
Hyresforluster 0 -20
4 456 451 4 382 365
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 739 646 552 392
Reparationer 78 672 233 596
El 203 791 223 535
Uppvarmning 517 266 494 712
Vatten 267 834 283 265
Sophamtning 177 475 135 787
Fastighetsférsakring 52 403 52 408
Kabel-TV och bredband 93 330 94 350
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 126 270 120 330
Forvaltningsarvoden 321 585 286 410
Ovriga driftkostnader 32 207 22 169
2610479 2 498 954
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 875 6 455
Administrationskostnader 16 694 13135
Extern revision 10 750 10 213
Konsultkostnader 12 934 2 150
Medlemsavgifter 31 400 31 400
80 653 63 353
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 183 978 182 000
Revisionsarvode 7 973 6 000
Ovriga arvoden 9 300 4 000
Sociala avgifter 58 703 55 819
259 954 247 819
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 870 969
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintékter HSB bunden placering 844 8 188
Ovriga ranteintakter 339 198
2053 9 355
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 251 640 237 563
251 640 237 563
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteédndr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788729568 1,40% 2021-08-18 10 935 000 0
Nordea Hypotek 39788836267 0,90% 2020-05-15 6 517 772 175 000
Nordea Hypotek 39788877400 1,06% 2021-01-29 3 650 830 155 000
21 103 602 330 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 773 602
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 453 602
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 777 400 25 777 400
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 330 000 2 757 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 32478 31534
Forutbetalda hyror och avgifter 348 743 309 611
Ovriga upplupna kostnader 146 486 131 836
527 707 472 981
Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 2.0. 0\ . D
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Eknas i Nacka, org.nr. 714000-0550.

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eknas i
Nacka for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fréan
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
#r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. M



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eknas i Nacka for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den \'$ /%~ 2020

jocx%\m &AL
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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