BOSTADSRATTSFORENINGEN

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pd exira foreningsstdmma onsdagen, den 9 november 2006.
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* FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1

-Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Talluddgn i

§2

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att upp- lata
bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen ager aven ratt att upplata lokaler med hyresratt. Féreningen har ockséa
till andamal att leverera varme och varmvatten till bostadsrattsforeningen Talludden 2.

" SARSKILDA BESTAMMELSEé

: §é ,

Styrelsen skall ha sitt sate i Nacka kommun

§4

Ordinarie f@reningsstémm‘a halls en gang om éaret fére - maj manads utgang. Jfr 17 §.
RAKENSKAPSAR |

§5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1 —31.12

MEDLEMSKAP |

 §6

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat gj foljer av 52 § bostads- rattslagen.




§7
Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

AVGIFTER

§8

For lagenheten utgaende grundavgift och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av grundavgift skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavagift till bestridande av féreningens I6pande avgifter, sa ock {6r de
9 § angivna avsattningarna. For bostader fordelas arsavgifterna enligt bostadsratternas andelstal
medan f6r lokaler med bostadsratt, avsedda fér barndaghem, betalas arsavgifterna enligt avtal, varvid
arsavgifterna berdknas efter verklig kostnad for drift och underhall.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning eller elekirisk kraft skall erlaggas
efter forbrukning eller efter yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete med Overlatelse far styrelsen av bostadsrattshavare (séljare) eller kGpare uttaga
Overlatelseavgift, med belopp motsvarande hdgst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962.381) om
allman forsékring. For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far styrelsen av bostadsréttshavare
(séljare) eller kopare uttaga pantsatiningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Utdver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas bostadsraitshavare
eller annan medlem.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§9

Avséttningar for féreningens fastighetsunderhéll s skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,35 % av byggnadskosinaden for féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny réakning.

STYRELSE OCH REVISORER
§10

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Da det for erhallande av stadigt bostadslan krévs att minst en av styrelseledamdterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa inga i styrelsen s& Iange detta erfordras fran
tidpunkten for det stadiga |anets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behover inte vara
medlem i foreningen. | stéllet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportér.
Rapportéren skall ta del av styrelsens férvaltning och ager ratt att narvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelse- sammantraden och féreningsstammor ager
rapportoren ratt att vacka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll.

§11




Styrelsen konstiluerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr det vid sammantradet narvarandes antal éverstiger halften av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ér
narvarande, enighet om beslulen.

§12

Foéreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

§13

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall ej vara ordféranden i styrelsen.
§14

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen ej avhanda féreningen dess fasta egen- dom.
Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom.

§15

Styrelsen dligger:

att  avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)

samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att  uppréatta budget och faststallda arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framlaggas, till revisorerna I2mna arsredovisningen for det foérflutna rékenskapsaret
samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla mediemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

§16

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits. Till revisor kan dven utses ett auktoriserat eller godkant revisions- bolag.




D3 det for erhéllande av slalligt bostadslan kravs att revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa arligen utses sa lange detta erfordras. Istéllet for revisor och suppleant kan
kommunen utse kommunalt organ.

Revisor aligger:

att  verkstdlla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsberéttelse.
FORENINGSSTAMMA

§17

Extra stidmma halls d& styrelsen finner omsténdigheter dartill féranledda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar darom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske skriftligt.
Kallelse till stimma skall angiva de arenden, som skall férekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor f6re ordinarie stdamma och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie stdmma och tidigast tva och senast en vecka fore extra stdmma.

§18

Medlem, som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen anméla
arendet hos styrelsen senast den 31 mars.

§19
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande &renden:

O a) Uppréttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar.
b b) Val av ordforande vid stamman.

O c) Val av justeringsman.

O d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

O e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

b f) Foredragning av revisorernas berattelse.

O g) Faststallande av resultat- och balansrékningen.

O h) Fradga om ansvarsfrihet for styrelsen.

B i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
O j) Fraga om arvoden.

O k) Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

Q1) Valav styrelseledaméter och suppleanter.

B m) Val av revisor och suppleant (revisionsbolag).

B n) Ovriga anmélda &renden.

Pa extra stmma skall forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§20
Foreningens styrelseordférande valjs av stamman. | dvrigt konstituerar sig styrelsen sjalv.
§21

A Styrelsens ledamdéter valjs pa 2 ar, med omlott omval.




B En av styrelseledamoterna valjs som ordférande pa 1 ar.

§22

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér mediemmarna.
§23

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud. Ombud skall ha skriftlig,
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet, dar ej narvarande ristberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrdds av
ordforanden.

De fall — bland andra fragor om &andring av dessa stadgar — dar sarskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 60 — 62 § i bostadsratislagen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§24

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal, andamalet med
upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgad. Om sérskild avgift for
upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall tas ut, skall &ven den anges.

§25

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utova bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utGva bostadsrat- ten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsratts- havarens déd eller av
nagon, som ej far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas ej
tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§26

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far ej végras intrade i foreningen om foreningen skéligen kan ndjas
med honom som bostadsraitshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen ej vagras maken.
Detsamma galler om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nérstaende som
varaktigt ssammanbodde med honom.




Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt &ger forsta och andra styckena tillAmpning endast om
bostadsratien efter forvarvet innehas av makar cller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor av vilka lagen (1987:232) om sambor gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

§27

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som ej far vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratlen och sékt medlemskap. lakitas gj
tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten séljas pd offentlig auktion far innehavarens rakning.

§28
Overlatelse av bostadsrétt skall ske genom skriftligt avtal. Saval verlatare som férvarvare skall

underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den Idgenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

§29

Bostadsrattshavare ar skyldig att senast 3 veckor fére avflyttning meddela styrelsen hdarom. Detta fér
att styrelsen skall kunna besiktiga I&genheten.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§30

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avséga sig bo-
stadsratten och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelse gors

skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nar- mast efter
tre manader efter avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§31

Bostadsréttshavare skall pa egen bekostnad halla Iagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Detta géller &ven uteplats, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavare 8r ocksa skyldig att félja
de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av uteplatserna. Foreningen
svarar i dvrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for I1dgenheten omfattar:
(o] Golv, avses exempelvis parkettgolv inklusive underliggande sand, trad- eller kemsvetsad

golvmatta, keramiska plattor inklusive tatskikt intill byggnadens stomme, i vatutrymmen aven kldmring
for fixering av golvmatta till golvbrunn..

© Vaggar, sasom icke barande innervaggar, insidan av lagenhetsavskiljande vagg t.ex. tapeter
och puts, vagg i vatrum inklusive tatskikt intill byggnadens stomme.

o Innertak t.ex. puts , malning upp till byggnadens stomme.

(o] Inredning och utrustning i kék, badrum och ovriga utrymmen tillhérande 1&genheten.

o Ventilation- och flaktsystem som finns inom 1&genbeten.

O Glas i fonster och dérrar.




o] Lagenhelens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavare svarar fér malning av innersidor av {énstrens bagar och karm, men inte for
malning av ulifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Bostads-rattshavare
svarar ocksa for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for aviopp, varme,
elekfricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Till det inre raknas ocksa mark som ligger i anslutning till Idgenheten avsedd att anvéndas som
komplement till Idgenheten och som omfattas av bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavare svarar inle fér reparationer och underhall av de stamledningar for avlopp, varme,
elektricitet och vatten som féreningen forsctt Iagenheten med. Bostadsratishavare svarar dock for de
ledningar, som inte ar att réakna som stamledningar, inne i lagenheten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavare endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hér
till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavare sjalv inte vallat géller
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavare brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Sjatte stycket forsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard, som enligt vad ovan sags
bostadsrattshavare skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som
beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§32

Bostadsréattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevard férandring i Iagenheten.

§33

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakitaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stélla sig till efter- rattelse de
ordningsregler och &vriga sarskilda foreskrifter som foreningen meddelar i 6ver- ensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att vad som salunda &ligger honom

sjalv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt 31 § sjatte stycket.

Gods som veterligen ar, eller med skal kan missténkas vara behaftat med ohyra far icke inforas i
lagenhet.

§34

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhélla tilltrade till 1agenhet nér det behovs for att utdva nddig tillsyn
eller utféra arbete som erfordras.

§35

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan an medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej &r i tillfalle att anvanda sin bostadsldgenhet, far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnadmnden lamnar tillstand till uppla- telsen. Sadant
tillstand skall 1amnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvéarda skal for upplatelsen och féreningen
ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan be- gransas till viss tid och férenas med
villkor.

§36




Bostadsrattshavare far icke anvénda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda. For- eningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av betydelse for féreningen eller annan medlem.

§37

Bostadsrétishavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem. '

§38

Nyttjanderétt till [Agenheten som innehas med bostadsréatt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen saledes beréttigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avilytining,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver tva
veckor eller den langre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer
med betalning av arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 36 eller 37 §8§,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken |agenheten upplatits i andra hand, genom
vardsléshet ar valiande till att ohyra forekommer i [dgenheten eller om bostads- rattshavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om férekomst av ohyra i Idgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lAgenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 33 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. om i strid med 34 § tilltrade till ldgenheten vagras och bostadsrattshavaren ej kan visa giltig
ursakt,
7. om bostadsratishavaren asidoséatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses

vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas fér naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.
OVRIGA BESTAMMELSER
§39

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 65 § bostadsratislagen. Uppstar 6verskott skall det
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas andelstal.




§40 I allt varom ej har ovan stadgats géller bostadsrattslagen.




