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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsférening Sunnan i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andam8l att frimja medlemmarnas ekonomiska iniresse genom att i féreningens hus upplata bostader tili
mediemmarna med nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Mensétra 3:1 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:
Ohjekt Antal  Kvm
Bostadsratter 65 5873
Lokaler i 0
Parkeringar och

garageplatser 58 [¢]

Foreningens fastighet ar byggd 1979 vérdedr 1979
Foreningen #r fullvirdesforsakrad i Brandkontoret. I forskringen ing8r bostadsrittstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit forandrats med 2%s.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

201905 Betongplattor Besiktning
201910 Tak Besiktning
201911 Lokal Ytskiksrenovering
201911 Energibesiktning
201912 Radonmatning
Ovriga viisentliga hindelser

Vi har under 8ret gjort en ytskiksrenovering av v8r gemensamhetsiokal efter motion som ristades igenom p8 forra stémman.
Vidare har vi tagit in entreprendrer som har besiktigat v8ra betongplattor, samt undersokt skicket p8 véra tak.
Atgard av det som besikiningen har anmirkt pd kommer att genomféras under 2020.

b o
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsriattsférening Sunnan i Nacka

Staimma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2019-05-21. Vid stamman deltog 29 medlemmar varav 29 var rostberéttigade.

Styrelsen har under 8ret haft foljande sammasattning

Styrelsemediem Roll

Magnus Jansson Ledamot
Lena Norin Ledamot
Jessica Dahl Ledamot

Eva Gerebéck Ledamot
Ingrid Lilja Ledamot
Magnus Folcke Ledamot
Anne Lindholm HSB Ledamot
Anna Bjurstrém Suppleant

1 tur att avg8 vid ordinarie féreningsstimma 8r Jessica Dahl, Lena Norin och Magnus Jansson.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jessica Dahl, Magnus Jansson och Lena Norin. Teckning sker tvd i forening.
Revisorer

Pia Gustavsson Foreningsvald ordinarie

Linda Stjernfeldt Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Pia Gustavsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Stina Moritz och Linda Stjernfeldt.

Underhdlisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underhit har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underh8lisfond.

Underhéllsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underh3ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underh8ll framgér av resultatrakningen. "0
o



Org Nr: 716416-4779

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsférening Sunnan i Nacka

Hallbarhet

Ekonomi

VAr frening har valt en styrelse som sékerstiiller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett s stort milidméssigt ansvar som moiligt.

Social

Freningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar

Foreningen hade 89 (90) mediemmar vid utglngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under 8ret har 3 (2) dveri8telser skett.
Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att gbra ekonomin i en hostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet dr att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jimforelsetal som syfter till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar defta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 673 659 661 661 641
Totala Intikter kr/kvm 722 723 708 705 687
Sparande till underhdif och investeringar kifkvm 240 240 237 233 222
Beldning, kr/kvim 4088 4122 3045 3062 3079
Riintekanslighet 6% 6% 5% 5% 5%
Drift och underhil kr/kvm 354 350 k741 357 339
Energikostnader krfkvm 219 219 213 219 205

N
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utg frén bostadsréttens

andelsvirde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intiikter for rikenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréttsféreningar har
intiikter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d syns det har.

Sparande till framtida underhail

Vir forening har eit antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande Sverskott fGreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utfrda investeringar).
P4 I8ng sikt gir pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna fGr att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner g8r det ocks$ att se
hur vi riknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p& kvm-ytan fir bostder och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. Fr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frin den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekidnslighet
Anger hur m8nga procent hostadsréttsforeningen behdver hija avgiften med om rantan p4 I8nestocken gér upp med en
procentenhet Gr att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas p8 ytan for bostiider och lokaler och berdknas pd drift och underh8il exkiusive eventuella

kostnader for planerat underh8ll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskaps8r. Nyckeltalet réaknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 4242 4 246 4 160 4141 4035
Resultat efter finansiella poster 453 568 822 844 755
Soliditet 27% 26% 30% 27% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges} \2'
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8il och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen fatt éver i den ldpande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som Inte p8verkar

likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rérelseintakter 4242 124
Rorelsekostnader 3 3401 519
_Fnansiella poster g 387515
Arets resultat 453 091
Planerat underh3lt + 376 143
%ﬂmﬂg@[ o 578 711
sparande 1 407 945
Arets sparande per kvm total vta 240
Forandring eget kapital
Upplitelse-
Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingéng 2 164 000
Reservering till fond 2019
Ianspriktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
HArets resultat
Belopp vid 8rets slut 2 164 000

Farslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3 120 340
Arets resultat 453 091
Reservering till underh8lisfond -109 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 376 143
Summa till stimmans forfogande 3840574

Stiimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning 3 840574

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stilining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilthorande tilldggsupplysningar. “

Yttre uh
fond
3331026
109 000
-376 143

3 063 883

Balanserat
resultat
2552 799
-109 000
376 143

567 541

3 387 483

resultat
567 541

-567 541

453 091
453 091
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HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsitining Not 1 4242 124 4 245 660
Rorelsekostnader
I?rift och underhall Not 2 -2 078 089 -2 056 916
Ovriga externa kostnader Not 3 -118 673 -87 281
Planerat underhali -376 143 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -249 901 -252 637
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -578 711 -843 283
Summa rorelsekostnader -3 401 519 -3240 117
Rérelseresuitat 840 6O5 1 005 543
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 910 10 819
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -396 425 -448 821
Summa finansiella poster -387 515 -438 002
Arets resuitat 453 091 567 541
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HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 29 328 406 29 907 117
29 328 406 29 907 117
Finansiefla anlaggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga virdepappersinnehav Not 8 3000 3 000
3000 3000
Summa anliggningstillgdngar 29 331 406 29910 117
Omsitiningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5345 5458
Avrakningskonto HSB Stockholm 1080 018 1758 355
Placeringskonto HSB Stockholm 501 035 1703 786
Ovriga fordringar Not 9 5734 3286
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 50 575 125 347
1642707 3596 232
Kortfristiga placeringar Not 11 2 750 000 0
Kassa och bank Not 12 42 350 58 762
Summa omsattningstiligdngar 4435 057 3654 994
Summa tiligdngar 33 766 463 33565 111

o
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HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 164 000 2 164 000
Ytire underh8lisfond 3 063 883 3331 026
5227 883 5495 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3387483 2552799
Arets resultat 453 091 567 541
3840574 3120 340
Summa eget kapital 9 068 457 8 615 366
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 23 807 705 24 007 705
23 807 705 24 007 705
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 200 000
Leverantorsskulder 153 328 222 307
Skatteskulder 2 854 8323
Fond fér inre underhéll 250 250
Ovriga skulder Not 15 0 505
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 533 869 510 655
890 301 942 040
Summa skulder 24 698 006 24 949 745
Summa eget kapital och skulder 33 766 463 33565111
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HSB bostadsriittsforening Sunnan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 453 091 567 541
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 578 711 843 283
Utrangering 0 -507 562
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1031802 903 262
Kassafldde fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 72 437 -56 297
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -51 739 35 665
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1052 501 882 630
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -9 514 664
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -9 514 664
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -200 000 6 325 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -200 000 6 325 000
Arets kassaflode 852501  -2307034
Likvida medel vid drets borjan 3520 902 5 827 936
Likvida medel vid érets slut 4373 403 3520901

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ”
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HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som Iéngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomféirts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,5% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner

Maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreninaen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pden
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 10 990 276 kr. o
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3955 299 3872 889
Arsavgifter el -600 -120
Hyror 287 065 368 288
Owriga intakter 6 037 8 142
Bruttoomsattning 4 247 801 4 249 199
Avgifts- och hyresbortfall -5 677 -3 533
Hyresforiuster 0 -6
4242 124 4 245 650
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskitsel och lokalvard 90 880 115989
Reparationer 177 935 153 780
=] 91 832 94 014
Uppvarmning 820 349 855 171
Vatten 371 339 334 201
Sophamtning 142 915 115372
Fastighetsforsakring 77 573 73 190
Kabel-TV och bredband 106 380 115 062
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 101 755 99 515
Eﬁwalmingsawoden 84 724 95 240
Ovriga driftkostnader 12 407 5382
2 078 089 2056 916
Not 3 Gvriga externa kosinader
Férbrukningsinventarier och varuinkGp 43 794 32991
Administrationskostnader 29 354 19 615
Extern revision 10 000 9775
Konsultkostmader 10 625 0
Medlemsavgifter 24 900 24 900
118673 87 281
Not 4 Personalkosinader och arvoden
Arvode styrelse 136 131 136 500
Revesronsafvode 6 000 6 000
QOvriga arvoden 52 600 52 000
Sociala avgifter 55770 58 137
249 901 252 637
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avriakningskonto HSB Stockholm 560 1062
Ranteintikter HSB placeringskonto 1034 2154
Rénteintdkter HSB bunden placering 7 082 7 243
Ovriga ranteintakter 234 360
8910 10 819
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 395 027 372 606
Ovriga rantekostnader 1398 76 215
396 425 448 821
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 33 777 086 23 867 382
Anskaffningsvarde mark 3 195 000 3 195 000
Arets utrangeringar 0 -507 561
Arets investeringar 0 10 417 265
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 972 086 36 972 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -7 064 969 -6 729 247
Arets avskrivningar -578 711 -843 283
Arets utrangeringar 0 507 561
Utgdende ackumulerade avsioivningar -7 643 680 -7 064 969
Utgdende bokfort virde 29 328 406 29 907 117
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 53 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 415 000 559 000
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 810 000 702 000
Summa taxeringsvarde 90 225 000 69 261 000
Not 8 Andra lingfristiga vardepappersinnehay
Ing8ende anskaffningsvarde 3 000 3 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3 000 3 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Mot 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5734 3 286
5734 3 286

Not 10 Foruthetalda kostnader och upplupna intalder

Forutbetalda kostnader 49 681 125 347
Upplupna intakter 894 [¢]
50 575 125 347

Ovanstende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intakisfordringar for innevarande rékenskapsar. v
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m8nader HSB Stockholm 2 750 000 0
2750 000 0
Not12 Kassa och bank
Swedbank 42 350 58 762
42 350 58 762
Not 13 Skuider till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 3rs
LAneinstitut LAnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2852727524 0,96%  2020-01-28 5410 901 100 000
Swedbank 2852727565 1,75%  2020-03-25 6 135 902 4]
Swedbank 2852727573 1,50%  2022-05-25 6 135902 4]
Swedbank 2950035374 1,91%  2023-01-25 6 325 000 100 000
24 007 705 200 000
1 Angfristiga skulder exkiusive kortfristig del 23 807 705
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 23 007 705
Stalida sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda f6r skulder till kreditinstitut 24 383 000 24 383 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 200 000 200 000
Not 15 Owriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 505
1] 505
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 68 455 69 357
Forutbetaida hyror och avgifter 347 670 303 470
Ovriga upplupna kostnader 117 744 137 828
533 869 510 655
Ovanstfiende poster bestér av forskottsinbetalda intiikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter drets siut

Inga vésentiiga hindelser har skett efter rets siut \0)0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Sunnan i Nacka, org.nr. 716416-4779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sunnan i
Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga oskerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sunnan i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapséret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréiftande oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har 1 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar on for foreningens L . )

Det ar styrclsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner mﬁ,@jwm_"gzﬁa rgansalion och Kvalngen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att filse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital, ovriat kontrolleras pa ett satt

Konsofideringsbehov, fikviditet och stalning i ovrigt gt kontrollras pa ot betryggande

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit négon dtgard eller gjort sig skyldig Gl nagon . pé_ﬂm annat satt handlat i strid med bos{ads@ttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattingsskyldighet mot fikampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forstaget til dispositioner av foreningens vinst efler forfust, och darmed vért uttalande om detia, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Svenge ailtid kommer ait

upptacka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst efler forust inte ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka titkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB

Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana Atgarder,

omréden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skufle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra furhallanden som &r relevanta for vért uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



