BOSTADSRATTSFORENINGEN SOCKERBITEN
Nacka kommun, Stockholms Ian
Org.nr: 769625-6374

EKONOMISK PLAN

Enligt bostadsrattsforordningen (SFS1991:630).

2013-02-26 (version 26 j)




EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:
A. Allmanna forutsattningar
B. Beskrivning av fastigheten
C. Féreningens anskaffningskostnad och finansieringsplan
D. Féreningens arliga kostnader
E. Féreningens arliga intakter
F. Prognos och kanslighetsanalys

G. Sarskilda forhallanden

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:

* Intyg
Av Boverket behdriga att utfarda intyg av ekonomiska planer,
enligt 3 kap. 2 § bostadsrattslagen med bilaga

* FDS-utdrag med situationsplan

* Foérenklad fastighetstaxering 2013

* Teknisk utredning av fastighetens skick

* Féreningens stadgar



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen Sockerbiten, Nacka kommun, Stockholms lan, registrerades
2012-12-11.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Foreningen har antagit nya stadgar, vilka bilaggs denna plan.

Fastigheterna och parterna for forvarvet

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att forvarva fastigheterna Orminge 40:1 och 40:2
Nacka kommun med befintliga bostadsbyggnader som ar uppférda 1970-71.
Féreningen har erbjudits att forvarva fastigheterna av Kb Orminge Fastigheter 11, till en
kopeskilling om 320 miljoner kronor.

Anslutning och finansiering

Planen grundar sig pa att 193 av 276 bostader (70 % av insatserna) ombildas till
bostadsratt inom ett ar och att darmed de resterande 83 st bostader, kvarstar som
hyresbostader med foreningen som vard.

Finansieringen av anskaffningskostnaden om 337 miljoner utgors, forutom insatser om
166 miljoner och foreningslan om 159 miljoner, av en rantefri sdljarrevers, om 12 miljoner.
Vid tilltrddet antas en anslutning om 65 % och en rantefri saljarrevers om 24 miljoner.

Fastighetens skick och finansiering av dess renoveringsbehov

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB, daterad 2013-01-18.

Av denna sammanstallning framgar att kostnaderna for atgardande av underhallsbehoven
under 10-arsperioden inklusive moms och upphandlingskostnader beddéms uppga till 5,64
miljoner kronor. Darutéver avsatts 1.37 miljoner kronor for 6kat underhallsbehov avseende
balkonger och fasadfogar vid dessa samt forbattring av den yttre miljon.

Totalt reserveras 7,01 miljoner kronor for eftersatt och planerat underhall.

De badrum som renoverades 2003 saknar golvbrunn. | reserveringen for underhallsbehov
ovan ingar darfér ombyggnad och anslutning till ny golvbrunn (vilken lagenhetsinnehavaren
installerar och bekostar) i dessa lagenheter i samband med att berérda bostadsrattshavare
begar tillstand for ombyggnad av sina badrum. Féreningen ansvarar och bekostar i sddana
fall anslutningen till den nya golvbrunnen och anslutningen till befintlig avloppsledning
genom en trumma i taket pa underliggande lagenhet, inklusive aterstallande av ytskiktet av
taket i den underliggande lagenheten. Bostadsrattshavare eller hyresgast i en sadan
lagenhet ar darfor skyldig att tillata att foreningen utfor atgarden da den ar av stor betydelse
och da den ar kand fore foreningens forvarv och insatser och arsavgifter ar satta under
dessa forutsattningar behdvs inga sarskilda stimmobeslut nar atgarderna vidtas i
respektive lagenhet aven om andringarna inte kommer att ske i samband med sjalva
upplatelserna med bostadsratt.



Férdelning av insatser och avgifter

| enlighet med foreningens stadgar, ar arsavgiften beraknad utifran andelstalen, som i
huvudsak utgar fran ytan pa bostadslagenheten. Tillgang till hiss har paverkat andelstalen.
Insatserna ar anpassade till de aktuella marknadsvardena for 1:or, 2:0r och 3:or i omradet
(hansyn till tillgang till hiss for plan 1, 2, 3 och 4 ar ocksa medraknat).

Férutsattningar for denna Ekonomiska plan

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastigheternas forvarv pa ovan
redovisade forslag till kOpekontrakt, finansiering samt berakning av tillkommande
kostnader.

Berakningen av foreningens arliga intdkter och kostnader grundar sig pa kénda
forhallanden och beddomningar gjorda i februari 2013.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststalld.

Beddmd tid for tilltrdde och upplatelse av bostadsratter
Upplatelse av bostadsratt till bostadslagenheterna berdknas ske i maj 2013 eller sa snart
denna ekonomiska plan registrerats och foreningen har tilltratt fastigheterna.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress

Nacka Orminge 40:2, Ornévagen 10-18 och
Nacka Orminge 40:1, Ornévagen 20-34
132 32 Saltsjé-Boo

Tomtareal
Totalt 29 530 m2 varav
15 516 m2 (Orminge 40:2) och 14 014 m2 (Orminge 40:1).

Byggnadens form
12 flerfamiljshus i tre och fyra vaningar med kallare.
En byggnad med tvattstuga och en lokal.

Lagenheter
Totalt 276 st bostader, 16 740 m2

Lokaler
Totalt 3 st om 149 m2 varav en livsmedelsbutik om 60 m2, en lokal om 80 m2 samt en
lagerlokal om 9 mZ2. Féreningen kommer att bli frivilligt registrerad féor moms.

Parkering
155 st parkeringsplatser, varav 53 st i garage, 101 st 6ppna samt en mc-plats.

Varme- och varmvattenférsérjning
Vattenburen varme fran fjarrvarmecentral.

Servitut mm
Servitut gallande jakt (nyttjanderatt), kraftledning (avtalsservitut) och ledning (avtalsservitut)
mm (se FDS-utdragen for Akt och rattighetsbeteckning).

Taxeringsar 2013 (enlig skatteverkets férenklade deklaration)
Taxeringsvarde bostader (mark och byggnader): 182 000 000 kronor

Taxeringsvarde lokal (mark och byggnad): 1 034 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 183 034 000 kronor
Taxeringsvarde byggnad; 124 938 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 58 096 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 183 034 000 kronor
Férsakring

Fullvardes- och styrelseansvarsforsakring kommer att tecknas senast vid tilltrade.



B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Grundmurar eller plintar till berg

Stomme
Betong

Bjalklag
Betong

Fasader
Betong

Fénster
2 - glas kopplade med yttre bagen i metall. Karmar ar kladda i plat. Yttre glaset ar utbytt till
ettisolerglas.

Yttertak
Laglutande motfallstak med takbelaggning av tjarpapp.

Trapphus och entréer
Betongmosaik pa golv i trapp och plattor av vinyl.
Malade vaggar och tak.

Ventilation
Mekanisk frekvensstyrd till- och franluft.

Lagenhetsforrad
Finns i kallare eller i lagenheterna.

Hiss
9 st hydralhissar.

Tvattstuga
Finns i separat byggnad.

Sophantering
Sopkarl placerade i separata utrymmen i byggnaderna.

Balkonger
Balkongplattor i betong.
Racken i metall

Skyddsrum
4 st skyddsrum



B 3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmatta/Linoleummatta

V Malade/tapet

T Malat

Vardagsrum

G Parkett

Vv Tapet

T Malat

Sovrum

G Plastmatta/Linoleummatta

Vv Tapet

T Malat

Kok

G Plastmatta/Linoleummatta

V Tapet/Malade

T Malat

0] Normal/enkel koksinredning med bank- och skapinredning, spis med ugn, kyl
och frys.

Bad/duschrum

G Klinker

Vv Kakel

T Malat

0] Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvattstall.

Balkonger

G Betong

Racke Metall med skarmar av plat



FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Kopeskilling

Lagfartskostnad

Pantbrev

Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm
Moms

Fond

Disponibelt/kassa

Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK)

320 000 000
4 800 825
435 975
3380 000
845 000

7 012 500
284 542

[336 758 842]

320 000 000 1,5%

3380 000 25%

Pantbrev

Befintliga -137 020 000

Lan 158 800 000 ‘

Nya pantbrev 21 780 000 2% 375 435 975

FOND Upphandl. Moms Ackumel.

Omgaende 50 000 5 000 13 750 68 750 68 750

Inom 3 ar 2 750 000 275 000 756 250 3850 000 3781250

Inom 5 ar 1 300 000 130 000 357 500 5 637 500 1787 500

Inom 10 ar (balko) 500 000 50 000 137 500 6 325 000 687 500

Ovrigt (utv milj6) 500 000 50 000 137 500 7 012 500 687 500|

Summa fond 5 100 000 510 000 1 402 500 415 kr/kvm 7 012 500
FINANSIERINGSPLAN

Foreningslan (47,2%) 158 800 000
Insatser (49,3%) 166 094 919
Revers (3,5%) 11 863 923 |
Summa (100%)| 336 758 842
FORENINGSLAN Bindning Rénta

Lan 1 10 ar 4,51% 39 700 000

Lan 2 7 ar 4,19% 39 700 000

Lan 3 5ar 3,87% 39 700 000

Lan 4 3 man 4,00% 39 700 000

Summa 4,14% 9 403 ki/kvm| 158 800 000

Fordelningen av lanedelar och |optider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.

INSATSER

Insats alla lagenheter 276 Igh 100% 237 278 456
Ej upplatna 83 Igh -30% -71 183 537
Summa insatser 193 Igh 70%| 166 094 919
REVERS Rénta

Summa 0,00% [ 11863 923|




FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (se specifikation nedan)

Ranta foreningslan (16 889 kvm) 390 kr/kvm 6 578 290
Rénta revers (16 889 kvm) 0 kr/kvm 0
6 578 290 6578 290
Fastighetsskatt (se specifikation nedan)
Bostader 56 200 000 276 Igh 1210 kr/lg 333960
Lokaler 1034 000 1,00% 10 340
Summa 57 234 000 20 kr/kvm 344 300 344 300
Avskrivning
Seriell avskrivning 60 ar 162 623 162 623
Driftskostnader (schablonberékning)
Bostader 16 740 kvm 380 kr/kvm 6 361 200
Lokaler 149 kvm 280 kr/kvm 41720
Summa 16 889 kvm 379 kr/kvm 6 402 920 6402920
Underhallskostnader (schablonberakning)
Bost. (Brf) 11 718 kvm 20 kr/kvm 234 360
Bost. (Hyr) 5022 kvm 45 kr/kvm 225990
Lokaler 149 kvm 20 kr/kvm 2980
Park (adm.) 328 021 kr 5% 16 401
Summa 479 731 479 731
Planerat underhall (ar finansierat for 10 &r i fond)
Hyreslgh. 83Igh 4000 kr/lg 331200] 331200
Summa Drift och underhall (16 889 kvm) 7213 851 7213 851
Summa kostnader exkl. kapitalkost.* (16 889 kvm) 457 kr/kvm 7720774 7720774
* Enligt kdnda uppgifter ar kostnaderna 6 830 000 kr, men vid en ombilldning tillkommer alltid extra
kostnader, varfér erfarenhetsmassiga hégre schablonvarden anvands.
Summa kostnader totalt (16 889 kvm) 847 kr/kvml 14 299 064

Kapitalkostnader

Lan Bind.* Kr* Réanta Rantek. Amortering** Kapitalk.
Lan 1 10 ar 39 700 000 4,51% 1790470 1790470
Lan 2 7 ar 39 700 000 4,19% 1663 430 1663430
Lan 3 5ar 39700 000 3,87% 1536 390 1536 390
Lan 4 3man 39 700 000 4,00% 1588 000 1588 000|
Summa 158 800 000 4,14% 6578 290 0 6 578 290

*Fordelningen av lanedelar och I6ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
** Eftersom amorteringen kommer utgéras av ombildade hyreslagenheter ar den inte medtagen. Dock
finns ett utrymme som motsvarar avskrivningen.

Revers Réanta Rantek. Amortering Kapitalk.

Summa 11 863 923 0,00% 0 0] 0|

Fastighetstaxering 2013 (enligt skatteverkets férenklade deklaration, ATF 2013)

Bostader Lokaler Orm. 40:1 Orm. 40:2 Tot tax
Mark Orm 40:1 35 000 000 96 000 35 096 000 58 096 000
Mark Orm 40:2 23 000 000 23 000 000
Byggnad Orm 40:1 75 000 000 938 000 75 938 000 124 938 000
Byggnad Orm 40:2 49 000 000 49 000 000 ‘
Summa 182 000 000 1034 000f 111034000 72000000 183034000




E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Bostadsratter
a/m’ m”  Andel* Antal Avgifter Summa
684 11718 T70% 193 Igh 8 018 905 8 018 905
* Andelen &r berdknad utifran insatserna
Hyresratter ,
h/m? m* Antal Tillagg Hyror Summa
1118 5022 83 Igh 84 455 5528 312 5612 767
Lokaler och Parkering
h/m? m? Park.hyror Hyror Summa
314 149 620 652 46 740 667 392
Totalt
m? Ovriga hyror Tillagg Hyror Avgifter Totalt
16 889 620 652 84 455 5575052 8018905 | 14 299 064|
Orndvagen (forsta siffran ar gatuadress)
Lgh Yta Rum Tillagg * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m> & kok inkl héjn 1,5% man ar
20001 61 2 200 5253 3411 40 929 865 286 0,3573%
20002 61 __ 2 __ __ 154 ___ 5180 __ __3411 __ 40929 _ __ 865286 __03573% _
20003 37 1 114 3705 2258 27 094 689236  0,2365%
20004 8 3 _____ 3/ ____ 6868 _ __4468 __ 53612 984413 0,4680% _
20005 81 3 155 6900 4468 53612 984 413 0,4680%
20006 61 ___2__ __________ 5342 _ __ 3459 ___41506 __ __ 875350 _0,3623% _
20007 37 1 67 3835 2 306 27 670 699 300 0,2415%
20008 81 __ 3 _____ 103 _____ 7010 ___4516_ 54188 994478 0,4730% _
20009 81 3 65 7 010 4516 54 188 994 478 0,4730%
20010 37 1 _____ o ___ 3r8L____2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
20011 61 2 5278 3459 41506 875350 0,3623%
20012 61 __ 2 __ __ 180 __ ___ 5497 __ 3459 _ __ 41506 _ __ 875350  0,3623% _
20013 37 1 35 3795 2 306 27 670 699 300 0,2415%
20014 81 3 _____ 3/ 7154 _ __A516___ 54188 994478 04730% _
20015 81 3 305 7 154 4516 54 188 994 478 0,4730%
2006 37 __ 1 _____ 6 _____ 3978 __ __2306_ __ 27670 _ __ 699300 _0.2415% _
20017 61 2 36 5 360 3459 41 506 875350 0,3623%
2008 _ 61 __ 2 _____ 36 5385 ____3459 ___41506 _ __ 875350 _0.3623% _
20019 37 1 67 3809 2 306 27 670 699 300 0,2415%
20020 8 __ 3 _____ 69 _____ 7132 _ __A516___ 54188 994478 04730% _
20021 81 3 111 7274 4516 54 188 994 478 0,4730%
20022 37 1 __ __________ 3869 __ __2306 ___27670 _ __ 699300 _0,2415% _
20023 61 2 5320 3459 41 506 875350 0,3623%
24024 81 3 ____ 241 _____ 6961 __ __4468 __ 53612 984413 0,4680% _
24025 81 3 36 6992 4468 53612 984 413 0,4680%
24026 37 __ 1 _____ 32 _____ 3758 __ __2258 _ 27094 _ 689236 _0,2365% _
24027 61 2 220 5654 3411 40 929 865 286 0,3573%
24028 61 __ 2 _____ 36 _____ 5586 __ __3411 __ 40929 _ __ 865286 _ 03573% _
24029 61 2 5594 3411 40929 865 286 0,3573%
24080 37 __ 1 _____ 131 . 3939 ____2258 27094 689236 __0,2365% _
24031 81 3 436 7021 4 468 53612 984 413 0,4680%
24032 81 3 _____ 62 _____ 7119 ___4468 _ 53612 984413 0,4680% _
24033 37 1 200 3876 2258 27 094 689236  0,2365%
24034 61 2 ___ 330 _____ 5814 ___3411 40929 865286 _ 03573% _
24035 61 2 5562 3411 40929 865 286 0,3573%
24036 37 1 22 4018 2258 27 094 689236  0,2365%



Orndvagen (forsta siffran &r gatuadress)

Lgh Yta Rum Tillagg * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kék inkl héjn 1,5% man ar
24037 81 3 7 120 4 468 53612 984 413 0,4680%
24038 81 3 __ __________ 7021 4468 _ 53612 984413 0,4680% _
24039 37 1 103 3756 2258 27 094 689236  0,2365%
24040 61 __ 2 __ __________ 5662 _ __3411 ___40929 865286 __0,3573% _
26041 81 3 144 6 885 4 468 53612 984 413 0,4680%
26042 81 3 _____ 3B _____ 6998 _ __4468 __ 53612 _ __ 984413 0,4680% _
26043 37 1 3884 2258 27 094 689236  0,2365%
26044 61 __ 2 _ ____ 2 _____ 5681 _ __3411 __ 40929 865286 __0,3573% _
26045 61 2 32 5479 3411 40929 865 286 0,3573%
2604661 2 __ __________ 5640 _ __3459 _ __41506 _ __ 875350 __0,3623% _
26047 37 1 135 3781 2 306 27 670 699 300 0,2415%
26048 _ 8 3 _____ 169 _____ 7076 __ __4516 54188 _ 994478 _0.4730% _
26049 81 3 7111 4516 54 188 994 478 0,4730%
26050 37 __ 1 _____ %1 ___ 3781 ____ 2306 __ 27670 __ __ 699300 _0.2415% _
26051 61 2 5577 3459 41 506 875350 0,3623%
26052 61 __ 2 ____ 3% _____ 5592 3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
26053 37 1 100 3924 2 306 27 670 699 300 0,2415%
26054 81 __ 3 _____ 303 _____ 7214 ___A4516___ 54188 994478 04730% _
26055 81 3 225 7 149 4516 54 188 994 478 0,4730%
26086 _ 37 __ 1 __ __________ 3908 __ __2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
26057 61 2 5592 3459 41 506 875350 0,3623%
26058 61 __ 2 _____ 2 . 5618 _ __3459 _ __41506 __ __ 875350 __0,3623% _
26059 37 1 35 3809 2 306 27 670 699 300 0,2415%
26060 8 __ 3 __ __________ 7080 __ __4516___ 54188 994478 _04730% _
26061 81 3 187 7 156 4516 54 188 994 478 0,4730%
26062 37 __ 1 _____ & . 3999 ____2306 ___27670 _ __ 699300 _0,2415% _
26063 61 2 5684 3459 41 506 875350  0,3623%
28064 81 __ 3 _____ 32 _____ 6900 ____4468 __ 53612 _ __ 984413 0,4680% _
28065 81 3 416 6988 4 468 53612 984 413 0,4680%
28066 _ 37 ___1_____ 133 _____ 3825 _ __2258 27094 _ 689236 _0.2365% _
28067 61 2 5479 3411 40929 865 286 0,3573%
28068 61 __ 2 __ ___ % _____ 5528 _ __ 3411 40929 _ __ 865286 _ 03573% _
28069 61 2 254 5693 3459 41 506 875350 0,3623%
28070 37 __ 1 _____ 10 _ . 3653 ____2306 ___27670 _ __ 699300 _0,2415% _
28071 81 3 174 7010 4516 54 188 994 478 0,4730%
28072 81 __ 3 _____ 36 _____ rier____4516___ 54188 994478 04730% _
28073 37 1 3910 2 306 27 670 699 300 0,2415%
280 61 __ 2 _____ 125 ___ 5640 _ __3459 ___41506 _ __ 875350 _0.3623% _
28075 61 2 248 5659 3459 41 506 875350 0,3623%
28006 _ 37 __ 1 _____ 91 _____ 3670 ____2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
28077 81 3 159 7225 4516 54 188 994 478 0,4730%
28078 _ 81 3 _____ 4% _____ 7195 _ __4516___ 54188 994478 04730% _
28079 37 1 67 3795 2 306 27 670 699 300 0,2415%
28080 61 __ 2 __ __________ 5721 3459 _ 41506 _ __ 875350  0,3623% _
28081 61 2 77 5691 3459 41 506 875350 0,3623%
28082 37 __ 1 _____ 51 o 3687 ___2306 __ 27670 _ __ 699300 _0.2415% _
28083 81 3 225 7 319 4516 54 188 994 478 0,4730%
28084 81 __ 3 _____ 2 7094 _ __A516__ 54188 994478 04730% _
28085 37 133 3809 2 306 27 670 699 300 0,2415%

1
28086 61 2 65 5618 3459 41 506 875350  0,3623%




Orndvagen (forsta siffran &r gatuadress)

Lgh Yta Rum Tillagg * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kék inkl héjn 1,5% man ar
30087 81 3 101 7011 4 468 53612 984 413 0,4680%
30088 _ 81 __ 3 _____ 109 _____ 6958 _ __4468 __ 53612 984413 0,4680% _
30089 37 1 3758 2258 27 094 689236  0,2365%
30000 _61____2_____ 80 _____ 5533 ____3411 ___40929 865286 __0.3573% _
30091 61 2 5 587 3411 40929 865 286 0,3573%
30002 61 __ 2 __ ___ 198 __ ___ 5737 ____3459 ___41506 __ __ 875350 _0,3623% _
30093 37 1 32 3912 2 306 27 670 699 300 0,2415%
30004 8 3 _____ 268 __ ___ 7068 __ __4516 __ 54188 994478 04730% _
30095 81 3 322 7213 4516 54 188 994 478 0,4730%
30096 37 ___1_____ 32 _____ 3781 ____ 2306 __ 27670 __ __ 699300 _0.2415% _
30097 61 2 251 5626 3459 41 506 875350 0,3623%
30098 61 __ 2 _____ 32 _____ 5760 ___3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
30099 37 1 202 3795 2 306 27 670 699 300 0,2415%
30100 8 __ 3 __ __________ 7152 __A516___ 54188 994478 _04730% _
30101 81 3 7 096 4516 54 188 994 478 0,4730%
80102 37 __ 1 _____ 51 o 3988 _ __2306 __ 27670 __ __ 699300 _0,2415% _
30103 61 2 5577 3459 41 506 875350 0,3623%
30104 61 ___2_____ % _____ 5604 _ __ 3459 __ 41506 __ __ 875350 _0,3623% _
30105 37 1 227 3869 2 306 27 670 699 300 0,2415%
30106 _8____3_____ e _____ 77 ____A516_ 54188 994478 0,4730% _
30107 81 3 220 7 049 4516 54 188 994 478 0,4730%
so108 37 __ 1 _____ 103 _ ____ 3869 ____2306 ___27670__ __ 699300 _0.2415% _
30109 61 2 5604 3459 41 506 875350  0,3623%
s210 61 __ 2 __ __________ 5479 ___ 3411 40929 865286 _ 0,3573% _
32111 61 2 10 5528 3411 40929 865 286 0,3573%
212 37 1 _____ &2 _____ 3818 __2258 _ 27094 _ __ 689236 _0,2365% _
32113 81 3 326 6843 4 468 53612 984 413 0,4680%
s214 81 3 __ __________ 69r4 ___4468 53612 _ 984413 _04680% _
32115 61 2 32 5577 3459 41 506 875350 0,3623%
s2u6 37 1 o ___ 3910 _ __2306 __ _27670 _ __ 699300 _0,2415% _
32117 81 3 6 956 4516 54 188 994 478 0,4730%
s2118_ 81 3 _____ 86 _____ 7085 __ __4516___ 54188 994478 _04730% _
32119 37 1 34 3738 2 306 27 670 699 300 0,2415%
32120 61 __ 2 _____ 65 _____ 5634 _ __3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
32121 61 2 427 5724 3459 41 506 875350 0,3623%
32122 3 __ 1 __ __________ 3795____2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
32123 81 3 7 167 4516 54 188 994 478 0,4730%
82124 81 3 _____ 142 . 6978 ___A4516___ 54188 994478 04730% _
32125 37 1 3795 2 306 27 670 699 300 0,2415%
32126 _ 61 __ 2 __ __________ 5721 3459 __ 41506 _ __ 875350 _0,3623% _
32127 61 2 5618 3459 41 506 875350 0,3623%
32128 37 __ 1 _____ 129 _____ 3809__ __2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
32129 81 3 7004 4516 54 188 994 478 0,4730%
82130 8 __ 3 __ __________ il _A516 54188 994478 04730% _
32131 37 1 159 3925 2 306 27 670 699 300 0,2415%
S2132_ 61 __ 2 _____ 214 . 575 ____3459 ___41506 __ __ 875350 _0.3623% _
32133 61 2 230 5 607 3459 41 506 875350 0,3623%
32184 37 1 . 3647 ___2306 ___27670____ 699300 _0.2415% _
32135 81 3 7 164 4516 54 188 994 478 0,4730%
32136 81 3 36 7 116 4516 54 188 994 478 0,4730%




Orndvagen (forsta siffran &r gatuadress)

Lgh Yta Rum Tillagg * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kék inkl héjn 1,5% man ar
32137 37 1 32 3946 2 306 27 670 699 300 0,2415%
s2138_ 61 __ 2 ____ 207 __ ___ 5639 __ __3459 ___41506 _ __ 875350  0,3623% _
34139 81 3 176 6723 4 468 53612 984 413 0,4680%
34140 8 __ 3 _____ 165 __ ___ 7041 ___4468 53612 984413 0,4680% _
34141 37 1 3834 2258 27 094 689236  0,2365%
34142 61 2 ____ 144 _ _ ___ 5545__ __ 3411 __ 40929 865286 _ 03573% _
34143 61 2 110 5455 3411 40929 865 286 0,3573%
34144 61 __ 2 _____ 65 _____ 5552 _ __3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
34145 37 1 32 3781 2 306 27 670 699 300 0,2415%
3414681 3 __ __________ 6995 __ __A4516___ 54188 _ __ 994478 _04730% _
34147 81 3 6995 4516 54 188 994 478 0,4730%
s4148 37 __ 1 _____ 127 . 3781 ____2306 __ 27670 _ __ 699300 _0,2415% _
34149 61 2 5753 3459 41 506 875350  0,3623%
34150 _61_ ___ 2 _____ 189 __ ___ 5644 _ __3459 _ __41506 _ __ 875350 __0,3623% _
34151 37 1 103 3795 2 306 27 670 699 300 0,2415%
s4152 81 3 __ __________ 685 _ __4516___ 54188 994478 04730% _
34153 81 3 6 853 4516 54 188 994 478 0,4730%
34154 37 __ 1 _____ 32 _____ 3891 2306 __ 27670 __ __ 699300 _0.2415% _
34155 61 2 230 5699 3459 41 506 875350  0,3623%
s4186_61___ 2 __ __________ 5627 _ __ 3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
34157 37 1 167 3869 2 306 27 670 699 300 0,2415%
34158 81 __ 3 _____ 281 __ ___ 7153 __ __A516___ 54188 994478 _04730% _
34159 81 3 6 759 4516 54 188 994 478 0,4730%
34180 37 __ 1 _____ 101 _____ 3809 __ __2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
34161 61 2 174 5449 3459 41 506 875350 0,3623%
34162 61 __ 2 _____ 246 __ ___ D463 _ __3459 ___41506 _ __ 875350 _0.3623% _
34163 37 1 3829 2 306 27 670 699 300 0,2415%
34164 81 3 __ __________ 6790 ____A4516___ 54188 994478 _04730% _
34165 81 3 86 7194 4516 54 188 994 478 0,4730%
34166 _ 37 __ 1 _____ & ___ 3958 _ __2306 ___27670 _ __ 699300 _0,2415% _
34167 61 2 5340 3459 41 506 875350 0,3623%
0001 61 __ 2 ____________ 5547 ___3A411 __ 40929 865286 _ 03573% _
10002 61 2 176 5479 3411 40 929 865 286 0,3573%
too00s 37 ___1_____ 105 _____ 3834 _ __2258 27094 689236 _0.2365% _
10004 81 3 159 7 080 4 468 53612 984 413 0,4680%
10005 81 __ 3 __ __________ il __A4e8 53612 984413 _04680% _
10006 61 2 32 5706 3459 41 506 875350 0,3623%
o007 37 ___1_____ 6 ___ 3964 _ __2306 ___27670 _ __ 699300 _0,2415% _
10008 81 3 7 197 4516 54 188 994 478 0,4730%
loooe 81 __ 3 __ __________ 7199 __ __A516___ 54188 994478 _04730% _
10010 37 1 103 3835 2 306 27 670 699 300 0,2415%
o011 61 _ 2 L. 5577 ___3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
10012 61 2 5592 3459 41 506 875350 0,3623%
0013 37 __ 1 _____ 32 _____ 3795 ____2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
10014 81 3 7023 4516 54 188 994 478 0,4730%
0015 81 3 _____ 103 _____ 7086 ____A4516___ 54188 994478 04730% _
10016 37 1 92 3912 2 306 27 670 699 300 0,2415%
Jdoot7 61 __ 2 o ___ 5592 3459 _ 41506 ___ _ 875350 __0,3623% _
10018 61 2 224 5684 3459 41 506 875350  0,3623%
10019 37 1 67 3869 2 306 27 670 699 300 0,2415%




Orndvagen (forsta siffran &r gatuadress)

Lgh Yta Rum Tillagg * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kék inkl héjn 1,5% man ar
10020 81 3 248 7117 4516 54 188 994 478 0,4730%
200218 3 _____ 200 _____ 7125 _ __A4516___ 54188 994478 04730% _
10022 37 1 3809 2 306 27 670 699 300 0,2415%
10023 61 __ 2 ____ 266 ___ __ 5684 _ __3459 ___41506 _ __ 875350 _0.3623% _
12024 81 3 6 940 4 468 53612 984 413 0,4680%
12025 81 __ 3 _____ s _____ 7051 ___4468 _ 53612 984413 0,4680% _
12026 37 1 3758 2258 27 094 689236  0,2365%
d2027 61 2 ____ 136 _____ 5447 ___3411 40929 865286 _03573% _
12028 61 2 5673 3411 40929 865 286 0,3573%
12020 61 __ 2 __ __________ 5696 __ __3459 ___41506 __ __ 875350 _0,3623% _
12030 37 1 60 3910 2 306 27 670 699 300 0,2415%
A2081 81 3 ____________ 7113 ____A4516__ 54188 994478 04730% _
12032 81 3 7 163 4516 54 188 994 478 0,4730%
12083 37 __ 1 _____ 3% _____ 3957 ___2306 __ 27670 __ __ 699300 _02415% _
12034 61 2 103 5 647 3459 41 506 875350 0,3623%
1205 61 __ 2 _____ 3% _____ 56r3____3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
12036 37 1 99 3983 2 306 27 670 699 300 0,2415%
12037 81 3 _____ 41 __ ___ 7195 _ __A516___ 54188 994478 _04730% _
12038 81 3 223 7 006 4516 54 188 994 478 0,4730%
42089 37 __ 1 _____ 17 3795____2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
12040 61 2 5705 3459 41 506 875350 0,3623%
l20e 61 __ 2 ____ 153 _ ____ 5748 _ __3459__ __41506 _ __ 875350 _0,3623% _
12042 37 1 35 3869 2 306 27 670 699 300 0,2415%
12043 81 3 __ __________ rie2 4516 54188 994478 04730% _
12044 81 3 136 7 100 4516 54 188 994 478 0,4730%
12045 37 __ 1 _____ 3/ o 3809 ____2306 ___27670 _ __ 699300 _0,2415% _
12046 61 2 40 5814 3459 41 506 875350  0,3623%
l2047 61 2 __ ___ _______ 5639 __ __3459 ___41506 _ __ 875350 _0,3623% _
12048 37 1 103 3886 2 306 27 670 699 300 0,2415%
12040 81 3 __ _ _________ 7063 __ __4516 __ 54188 994478 04730% _
12050 81 3 73 7 136 4516 54 188 994 478 0,4730%
L2081 3¢ 1 __ __________ 3886 __ __2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
12052 61 2 5761 3459 41 506 875350 0,3623%
d4053 61 __ 2 _____ 6 _____ 5332 _ __3411 ___40929 865286 __03573% _
14054 61 2 5248 3411 40929 865 286 0,3573%
14085 37 1 _____ 4 _____ 3758 __ __2258 _ 27094 _ 689236 __0,2365% _
14056 81 3 26 7 095 4 468 53612 984 413 0,4680%
l4057 81 3 __ __________ 6952 _ __4468 __ 53612 984413 0,4680% _
14058 61 2 36 5278 3459 41 506 875350 0,3623%
14059 37 1 _____ 103 _____ 3781 ____ 2306 __ 27670 _ __ 699300 _02415% _
14060 81 3 251 6995 4516 54 188 994 478 0,4730%
l4061_ 81 3 _____ 241 . 7159 _ __A4516___ 54188 994478 04730% _
14062 37 1 110 3843 2 306 27 670 699 300 0,2415%
14063 61 __ 2 __ __________ 5458 _ 3459 _ 41506 _ __ 875350  0,3623% _
14064 61 2 5293 3459 41 506 875350 0,3623%
14065 37 __ 1 _____ 27 . 3795____2306 ___27670 __ __ 699300 _0,2415% _
14066 81 3 7017 4516 54 188 994 478 0,4730%
Ja067 8 3 _ o ___ 7210 _ __A4516___ 54188 994478  0,4730% _
14068 37 67 3852 2 306 27 670 699 300 0,2415%

1
14069 61 2 5360 3459 41 506 875350  0,3623%




Orndvagen (forsta siffran &r gatuadress)

Lgh Yta Rum Tillagg * Bashyra ** Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kék inkl héjn 1,5% man ar
14070 61 2 166 5483 3459 41 506 875350 0,3623%
L T 3869 __ __2306 __ 27670 __ __ 699300 _0,2415% _
14072 81 3 7043 4516 54 188 994 478 0,4730%
l4073 81 3 __ __________ 7169 ___4516__ 54188 994478 04730% _
14074 37 1 115 3999 2 306 27 670 699 300 0,2415%
4075 61 2 __________ 5388 __ __ 3459 ___41506 __ __ 875350 _0,3623% _
16076 61 2 5 547 3411 40929 865 286 0,3573%
Aeorr 61 __ 2 ____C 232 ____ 5599 ____3411 __ 40929 865286 __0.3573% _
16078 37 1 32 3731 2258 27 094 689236  0,2365%
16079 81 3 _____ 200 _____ 6900 __ __4468 __ 53612 _ __ 984413 0,4680% _
16080 81 3 196 7 089 4468 53612 984 413 0,4680%
leos1 61 __ 2 ____________ 5646 _ __3411 40929 865286 _0,3573% _
16082 37 1 36 3873 2258 27 094 689236  0,2365%
16083 81 __ 3 __ __________ 6979 ___4468 __ 53612 984413 0,4680% _
16084 81 3 67 7177 4 468 53612 984 413 0,4680%
leoss 37 __ 1 _____ 32 _____ 3873 ____ 2258 _ 27094 689236 0,2365% _
16086 61 2 160 5 669 3411 40929 865 286 0,3573%
leos7 61 ___ 2 __ __________ 5618 _ __ 3411 __ 40929 _ __ 865286 _ 03573% _
16088 37 1 67 3756 2258 27 094 689236  0,2365%
leoso 81 __ 3 _____2______ 7158 _ __4468 __ 53612 984413 0,4680% _
16090 81 3 97 7101 4 468 53612 984 413 0,4680%
leoo1 37 __1_____ 2 3756 ____2258 __ 27094 _ 689236 __0,2365% _
16092 61 2 5 686 3411 40929 865 286 0,3573%
isoes 81 3 __ __________ 6935 __ __4468 __ 53612 984413 0,4680% _
18094 81 3 35 7 108 4 468 53612 984 413 0,4680%
asoes 37 __ 1 _____ 132 _____ 3758 ____2258 _ 27094 _ __ 689236 _0.2365% _
18096 61 2 268 5590 3411 40929 865 286 0,3573%
8097 61 __ 2 __ __________ 54r9 ___3411 40929 865286 _ 03573% _
18098 61 2 214 5706 3411 40 929 865 286 0,3573%
asoe0 37 __ 1 _ o ____ 3936____2258 27094 _ 689236 _0.2365% _
18100 81 3 71 6979 4 468 53612 984 413 0,4680%
ls101 81 __ 3 ____________ 6979 ___4468 _ _ 53612 984413 0,4680% _
18102 37 1 3816 2258 27 094 689236  0,2365%
18108 61 __ 2 _____ 155 _____ 5618 ___3411 40929 865286 _03573% _
18104 61 2 67 5 748 3411 40929 865 286 0,3573%
18105 37 __ 1 _____ 2 _____ 3816 2258 __ 27094 _ __ 689236 0,2365% _
18106 81 3 418 7 096 4 468 53612 984 413 0,4680%
lsw7 81 3 _____ 65 _____ 6947 ___4468___ 53612 984413 0.4680% _
18108 37 1 67 4084 2258 27 094 689236  0,2365%
18109 61 2 5 608 3411 40 929 865 286 0,3573%
S:a 16 740 23 460 1535 642 954 632 11 455579 237 278 456 100%

* Nuvarande tillagg till hyran for gjorda tillval.
** Nuvarande hyra fére ombildning med en héjning om 1,5 % fér 2013.




Totalt

m? Tillagg ar Bashyra ar  Tot hyra ar Avgift ar Insats kr Andelstal
S:a 16740 281 517 18427706 18709223 11455579 237 278 456 100,0%
Férdelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 70%
m? Tillagg ar Bashyra ar Avgift ar Insats kr
Hyr 5022 84 455 5528 312 (71 183 537) 30%
Bo.r. 11718 8018905 166 094 919 70%
Lokaler och Parkering
Nr m?  Anv Kr/m? Tot.&r Outhyrd* Hyra/ar Varm/index Skatt
Lok 1 60 Kontor 777 46 620 46 620
Lok _ _ _ ___ 9 _Butk __ _ _ _ _ _ ________ c  _ ___________S% _______________
80 Lager 2 120 120
Parkering _ _ _ _ _ _ _ _ _ __________292631 ___de516__ 309147 _ __ __ _ _ ________
Garage 293 305 -5782 299 087
Me _ _ o _____ 3216 _ _________3216 _ _ _ _ _ _ _ ________
Besoksparkering 31 500 -3 500 35 000
S:a 149 667 392 -25 798 693 190 0 0

Hyresintadkterna ar angivna exklusive moms (i de fall de &r momspliktiga).
* Avdrag har gjorts med schablon om 10 % av intakterna av gastparkering




F.1.1 PROGNOS

Kostnader (alla belopp i Tkr)

[Ar 1 2 3 4 5 6 11]
Rénta foéreningslan 6578 6578 6578 6578 6578 6578 6578
Rénta revers 0 0 0 0 0 0 0
Amortering revers 0 0 0 0 0 0 0
Amortering lan 0 0 0 0 0 0 0
Summa 6578 6578 6578 6578 6578 6578 6578
Drift * 6 403 6531 6 662 6 795 6931 7 069 7 805
Plan. Underhall* 331 338 345 351 359 366 404
Lop underhall * 480 489 499 509 519 530 585
Avskrivning *** 163 176 191 206 223 242 359
Fast skatt/avgift ** 344 351 358 365 373 380 420
Summa 7721 7 885 8 054 8 227 8404 8 586 9572
Intakter (alla belopp i Tkr)

Erforderliga i. 14 299 14 464 14 632 14 805 14 983 15 165 16 151
Hyresintakter -5 575 -5 575 -5 575 -5 575 -5 575 -5 575 -5 575
Tillagg -84 -84 -84 -84 -84 -84 -84
Parkering -621 -621 -621 -621 -621 -621 -621
Erford. avgift. 8 019 8183 8 352 8525 8703 8885 9871
Intékter (arsavgifter per m/ar)

Erforderliga 684 698 713 728 743 758 842
Antaganden

Foreningslan 158 800 158 800 158 800 158 800 158 800 158 800 158 800
Snittranta 4,14% 4,14% 4,14% 4,14% 4,14% 4,14% 4,14%
Revers 11 864 11 864 11 864 11 864 11 864 11 864 11 864
Reversranta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Hyresintakter 5575 5575 5575 5575 5575 5575 5575
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler ** 1034 1055 1076 1097 1119 1142 1260
Fa.avgift bost.* * 334 341 347 354 361 369 407
* Kostnadsutvecklingen for * markerad post forutséatts folja inflationen

** Taxeringsvardet samt fastighetsavgiften forutsatts folja inflationen.

*** Avskrivning enligt seriell avskrivningsplan.

F.12 KANSLIGHETSANALYS

Fast inflation enligt antaganden ovan men olika réntesatser (arsavgifter per m?/ar)
|Ar 1 2 3 4 5 6 11
Rdanta 4,1% 684 698 713 728 743 758 842
Rdanta 5,1% 820 834 848 863 878 894 978
Ranta 5,6% 882 896 910 925 940 956 1040
Rénta 6,1% 955 969 984 999 1014 1029 1113
Fast snittrénta enligt antaganden ovan men olika inflation (arsavgifter per m*/ar)

|Ar 1 2 3 4 5 6 11
Inflation 2,0% 684 698 713 728 743 758 842
Inflation 3,0% 684 705 726 748 770 794 919
Inflation 4,0% 684 711 739 769 799 831 1003



G SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med tillval med belopp som angivits i denna plan eller i enlighet med vad styrelsen
annorlunda beslutar.

2.
Vid bostadsrattsféreningen uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver

Nacka 2013-02-26
Bostadsrattsforeningen Sockerbiten

‘< T~
— N At S P
Britta Strand ' Jako’b Tham

fovnuunnnsnnsnnnnnnusas s
Martin Lindstrom

........................

Tobias Rokka

Susanne EWJ‘E cobsson
Ekelvad



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-02-26 for
bostadsrittsforeningen Sockerbiten, Nacka kommun, med org.nr 769625-6374.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen lamnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga, varfoér
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrdffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedémning att husen
ligger sa nira varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hérvid.

Stockholm den 4 mars 2013

Jag-Olof Sjohglm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2012-03-04 for Brf Sockerbiten
Nedanstédende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2013-02-18
Foéreningens stadgar registrerade 2012-12-11
Fastighetsfakta 2012-11-29

Teknisk utredning 2013-01-18

Forslag till avtal om kdp och skuldebrev
Offert SBAB BANK 2013-02-27

Berdkning taxeringsvirde 2013-02-22
Hyresdebiteringslista
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Allméan fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2012-11-29
Fastighet
. Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

Beteckning .. . o . A

Nacka Orminge 40:2 allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

’ 2001-02-15 2009-02-12 2012-11-05

Nyckel:

010378603

Férsamling

Boo

Adress

Adress

Orndvagen 10-18
132 32 Saltsj6-Boo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991800) E (SWEREF991800) Registerkarta
1 6581456.4 685411.9 6579579.0 164766.3 NACKA

\ 1

—

L25 m @ Lantm iteriet

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1 5516 kvm 1 5516 kvm

Sida 1 av 3 2012-11-29
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
969611-1336 11 1995-05-29 16794

Kb Orminge Fastigheter 11
C/O Wallenstam AB
401 84 Goteborg

Kdp (&ven transportkép): 1995-03-01
Kopeskilling: 17.000.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmaérkning: Beviljad 95/25725

Anteckningar
Fastigheten besvéaras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 54.475.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 5.800.000 SEK 1971-12-15 15687
4 800.000 SEK 1971-12-15 15688
5 10.400.000 SEK 1995-02-02 3793

6 2.200.000 SEK 1995-03-31 10074
8 7.800.000 SEK 1996-03-29 12190
9 10.000.000 SEK 2000-10-31 23544A
Anmarkning:

Utbyte 01/17331

10 4.475.000 SEK 2000-10-31 23544B
Innehavare: 01/17333 Handelsbanken Box 53180 40015 Géteborg

Anmarkning:

Utbyte 01/17331

11 13.000.000 SEK 2009-02-12 5580
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Nyttjanderatt jakt 1950-01-04 55

2 Avtalsservitut kraftledning 1967-01-25 378
7 Avtalsservitut ledning mm 1995-06-19 19302

Rattigheter
Redovisning av réattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Ledning mm Last Avtalsservitut 01-IM8-95/19302.1
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Tomtindelning: 1970-02-03 0182K-7871

Zirkonen

Stadsplan: S 1975-10-30 0182K-8809

259

Sida 2 av 3 2012-11-29
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

118142-1 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2011 2010

. . darav darav markvarde
Taxeringsvarde .

byggnadsvérde

57.000.000 SEK 41.000.000 SEK 16.000.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
969611-1336 11 Handelsbolag, Lagfart, taxerad
Kb Orminge Fastigheter 11 kommanditbolag

C/O Wallenstam AB
401 84 Goteborg
Vérderingsenhet bostadsmark 034166043.

Taxeringsvéarde Riktvdrdeomrade
16.000.000 SEK 0182286
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
7 300 kvm 2.200 SEK/kvm
Varderingsenhet bostéader 034165043.
Taxeringsvérde Bostadsyta
41.000.000 SEK 6 617 kvm
P .. . Hyra Under byggnad
Artal fér hyresniva 6.452.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1970 2004 1970
Atgard
Fastighetsréttsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1970-06-15 0182K-8102
Inférd i tomtboken 1970-10-01 01-BOR-88/1970
Ursprung
Nacka Orminge 1:26
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Boo Zirkonen 2 1976-01-01
A-Nacka Orminge 40:2 1983-06-15 0182K-RF2709
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Adress Kontorbeteckning: Al24
Lantméteriet Telefon: 0771-636363

Fastighetsinskrivning Norrtélje
Box 252
761 23 Norrtélje

Copyright © 2012 Metria

Sida3 av3

Kélla: Lantmateriet

2012-11-29
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Allméan fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2012-11-29

Fastighet

. Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Beteckning .. . o . A
Nacka Orminge 40:1 allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

' 2001-02-15 2010-12-17 2012-11-05

Nyckel:
010378602
Férsamling
Boo
Adress
Adress

Orndvagen 20-34
132 32 Saltsj6-Boo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991800) E (SWEREF991800) Registerkarta
6581475.0 685317.9 6579601.8 164673.2 NACKA

Nt

L 25 m §® Lantm iteriet

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 14014 kvm 14014 kvm

Sida 1 av 4 2012-11-29
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
969611-1336 11 1995-05-29 16791

Kb Orminge Fastigheter 11
C/O Wallenstam AB
401 84 Goteborg

Kdp (&ven transportkép): 1995-03-01
Kopeskilling: 26.000.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmarkning: Beviljad 95/25724

Anteckningar
Fastigheten besvéaras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 82.545.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 300.000 SEK 1971-12-15 15684A
Anmarkning:

Utbyte 95/8986

5 903.000 SEK 1996-07-29 29276
Anmarkning:

Anm 98/11697

6 12.955.000 SEK 1996-07-29 29278
Innehavare: 96/29279 Nordbanken Kredit Ab 105 71 Stockholm

7 16.882.000 SEK 1996-07-29 29280
Innehavare: 96/29281 Nordbanken Kredit Ab 105 71 Stockholm

8 558.000 SEK 1996-07-29 29282
9 3.514.000 SEK 1996-07-29 29284
10 283.000 SEK 1996-07-29 29286A
Anmarkning:

Utbyte 00/28960

11 2.417.000 SEK 1996-07-29 292868
Anmarkning:

Utbyte 00/28960

12 10.000.000 SEK 1998-02-13 3164
Innehavare: 98/3165 Nordbanken Ab(publ) Box 53009 400 14 Goéteborg

13 14.733.000 SEK 2000-12-29 28961
14 20.000.000 SEK 2010-12-17 52232
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Nyttjanderéatt jakt 1950-01-04 55

2 Avtalsservitut kraftledning 1967-01-25 378
4 Avtalsservitut ledning mm 1995-06-19 19302

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Ledning mm Last Avtalsservitut 01-IM8-95/19302.1
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Tomtindelning: 1970-02-03 0182K-7871

Zirkonen

Stadsplan: S 1975-10-30 0182K-8809

259
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

143449-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

88.052.000 SEK

Taxerad Agare
969611-1336

Kb Orminge Fastigheter 11
C/O Wallenstam AB

401 84 Goteborg

Andel

Juridisk form
11 Handelsbolag,

Uppgiftsar Taxeringsar

2011 2010

darav darav markvarde

byggnadsvérde

63.378.000 SEK 24.674.000 SEK
Agandetyp

Lagfart, taxerad

kommanditbolag

Vérderingsenhet bostadsmark 084078043.

Taxeringsvérde
24.600.000 SEK
Byggréatt ovan mark
11 200 kvm

Riktvardeomrade
0182286

Riktvarde byggratt
2.200 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 191049043.

Taxeringsvérde
74.000 SEK
Byggratt ovan mark
83 kvm

Riktvidrdeomrade
0182286
Riktvarde byggratt

Varderingsenhet bostéader 084077043.

Taxeringsvarde
63.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar

1971

Varderingsenhet lokaler 191048043.
Taxeringsvérde

378.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar
1971

Taxeringsenhet

Specialenhet, distributionsbyggnad (820)

143450-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxerad Agare
714000-0204

Boo Energi,Ek For
Box 103

132 23 Saltsj6-Boo
Atgard
Fastighetsréttsliga atgarder Datum
Tomtmatning
Inférd i tomtboken

Ursprung
Nacka Orminge 1:26

Sida3 av4

900 SEK/kvm

Bostadsyta

10 123 kvm

Hyra Under byggnad

9.870.000 SEK/ar Nej

Tillbyggnadsar Vérdear

2004 1971

Lokalyta

149 kvm

Hyra Under byggnad

80.000 SEK/ar Nej

Tillbyggnadsar Vardear

2004 1971
Uppgiftsar Taxeringsar
2011 2007
darav darav markvarde
byggnadsvérde

Andel Juridisk form Agandetyp

11 Ekonomisk férening Taxerad &gare

Akt

1970-06-15 0182K-8101
1970-10-01 01-BOR-88/1970

2012-11-29



Metria FastighetSok - Nacka Orminge 40:1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Boo Zirkonen 1 1976-01-01

A-Nacka Orminge 40:1 1983-06-15 0182K-RF2709
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress Kontorbeteckning: Al24

Lantméteriet Telefon: 0771-636363
Fastighetsinskrivning Norrtélje

Box 252

761 23 Norrtélje

Copyright © 2012 Metria Kalla: Lantmateriet
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Berakna Taxeringsvadrde - Hyreshus 2013 - 2015

Allman fastighetstaxering 2013

Beraknat taxeringsvérde ar 111 034 000 kr

Bostader
Mark, kr 35 000 000
Byggnad, kr 75 000 000
Totalt, kr 110 000 000

Lokaler
96 000
938 000
1 034 000

* Summan av delvardena utgér fastighetens taxeringsvarde.

Uppgifter som du beriknat pa

Vardeomrade nummer

Mark

Byggratt BTA

0182286

« Tillbaka

Delvdrde
35096 000
75938 000

* 111 034 000

- Bostader, m2
- Lokaler, m2
Byggnad
Vérdedr
Arshyra

- Bostader, tkr

- Lokaler, tkr

12 654
96

1971

11152
192

2013-02-22 14:00
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Berakna Taxeringsvadrde - Hyreshus 2013 - 2015

Allman fastighetstaxering 2013

« Tillbaka

Berdknat taxeringsvarde ar 72 000 000 kr
Bostdder Lokaler Delvdrde
Mark, kr 23 000 000 0 23 000 000
Byggnad, kr 49 000 000 49 000 000
Totalt, kr 72 000 000 0 * 72 000 000

* Summan av delvardena utgér fastighetens taxeringsvarde.

Uppgifter som du beriknat pa

Vardeomrade nummer 0182286

Mark

Byggratt BTA

- Bostader, m2 8 271
- Lokaler, m2 0
Byggnad

Vardedr 1970
Arshyra

- Bostader, tkr 7285
- Lokaler, tkr

lavl 2013-02-22 14:02



TEKNISK UTREDNING

Nacka Orminge 40:1 och 40:2

Orndviigen 10-18 och 20-34

Orminge



Stockholm 2013-01-18

LW 74050
Teknisk utredning
avseende fastigheterna Nacka Orminge 40.1 och 40:2
Ornovigen 10-18 och 20-34 i Orminge.
Uppdrag

Av Brf Sockerbiten har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersokning av byggnaderna pa rubricerade fastigheter.

Utredningen skall anvéndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kdp av fastigheterna samt vid underhéllsplanering i
fastigheterna. Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i
undersokningen och redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhallsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedomning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar upptagna, sma atgirder och
arligt 16pande underhall ar uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhor enskilda lagenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som bedoms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgérder som bedoms inga i det arligt
16pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Kort beskrivning av fastigheterna och byggnaderna

Fastigheterna ar bebyggda med totalt 12 bostadsbyggnader, en tvéttstugebyggnad och
ett Oppet garage i tva plan. Bostadsbyggnaderna ar uppforda i 3-5 véningsplan. I nio av
byggnaderna finns hiss i trapphusen, dvriga dr endast tre vaningsplan. Tre av
byggnaderna har killare medan 6vriga dr uppforda med torpargrund. P4 fastigheten
finns en separat enplansbyggnad med kéllare i suterrdng, byggnaden innehéller
tvittstuga samt lokaler. Det finns &dven en garagebyggnad uppford i ett plan samt
parkering pa taket.

Antal lagenheter 276 st, total bostadsyta ca. 16 740 m? samt en lokalyta om ca. 149 m?

Byggnaderna:

Husen uppfordes ar: 1970-1971

Storre underhéll som pé

senare tid har utforts: Yttertaken renoverades ca 2008.

(enligt uppgifter erhall- Alla fonsterkarmar platkldddes utviandigt, nya ytterbagar i
na i samband med be- metall och isolerglas monterades 2011.

N —

siktningen) 3. Balkongdorrar byttes till nya 2011.
4. Parkeringsgaragets bjilklag renoverades med nytt tatskikt
och ytskikt 2011.
5. Nastan alla badrum renoverades 2003-2005, da byttes
vatten och avloppsror fran kéllare/krypgrund och uppét i
byggnaden.
6. Enstaka badrum renoverade pa -90 talet med golvbrunn.
Grundldggning: Murar och plintar till berg.
(bedémd)
Killarytterviggar: Betong
(bedémda)
Stomme (bedomd): Betongelement, isolerade med 100 mm isolering och utvindig

betong.

Bjilklag (bedomda): Bjalklag 6ver killare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Gard, gardsutrustning:  Asfalterade gang och korvagar, graismattor och lekplatser.

DENSIA AB
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Balkonger: Prefabricerade balkongplattor i betong
Récken i metall med skérmar i plat.

Fasader: Betong

Fonster: 2 - glas kopplade med yttre bagen i metall. Karmar &r klddda i
plat. Yttre glaset &r utbytt till ett isolerglas.

Yttertak: Nistan platta motfallstak med invéndig takavvattning.
Takbeldggningen ar enligt uppgift tjarpapp.

Entréer, trapphus: Trapp- och golvbeldggning av cementmosaik och plattor av
vinyl.
Hiss: Det finns hissar i totalt nio av byggnaderna. Hissarna ar

hydraulhissar anpassade for 4 personer / 320 kg.
Tvéttstuga: Tvittstugor finns i1 en separat byggnad pa fastigheten.

Tvittutrustning: Totalt finns 8 st. tvittmaskiner, 1 st grovtvittmaskin, 1 st
centrifug, 4 st torktumlare och 4 st torkskap.
Separat mangelrum med mangel.
Separat torkrum med torkaggregat.

Lagenhetsforrad: Finns i kéllaren eller i ldgenheterna.

Sophantering: Sopkérl pa hjul i anslutning till entréerna.

Uppvarmning: Vattenburen fjarrvarme fran en undercentral (2003)

Ventilation: Mekanisk till och franluftsventilation med frekvensstyrda
flaktar.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r utford och
godkand till 2014-08-09.

Skyddsrum Det finns tva skyddsrum pé varje fastighet, besiktigade 2006
och 2007.
Garaget Ett parkeringshus uppfort i betong.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av léigenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = vrigt)

Hall G
\Y
T
Vardagsrum G
\Y
T
Sovrum G
\Y
T
Kok G
\Y
T
0
Badrum. G
\Y
T
0
Balkonger G

Plastmatta / linoleum
Tapet / mélade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet / mélade
Malat

Normal koksinredning med bénk- och skapinredning, elspis

med ugn och kyl/frys.

Klinker
Kakel
Malat

Normal badrumsinredning med badkar, WC och tvéttstall.

Prefabricerad betong

Réicke Metall med skdrmar i plat.

DENSIA AB
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Besiktningsforhillanden

Besiktningen utfordes 2012-12-18, k1 9,00.

Vidret var mulet och temperaturen ca 0°C.

Speciella omstindigheter:

Marken, hustaken och parkeringsgaragets 6vre plan var tickta med snd och gick ej att
besiktiga.

Vid besiktningen medverkade:
Patrik Carlsson

Martin Lindstrém

Mattias Kistijarvi

Jakob Tham

Dan Epsten

Susanna Sundvall

Mikael Holmstrom

Torsten Kai-Larsen

Alla allminna utrymmen var besiktningsbara utom yttertak, mark och 6vre planet pa
parkeringsgaraget samt uthyrda forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande bostdder besiktigades:

Nummer 18 5601-0107

Nummer 24 5602-0033

Nummer 26 5602-0042

Nummer 30 5602-0104

Bostdderna var vid besiktningen moblerade

DENSIA AB
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Noterade brister

Kostnaderna for atgérderna édr grovt bedomda, exkl. moms och i1 dagens prisldge.

1.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:
Maingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:

Maingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

3. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedomd atgéard:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

4.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:
Maingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Hissarna

Hissarna dr renoverade mellan 2001-2004. Korgarna ar
emellertid slitna.

Renovera hisskorgarnas ytskikt.

Totalt 9 hissar

Inom 3 ér

Ca 250 000 kr

Tvattstugorna

Tvittstugorna ér placerade i en separat byggnad. Fasaderna ar
kladda med plat vilken &r bucklig och nétt. I tvittstugorna
finns enstaka dldre maskiner (torkskap och tva tvittmaskiner).
Ytskikten pa golven kommer att6 behdva renoveras inom en
ganska snar framtid..

Renovera och mala platfasaden. Byt ut maskinerna nir
driftstorningar och kostsamma reparationer uppkommer.
Renovera ytskikten i tvéttstugorna.

Ca 150 kvm fasad, tva tvattmaskiner och 180 kvm golvyta.
Inom 3 ér

Ca 500 000 kr

Kallarytterdorrar

Killarytterdorrarna ar i plat och ar i daligt skick.
Byt ut dorrarna mot nya.

Snarast

Ca 50 000 kr

Utvindiga fonstersmygar

Fonstersmygarna ér i betong, det finns sprickor i smygarna
mellan inre och yttre betongdelarna. Sprickorna paverkar inte
héllfastheten men om vatten kommer in i sprickorna och fryser
kan sprickbildningen forvirras.

Téta sprickorna med en elastisk fogmassa.

Alla fonstersmygar ses over.

Inom 5 ér

Ca 300 000 kr

DENSIA AB
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5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:

Maingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Maingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Ror och kranar i krypgrunderna och killare.

Niér stambyte utforts har de gamla vatten- och avloppsroren
lamnats kvar ner i krypgrunderna / kéllare. Roren &r ej titade
vilket medfor en risk for att luft kan komma fran grunderna
upp 1 ldgenheterna.

I grunderna finns kallvattenror vilka delvis saknar isolering,
kondens uppkommer da pa roren.

Ventilerna pé radiatorstigarna maste justeras nere i grunderna
och en del av avstidngningskranarna pa stigarna dr gamla och
troligen svéra att stédnga.

Tata alla rorgenomforningar, isolera roren, byt de kranar som
inte r bytta och byt till sjdlvjusterande ventiler pa
radiatorstigarna. Nér arbetena utfors bor asbestsanering utforas
i grunderna.

Alla rérgenomforningar, alla stigarventiler och delar av 6vriga
kranar.

Inom 3 ér

Ca 2 000 000 kr

Badrummens avlopp

Badrummen har enligt uppgift renoverats mellan 2003-2005,
dé byttes dven alla vatten och avloppsror. Enligt uppgift finns
det dven nagra badrum som &r renoverade pa -90 talet, antalet.
Badrummen som renoverades 2003-2005 ar utforda utan
golvbrunn vilket medfor att vatten som kommer pa golvet ¢j
leds till avloppet.

I badrummen som &r renoverade pa -90 talet maste
golvbrunnen bytas till en ny vid en renovering av badrummet.
Nir den enskilde lagenhetsinnehavaren vill renovera sitt
badrum rekommenderar jag att rummet forses med en
golvbrunn. Avloppet leds d& genom bjilklaget ner till
underliggande lidgenhet dér det byggs in i en 1dda och ansluts
till avloppet.

Forening kan vélja att st for merkostnaden, ca 7 500
kr/badrum i samband med att den enskilde
lagenhetsinnehavaren renoverar sitt badrum.

Ca hiélften av alla badrum.

Inom 5 ar, jimt fordelat mellan snarast och inom 10 ar.

Ca 1 000 000 kr

DENSIA AB
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Sammanstillning.

Kostnaderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 3 Ca 50 000 kr
Inom 3 ar 1,2 0och5 Ca 2 750 000 kr
Inom 5 ar 4 och 6 Ca 1300 000 kr
Inom 10 ar - -
Totalt Ca 4 100 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.

Till ovanstaende kommer arligt 16pande underhéll, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Vid besiktningen noterades att ndgon enstaka balkong har mindre skador 1
betongen. Skadorna bor lagas sé att inte de forvirras. Arbetena kan goras 16pande
och kostnaden bor rymmas inom normala underhéllskostnader.

2. Enligt uppgift vid besiktningen skall samtliga avloppsror i krypgrunder och
kéllare bytas till nya innan en eventuell forséljning. Var tekniska utredning
forutsitter att arbetena dr utforda och godkénda innan en forséiljning.

3. Fonster dr nyligen klddda med plat och balkongddrrarna ér utbytta. Vid
besiktningen framkom att nagra fonster/dorrar var svéra att stinga och att
kopplingsbeslagen behdvde justeras. Dessa arbeten bor utforas vid en
garantibesiktning som enligt uppgift skall goras.

4.  Enligt uppgift vid besiktningen har samtliga mjukfogar mellan betongelementen
sanerats fran PCB och bytts till nya.

DENSIA AB
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5.  For att siinka kostnaderna for avfallshantering och minska risken for att lukt
kommer in i trapphuset kan man anordna en gemensam plats med ett hus eller
nedgrivd behillare.

6.  Ikrypgrunderna finns skrip vilket bor stiadas bort.

7. Angivna aktualiteter under Noterade Brister ér individuellt bedomda utifran
respektive tgérd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, 1 en
upphandling, samordna vissa dtgérder, &ven om angivna aktualiteter varierar.

8.  Om inte foreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stdrre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ér inte medréiiknad i ovanstiende sammanstéillning.

9.  Det finns ingen dokumentation angende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhlls.

DENSIA AB

=

Lars Widebeck
Civilingenjir och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besikimingsfGrrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar (typritning fran en grannfastighet)
OVK-protokoll
FD-utdrag
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOCKERBITEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sockerbiten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun, Stockholms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. FOrvarvare av
bostadsratt skall anséka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens
hus. Juridisk person som férvarvar bostadsratt kan beviljas intrade i féreningen efter beslut
av styrelsen. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners, eller sddana sambor
pa vilka sambolagen (SFS2003:376) ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningsko§tnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Foreningen ager ratt att ta ut avgifter for sddana atgarder som féreningen
forfattningsmassigt inte ar skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift for sdkerhetsdorr,
inglasning av balkong med mera.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst
1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansGkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantséattning. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.



Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen(1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, €l,
vatten och ventilation till de delar som inte ar atkomliga fran lagenheten.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

* Egna installationer.

* Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kOk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte forsorjer
mer an en lagenhet.

* Golvbrunnar med tillhérande klamring till den del dar det ar atkomligt fran lagenheten,
svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer, elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning, dorrar inne i
lagenheten, glas, dock ej malning av yttersidorna av fonster.

e Till lagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till I1agenheten
hdérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestdmmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

68§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.
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Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Som vasentlig férandring raknas bland annat alltid
forandring som kraver byggnadslov.

Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gaster eller av nagon som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.



Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

98§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen.

11 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestdmmelser(1991:614) forverkas bland annat om:

* Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift.

e Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem.

* Lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda.

* Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

* Bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

* Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

* Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen(1991:614) innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.



14 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst nio ledamoter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas av
tva styrelseledamoter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden.

For giltigt beslut nar for beslutférhet minsta antalet ledamoéter ar narvarande erfordras
enhallighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser(1991:614) féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ut
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad foére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.



22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Revisorer skall vara externa.
Detta krav galler ej revisorsuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller
godkand. Kravet pa auktoriserad eller godkand revisor samt extern revisor galler dock forst
sedan foreningen forvarvat fastigheten.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fore féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
25 §
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.

26 §
Medlem som dnskar lamna forslag (motion) till stamma skall anméala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som Onskas behandlat pa stamman.

28 §

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorns berattelse

10.Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18.Avslutande



29 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmas genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

30 §

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rstratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo,
registrerad partner eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen forvarvat fastigheten/tomtratten, kan aven
annan an medlem, make, registrerad partner, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma for beslut om férvarv av fast egendom eller vid stamma for beslut om forvarv av
aktier som ett led i férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrattslagen
far ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrada ett obegransat antal
medlemmar.

32 §

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen(1991:614).

33 §
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

34 §
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35 §
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.



UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar
tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan. Den till foreningens ekonomiska plan fogade redovisningen av
underhallsbehov skall galla som underhallsplan under de fem forsta verksamhetsaren efter
de ursprungliga upplatelserna med bostadsratt.

37 §

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39 §

Om féreningen upploses skall behalina tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till I1dgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen(1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar(1987:667) samt ovrig lagstiftning.



