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Adress: Ornévagen 10-18, 20-34, 132 32 Saltsjé-Boo
sockerbiten.orminge@gmail.com
www.sockerbitenorminge.se

Féreningen forvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.

Mail: info@simpleko.se
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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet Orminge 40:1 och
Orminge 40:2 i Nacka kommun férvarvades
2014-03-31.

Foreningens fastigheter bestar av 12

flerbostadshus pa adress Orndvéagen 10-18
samt 20-34. Fastigheterna byggdes ar 1970
respektive 1971,
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~=x totala byggnadsytan uppgar till 16 800
kvm, varav 16 740 kvm utgér lagenhetsyta och
60 kvm lokalyta. | féreningen finns 101
parkeringsplatser, 53 garageplatser samt 1 MC-
plats. Féreningen hyr endast ut parkeringar till
de boende.

Ligenhetsfordelning
84 st 1 rum och kok
96 st 2 rum och kok
96 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 201 upplatna med
bostadsritt och 75 med hyresratt.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Protector. | avtalet ingar styrelseforsakring
samt bostadsrittstilligg for samtliga
bostadsratter.
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2017, vilken stricker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda
atgarder

Asbestsanering 2015-2016
Installation postboxar 2016
Upphandling ventilation 2016
Installation regleringskranar i 2017
krypgrunden

Ventilationsarbete 2018
Sanering & isolering av vindar 2018
OVK-besiktning 2019
Spolning av avloppsstammar 2019
Nya lekplatser 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskoétsel har foreningen tecknat
med Aktiv Fastighetsférvaltning i Nacka. For
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsridttsforeningen registrerades
2012-12-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-03-18. Styrelsen har sitt
site i Nacka kommun, Stockholms lan.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 244 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ir 32. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ir 28.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
248. Under aret har 21 6verlatelser skett och 1
upplatelser fran hyresratt till bostadsritt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsdttningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-25 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Lindstrom ledamot/ordf.
Fanny From ledamot
Ann-Marie Holmstrém ledamot
Fredrik Jonsby ledamot
Daniel Sandqvist ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Bertil Sahlin och Rita
Changa.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamater i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Under 2020 har féreningen gjort forberedande
arbete f6r trapphusrenoveringen.

Foéreningens resultat fér ar 2020 &r en vinst.
Resultatet &r battre dn 2020, vilket beror p3
minskade kostnader fér underhall och
reparationer.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost dr
rantekostnaden och den har under &r 2020
minskat med ungefir 260 Kkr jamfért med
2019.
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I resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar som
ar en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfidde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafldde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde.

i\rsavgifterna héjdes med 1,6 % from 1 januari
2020.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdird
Forfragningsunderlag

trapphusrenovering

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststilld underhalisplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

Planerad atgdird

Renovering tvattstuga
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Foérandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter 5 resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 171576 628 37654 11105136 -22403470 485164 160801112
Resultatdisp enl stimma:
Avséittplng till fond for yttre 3979000 -3 279 000
underhall
Balanseras i ny rékning 485 164 -485 164
Upplatelser 994 478 994 478
Arets resultat 2168 420 2168 420
Belopp vid arets utgang 172571 106 37654 14384136 -25197306 2168420 163964010
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 15432 15334 15 250 15095 15040
Resultat efter finansiella poster, Kkr 2168 485 -12 507 955 -524
Soliditet, % 50,3 49,4 47,9 49,5 48,4
Genomsrzittllg arsavgift per kvm 740 794 795 710 708
bostadsrattsyta, kr
tf" per im bestadsatisyis, 12 946 13065 13371 13 440 13723
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 104 14 116 14 125 14 124 14 197
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,75 2,91 3,05 3,05 3,05
Fastighetens belaningsgrad, % ** 493 49,2 49,1 48,9 48,7

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetsian.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -25197 306

Arets resultat 2168 420
-23 028 886

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 3279000

I ny rakning 6verfores -26 307 886
-23 028 886

Betriaffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

A
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter & hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa roérelsens intiakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran forsaljning bostadsratter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

M
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 15431743

3 0

15431743

4 -7 916 150
-481 627
6 -525 680

8]

-1167 820

-10091 277

5340466

7 1520795

-4 367 392

-2 846 597

2493 869

2493 869

-325 449

2168420

2019-01-01
2019-12-31

15 334 397
8199

15342596

-9 092 601
-454 253
-516 551

-1167 820

-11 231225

4111371

1282153

-4 633 980

-3351827

759 544

759 544

-274 380

485 164
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 321 561 452 322 710 802
Inventarier, verktyg och installationer 9 B 141 6_4£ - 160 112
Summa materiella anlaggningstillgdngar 321703 094 322870914
Summa anliggningstillgangar 321703 094 322870914
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 141 145 42 405
Ovriga fordringar 267 539 267 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 161 118 174 576
Summa kortfristiga fordringar 569 802 484 520
Kassa och bank 3587571 2447 347
Summa omsattningstillgangar 4157 373 2931867
SUMMA TILLGANGAR 325 860 467 325802781
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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2020-12-31
Not

172 608 760

14 384 136

186 992 896

-25197 305
2168 420

-23 028 885

163 964 011

11
158 006 250

12 1103 815

159 110 065

11 397 500
262 468

67 928

11272

13 2047 223

2786391

325 860 467

2019-12-31

171 614 282

11105 136

182719 418

-22 403 470
485 164

-21 918 306

160801 112

158 403 750
3 605 588

162 009 338

397 500
516 159
2507
10 865

2065 300

2992331

325802781

Brf Sockerbiten Org.nr 769625-6374



KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser
Depositioner

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

4
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2020-01-01
2020-12-31

5340466
1167820
1520795
-4 367 392

3336 240

-98 740
13458
-253 691

3045019

994 478
0
0

-1904 795

1140224

3587571

-325 449

2019-01-01
2019-12-31

4111371

1167820

1282153

-4 633 980
-274 380

47 752

1652984

13335
-256 235
38763
-118 326

1330521

3620528
10500
265 000
-5 366 431

-2 899 273

2447 347

-1 470403

-139 882
2587 229

2447 347
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar
Inventarier 10-15 ar

Fastighetsskatt/ Avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifrn foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgfter & hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 9008 223 8 679 120
Hyresintakter bostader 5524931 5699 011
Hyresintakter Lokaler 0 54 950
Hyresintakter parkering/garage 789 360 783 289
Ovriga intakter 109 229 118 027
Summa arsavgfter & hyresintakter 15431743 15 334 397
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NOTER

Not3 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Ovr ersittn och intékter 0 8199
Summa 6vriga rorelseintakter 0 8 199
Not4 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel och stad 277 492 224 839
Reparationer och underhall 2469 379 3234 993
Fastighetsel 502 729 491 866
Fjarrviarme 1542 685 1833 167
Vatten 999 717 995 903
Sophamtning 728 982 602 084
Snorrdjning och sandning 46 844 153 388
Forsakringspremie 301 497 316723
Sjalvrisk 0 46 400
Fastighetsskatt/avgift 427 394 413 042
Teknisk férvaltning 400 594 380 107
Bredband/stadsnat 33373 44 411
Ovriga driftkostnader 185 464 355678
Summa driftkostnader 7 916 150 9092 601
Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning 252 387 319 478
Servicavgifter brf-organisationer 6727 6 680
Revisionsarvode 42 469 41 220
Bankkostnader 8 467 8581
Hyresforluster 0 129
Konsultarvoden 66 299 49 460
Ovriga externa kostnader ' 105 278 28 705
Summa ovriga externa kostnader 481 627 454 253

M
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NOTER

Not 6

Not 7

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Resultat fran forsaljning bostadsritter

Féreningens andel av vinst fran férsiljning lagenheter
Summa resultat fran forsaljning bostadsritter

Noter till balansriakningen

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

W
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2020

400 000

125 680

525 680

2020

1520795

1520795

2020-12-31

329326 650

329 326 650
-6 615 848

-1 149 350

-7 765198

321 561 452

222 104 803

99456 649

321561452

249 299 000
148 750 000

J
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2019

400 000

116 551

516 551

2019

1282153

1282153

2019-12-31

329 326 650

329 326 650
-5 466 498

-1 149 350

-6 615 848

322710 802

223 254 153

99 456 649

-

322710 802

249 299 000
148 750 000
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NOTER

Not9 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 202 151 202 151
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 202 151 202 151
Ingaende avskrivningar -42 039 -23 569
Arets avskrivningar -18 470 -18 470
Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 509 -42 039
Utgaende redovisat virde 141 642 160 112

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 72444 80 141
Comhem Kabel-tv 19 197 19 135
Ovriga forutbetalda kostnader 69477 75 300
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 118 174 576

Not 11 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 397 500 397 500
Amortering inom 2 till 5 ar 1590000 1 590 000
Amortering efter 5 ar 156 416 250 156 813 750
Summa skulder till kreditinstitut 158 403 750 158 801 250
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Handelsbanken 2024-06-30 1,60 397 500 39 153750
Handelsbanken 2022-06-30 3,62 39 750 000
Handelsbanken 2024-06-30 3,97 39 750 000
Handelsbanken 2023-12-30 1,81 39 750 000
Summa 397 500 158 403 750
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -397 500
Summa langfristiga skulder 158 006 250

=
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NOTER

Not 12

Not 13

Ovriga langfristiga skulder

Revers siljare
Depositioner

Summa 6vriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror & avgifter
Upplupen fastighetsel
Upplupen fjarrvirme
Upplupet revisonsarvode
Upplupen ranta

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna styrelsearvoden

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

M
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2020-12-31 2019-12-31
1039 135 3554 408
64 680 51180
1103815 3 605 588
2020-12-31 2019-12-31
1281894 1177727
45 832 44 041
185 267 216 619
40 000 40 000
167 878 167 878
59 511 154 195
266 841 264 840
2047 223 2 065 300
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Skulder fér vilka sikerheter stillts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 170 545 000 170 545 000
Summa stillda siakerheter 170 545 000 170 545 000

Not 15 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset, Covid-19, féljer foreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags
dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Fanny From

N

Fredrik Jonsby Anne-Marie Holmstrom Daniel Sandqvist

:“Z‘r 2021.

Var revisionsberittelse har lamnats den

Mat§ Lehtipalo
Godkand revisor
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