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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet Orminge 40:1 och
Orminge 40:2 i Nacka kommun férvarvades
2014-03-31.

Féreningens fastigheter bestar av 12
flerbostadshus pa adress Ornévagen 10-18
samt 20-34. Fastigheterna byggdes ar 1970
respektive 1971, vilka dven &r fastigheternas
vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 800
kvm, varav 16 740 kvm utgor lagenhetsyta och
60 kvm lokalyta. | féreningen finns 101
parkeringsplatser, 53 garageplatser samt 1 MC-
plats. Féreningen hyr endast ut parkeringar till
de boende.

Lagenhetsfordelning
84 st 1 rum och kdk
96 st 2 rum och kok
96 st 3 rum och koék

Av dessa lagenheter dr 199 upplatna med
bostadsratt och 77 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrda lokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsikring samt bostadsrattstillagg for
samtliga bostadsratter.
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Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2017, vilken stricker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomforda

atgdrder

OVK 2015
Asbestsanering 2015-2016
Installation postboxar 2016
Upphandling ventilation 2016
Installation regleringskranar i 2017
krypgrunden

Ventilationsarbete 2018
Sanering & isolering av vindar 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Aktiv Fastighetsforvaltning i Nacka. For
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2012-12-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-03-18. Styrelsen har sitt
sate i Nacka kommun, Stockholms lan.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.



Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 246 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 45. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 47.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
244, Under aret har 37 6verlatelser skett och 4
upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pad f n 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-27 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Lindstrém ledamot/ordf.
Vanja Bjesse ledamot/kassor
Ann-Marie Holmstrém ledamot/sekr.
Afifa Parwani ledamot™*
Fredrik Jonsby ledamot

Daniel Sandqvist ledamot

*Avgatt dec 2019.

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Bertil Sahlin och Rita
Changa.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under &ret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Under 2019 har féreningen genomfort den
obligatoriska ventilationskontrollen.

De har dven utfort spolning av stammarna,
samt gjort en ny lekplats och nya gungar pa en
gard.

Féreningens resultat for ar 2019 ar en vinst.
Resultatet 4r battre 3n 2018, vilket beror pa
minskade kostnader for underhall och
reparationer.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2019
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minskat med ungefir 200 Kkr jamfoért med
2018.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar som
4r en bokféringsmissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som
jven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflde. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna héjdes med 2,2 % from 1 januari
2019.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard dtgdrd

OVK-besiktning 130
Spolning av avloppsstammar 200
Nya lekplatser 300

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhalisplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgard

Renovering trapphus
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

Vit tord Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid rets ingang 167 956 100 37654 7826136 -6617278 -12507 192 156 695420
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 3279000 -3279000

Balanseras i ny rakning -12 507 192 12 507 192
Upplatelser 3620528 3620528
Arets resultat 485 164 485 164
Belopp vid arets utgang 171 576 628 37654 11105136 -22403470 485164 160801112
Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 15 334 15 250 15 095 15 040 14 964
Resultat efter finansiella poster, Kkr 485 -12 507 955 -524 89
Soliditet, % 49,4 47,9 49,5 48,4 47,1
Sj;gg‘ssr’.;itttts'iiirifvgift per e 724 725 710 708 698
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 054 13 371 13 440 13723 15727
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 116 14 125 14 124 14 197 14 134
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,92 3,05 3,05 3,05 3,06
Fastighetens belaningsgrad, % ** 49,2 49,1 48,9 48,7 54,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

R e a0 AR R AR

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -22 403 470

Avrets resultat 485 164
-21 918 306

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 3279 000

I ny rakning 6verfores -25 197 306
-21 918 306

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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77

5/14 Brf Sockerbiten org.nr 769625-6374 /% é/



RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter & hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran forsiljning bostadsratter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

M
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2019-01-01
2019-12-31

15334 397
8199

15 342 596

-9 092 601
-454 253
-516 551

-1167 820

-11 231 225

4111371

1282153

-4 633 980

-3 351827

759 544

759 544

-274 380

485 164
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2018-01-01
2018-12-31

15 250 007
0

15 250 007

-20 720 407
-813 047
-529 960

-1 167 820

-23 231234

-7 981 227

419 857

-4 853 455

-4 433 598

-12 414 825

-12 414 825

-92 367

-12 507 192



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M
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2019-12-31

322710 802
160112

322870914

322870914

42 405
267 539
174576

484 520

2447 347

2931867

325802781
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2018-12-31

323 860 152
178 582

324038 734

324038 734

55740
10137
175743

241 620
2587 229

2 828 849

326 867 583
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

12

2019-12-31

171 614 282

11 105 136

182719 418

-22 403 470
485 164

-21 918 306

160801 112

158 403 750
3 605 588

162 009 338

397 500
516 159
2 507
10 865

2 065 300

2992331

325802781

D

2018-12-31

167 993 754
7 826 136

175 819 890

-6 617 278

-12 507 192

-19 124 470

156 695 420

159 000 000
8497 769

167 497 769

0

477 396
12 161
8 688

2176 149

2674394

326 867 583
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+)

Minskning(-)/8kning(+)

av leverantorsskulder
av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser
Depositioner

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

M

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
4111371 -7 981 227
1167820 1167 820
1282153 419 857
-4 633 980 -4 853 455
-274 380 -92 367
1652984 -11 339 372
13335 -54 595
-256 235 -7 168
38763 142 004
-118 326 -389 792
1330521 -11 648 923
3620528 865 286
10 500 1500
265 000 0
-5366 431 -1285143
-1470 403 -418 357
-139 882 -12 067 280
2 587 229 14 654 509
2447 347 2587 229
i
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar
Inventarier 10-15 ar

Fastighetsskatt/ Avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret &r 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p& samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgfter & hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 8 679 120 8 599 047
Hyresintikter bostader 5699 011 5704 224
Hyresintakter Lokaler 54 950 52101
Hyresintakter parkering/garage 783 289 797 312
Ovriga intakter 118 027 97 323
Summa arsavgfter & hyresintakter 15 334 397 15 250 007

W
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Snorrojning och sandning
Forsakringspremie
Sjalvrisk
Fastighetsskatt/avgift
Teknisk forvaltning
Bredband/stadsnat
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Servicavgifter brf-organisationer
Revisionsarvode

Bankkostnader

Hyresforluster

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Lon

Summa personalkostnader

Resultat fran forsiljning bostadsratter

Foreningens andel av vinst fran forséljning lagenheter

Summa resultat fran férsiljning bostadsratter

7

1114

2019

224 839
3234993
491 866
1833 167
995903
602 084
153 388
316723
46 400
413 042
380 107
44 411

355 678

9092 601

2019

319478
6 680
41220
8 581
129

49 460

28 705

454 253

2019

400 000
116 551
0

516 551

2019

1282 153

1282153

2018

206 361
15091785
489 799
2078525
1007 386
455 923
192 054
308 142
0

397 902
368 525
0

124 005

20 720 407

2018

333082
6 597
41220
8 154
153

209 444

214 397

813 047

2018

399 999
121 961
8 000

529 960

2018

419 857

419 857
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 329 326 650 329 326 650
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 329 326 650 329 326 650
Ingaende avskrivningar -5466 498 -4 317 148
Arets avskrivningar -1 149 350 -1 149 350
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 615 848 -5466 498
Utgaende redovisat varde 322710 802 323860 152
Redovisat virde byggnader 223 254 153 224 403 503
Redovisat varde mark 99 456 649 99 456 649
Summa redovisat varde 322710802 323860 152
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter: 249 299 000 209 889 000
varav byggnader: 148 750 000 137 636 000

Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 202151 202151
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 202 151 202 151
Ingaende avskrivningar -23 569 -5099
Arets avskrivningar -18 470 -18 470
Utgaende ackumulerade avskrivningar -42 039 -23 569
Utgaende redovisat varde 160 112 178 582

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Trygghansa fastighetsforsakring 80 141 77 172
Comhem Kabel-tv 19 135 18 829
Ovriga forutbetalda kostnader 75 300 79 742
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 174 576 175 743

y O
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NOTER

Not 10 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 397 500 0
Amortering inom 2 till 5 ar 1 590 000 0
Amortering efter 5 ar 156 813 750 159 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 158 801 250 159 000 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Handelsbanken 2024-06-30 1,60 397 500 39 551 250
Handelsbanken 2023-12-30 1,81 39 750 000
Handelsbanken 2022-06-30 3,62 39 750 000
Handelsbanken 2024-06-30 3,97 39 750 000
Summa 397 500 158 801 250
Avgar kortfristig del 397 500
Summa langfristiga skulder 158 403 750

Not 11 Ovriga langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Revers séljare 3554 408 8457 089
Depositioner 51180 40 680
Summa 6vriga langfristiga skulder 3 605 588 8497 769

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 1177727 1128 080
Upplupen fastighetsel 44 041 70 166
Upplupen fjarrvarme 216 619 248 725
Upplupet revisonsarvode 40 000 40 000
Upplupen ranta 167 878 150 167
Ovriga upplupna kostnader 154 195 274 171
Upplupna styrelsearvoden 264 840 264 840
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 065 300 2176 149
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sdkerheter stallts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 170 545 000 170 545 000
Summa stillda sdkerheter 170 545 000 170 545 000

Not 14 Hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset, Covid-19, foljer féreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé féreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Nacka 2020- 0X -~ | 3- 1/

\J {:L;Q",;r\ C~L ;(nyC
Martm mdstro Vanja Bjesse /7
) . KU
Fredrik Jonsby Anne-Marie Holmstrom Daniel Sandqvist i o )
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Var revisionsberittelse har lamnats den r 2020.

Adewrer
Mats Lehtipalo

Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sockerbiten
Org.nr. 769625-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Sockerbiten for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmdgan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
o utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sockerbiten for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omraden och férhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

1&/< 2020 .

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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