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Forvaltnin

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet, Nacka Orminge 39:1 i
Nacka kommun férvarvades 2013-11-28.
Féreningens fastighet/er bestar av 11
flerbostadshus, parkeringsdack i tva plan och
en tvattstuga pad adress Skarpovagen 1-23.
Fastigheten byggdes 1971 och har vardedr
1971,

Foreningen ager marken, Tomtarealen ar 25
975 kvm

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 537
kvm, varav 16 419 kvm utgtr lagenhetsyta och
118 kvm lokalyta. | foreningen finns 22
bestksparkeringar, 75 parkeringsplatser och 98
garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagslaget ar det ko till bade
garage och parkeringsplatser

Lagenhetsfordelning
83 st 1 rum och kok
94 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 210 upplatna med
bostadsrétt och 61 med hyresratt,

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos If, | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhalisatgarder som utforts
och planeras.
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osberattelse

Gardsrenovering 2014
Renovering av ventilation 2014
Fénsterbyte 2015-2016
Balkongfrontsbyten 2017
Ventilationsbyte/projektering 2017
Ventilation, besiktningsatgarder 2018
Fortldpande besiktningsarbeten 2018
fonster och balkongdérrar

Reparation och 6versyn av 2019
balkongpelare och plattor

Renovering samlingslokal 2019
F.f.)rtlopande justering av doérrar och 2019
fonster

Spolning av utgaende avlopps- 2019
stammar

Installation bergvdrme 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2012-12-
11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-06-11.
Féreningens nuvarande gallande stadgar

. registrerades 2018-08-31. Foreningen har sitt

sate i Nacka kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
boérjan till 280 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 27. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 23.
Medlemsantalet | foreningen vid arets slut ar .
284, Under aret har 20 Overlatelser skett och
2 upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.
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Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr, vilket
motsvarar 2,5 % av prisbasbeloppet f6r 2021.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr, vilket motsvarar 1 % av prishasbeloppet
for 2021.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-06-03 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Magnus Plathin ledamot/ordf.
Anita Lidestedt ledamot
Ronny Nordvall ledamot

John Karlsson ledamot/sekr,
Christoffer Leon ledamot
Karina Nordvall ledamot
Hanna Stanko suppleant

Ulf Vallander suppleant

Till revisor har Baker Tilly Mapema
Revisionsbyra valts med Staffan Zander som
huvudansvarig revisor.

Valberedningen bestar av UIf Vallander

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rékenskapsaret

Nedan framgar vilket arbete som skett under
2020;

- Fortsatt justering utav fonster och dorrar

- Fortsatta efterarbeten och justering av
ventilationsanlaggningen

- Efterjustering av bergvarmesystemet (som
fortsitter in pa 2021)

- Injustering av radiatorer samt byte av radiator
koppel i samtliga lagenheter och utrymmen.

- Diverse tradgardsarbeten, féllning av trad och
foryngringsbeskarning

- Installation av ljusslinga i stora tradet vid
griliplatsen

- Diverse asfaltsarbeten

- Uppdaterad och férnyad lekplats (lekstatining)
- Fortsatt utbyte armaturer pa
parkeringsdacket

- Reparationer och aterstélining av
vattenskadade ligenheter {hyresldgenheter och
bostadsratter)
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- Fardigstillt féreningslokalen samt
myndighetsanpassad nodutgang

- Fortsatt kontroll och 6versyn av utgdende
avloppstammar

- Container for grovsopor och elektronik har
stallts ut for foreningens boende

- Villkorsandringar for fastighetslan samt bundit
med betydligt lagre ranta

- Installation och driftsattning av nya
tvattstugesystemet

- Nytt samarbetsavtal med tradgardsfirma, AFF
i Nacka

- Reparation av hissar

Vidare har styrelsen hanterat en rad drenden
och konsulterat med olika tredjeparter vid
behov. Konsultation med dessa tredjeparter har
underlattat agerandet och arbetet i de olika
fallen.

Nagra exempel pa drenden som inneburit
kostnad fér féreningen ar:

- Klottersanering

- Juridiska fragor och radgivning

- Nedskrapning / hantering grovsopor

- Olovlig andrahandsuthyrning

- Averkan av olika slag (dorrar, glaskross etc)

Féreningens resultat for ar 2020 &r -3 130 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2019
som var -1 541 Kkr. Férandringen beror framst
pé att foreningen under aret haft 6kade
kostnhader fér underhall av fastigheten.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar annars
forhallandevis stabil.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat, Det ar kopplat till att féreningen
villkorsandrat lan samt amorterar 16pande.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet,

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassaflode.
Féreningen har under aret investerat i
underhall av fastigheten samt upplatit
hyresratter vilket inbringat 3 430 Kkr Totalt har
féreningen dven amorterat 1,26 Mkr,

Arsavgifterna har under aret varit oﬂégd?de.
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Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden

belastat resultatet for verksamhetsaret: Fullféljande av uppdatering av
skyddsrum enligt myndighetskrav 2021
(MSB)
22?::1?)10n och driftséttning av nytt tvattstugesystem Utbyte av fasad, tvattstugebyggnad 22%2212
Renovering och firdigstillande av samlingslokal Fortsatt renovering av utgdende 2021-
Injustering av radiatorer samt byte av koppel avloppsstammar (arligt arbete) 2024
Spolning av utgaende avloppsstammar Installation av passagesystem sont
(Axema)
Planerat underhdllsbehov av féreningens Byte av entréportar samt upp-
fastighet beraknas till 3 850 Kkr, se tabell, Till fréschning av entréer 2021
det planerade underhéllet samlas medel via Fortsatt injustering och éversyn av 2021
arlig avsattning till féreningens yttre radiatorer (element)
underhalisfond med minst 0,3 % av Renovering av roda skjulet vid 2021
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér véndplan
yttre underhall redovisas under bundet eget Total uppskattad kostnad 3850

kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
4tgarderna som planeras framgar nedan.
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Forandring Eget kapital

Belopp vid drets ingang

Avsattning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rékning

Upplatelser
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

191 224 890 6483 382 2460252 -32055386  -1541472 166571666
728 463 -728 463
-1 667 476 1667476
-1 541 472 1541 472
1650813 1779 187 3430000
-3130493 -3130493
192875 703 8262 569 1521239 -32657845 -3130493 166871173

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % **

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta,

13 215 13 091 13 116 12 856 12 457
-3 130 -1 541 -9 228 -4 110 -1 360
51,6 51,2 50,2 50,8 52,2
634 634 634 634 566
11937 12127 12 464 12 656 12172
15 014 15 000 15012 15 024 15 006
1,25 1,40 1,83 2,22 2,57
50,3 50,4 50,3 50,2 4741

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for [aneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhdllande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avséatts

Ur yttre fond ianspraktas
I ny rékning Overféres

Forslag till behandling av féreningens resultat;

-32 657 845
-3 130 493
-35 788 338

728 463

-2 249 702
-34 267 099
-35788 338

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflGdesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter & hyresintskter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personatkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rdrelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

BN

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
13214 624 13 090 865
13 214 624 13 090 865
-10 963 256 -9 039 373
-589 413 -785 340
-334 005 -340 064

-2 531 343 -2 290 338
-14 418 017 -12 455115
-1 203 393 635750
-1 927 100 -2177 222
-1927 100 -2177 222
-3 130493 -1541 472
-3 130 493 -1541472
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 304 594 885 306 851 866
Inventarier 7 201 363 0
Installationer 8 9435 353 9 404 467
Summa materiella anliggningstillgdngar 314 231 601 316 256 333
Summa anliggningstillgangar 314 231 601 316 256 333
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 175532 2715
Ovriga fordringar 23005 23005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 508 404 472 344
Summa kortfristiga fordringar 706 941 498 064
Kassa och bank 8 287 873 8511449
Summa omsittningstillgdngar 8 994 814 9 009 513
SUMMA TILLGANGAR 323226 415 325 265 846
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for inre underhall
Fond for inre underhall

Summa fond fér inre underhall

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverant&rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

12
13

2020-12-31

201 138 272
1521 239

2019-12-31

197 708 272
2460 252

202 659 511

-32 657 845
-3 130 493

200 168 524

-32 055 386
-1541472

-35788 338

-33 596 858

166 871 173

114 280 000

166 571 666

1608 785

1608 785

153 600 000

114 280 000

3% 060 000
147 949
41 255
1402794

1423244

42 075 242

323 226 415

153 600 000

1 000 000
372763
38 764

0

2073 868

3485 395

325 265 846
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning{+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier

Férvéry av installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Uttag reparationsfond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-1 203 393
2531343

-1 927 100

2019-01-01
2019-12-31

635750
2290338

-2 177 222

-599 150

-172 817

-36 060
-224 814
-645 059

748 866

98046
-34 548
-182 712
781323

-1 677 900

-203 611
-303 000

1410975

0
-9 221 688

-506 611

3430 000
-1 260 000

-209 065

19640 935

-223 576

8511450

8287874

-9 221 688

7425000
-1 000 000
-101 889

6323111

-1487 601
9 999 051

8511450




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
{BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende &r,
med undantag for fond for inre underhall som dr omklassificerad under aret.

Viérderingsprinciper m.m,
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngar skrivs av linjért dver tillgdngarnas nyttjande period

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Inventarier och installationer 2,5-10%

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndamndens aliménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avséttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 429 kr per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostider 8 064 145 7 980 983
Hyresintikter bostader 4 377 480 4 368978
Hyresintékter, p-plats 175273 170 227
Hyresintékter, garage 402 690 387273
Ovriga intakter 138 707 124 639
Hyresintédkter Rationell parkering 56 329 58 765
Summa arsavgifter och hyresintikter 13214 624 13 090 865

e

11/15 ‘ Brf Skarptviagen, org.nr 769625-6283




NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Stad

Vatten

Fastighetsel
Fjarrvdrme
Fastighetsskatt
Sophantering
Forsakringspremier
Forsakringsskador
Reparationskostnader
Pagaende underhall
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Bankkostnader

Inkassokostnader, férsenade inbetaln
Konsultarvoden

Kundférluster

Forsaliningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kosthader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader
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2020 2019
239 270 235219
324 165 205 625
961829 927 243
930788 625131
193796 1369 447
435 469 421 377
592 879 554 696
254784 377 611
414 103 425 852
836 566 653314

5013936 2164867
765 671 994 867
10 963 256 9039 373

2020 2019
261757 249 722

8 634 8 856

55525 60 448
82 980 114 862
400 65 664

73 400 115 800
106 717 169 988
589 413 785 340

2020 2019
271 000 271000

63 006 69 064
334 006 340 064

&%@ |
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Installationer

Ingéende anskaffningsvérde
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forsakringspremie

Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning grundavtal
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intskter
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2020-12-31

320 513 957

320 513 957

-13 662 091
-2 256 981

15919072
304 594 885

209 187 843
95 407 042

304 594 885

242 821 000
141 964 000

2020-12-31

203 611
203 611

-2 248
201 363

2020-12-31

9 565 283
303 000
9 868 283
-160 816
-272 114
-432 930

9 435 353

2020-12-31

331202
18 873
64 439
93 890

508 404

2019-12-31

320 513 957

320513 957
-11 406 129

-2 255 962

-13 662 091

306 851 866

211 444 824

95407 042

306 851 866

242 821 000
141 964 000

2019-12-31

|0 ©|Oo

2019-12-31

343 595

9221 688

9 565283
-126 440

-34 376

-160 816

9404 467

2019-12-31

311 608
18 813
61 900
80023

472 344

W
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NOTER

Not 12

Not 13

Not 10 Fond foér inre underhall 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende virde 1 608 785 1710674
Féréndring under aret -1 608 785 -101 889
Summa fond fér inre underhall o* 1608 785

*Fond for inre underh&ll &r omklassificerad till Svriga skulder, se not 12.

Not 11 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsindring inom 2 till 5 &r 1840 000 4 000 000
Amortering/villkorsindring efter 5 &r 112 440 000 149 600 000
Summa langfristiga skulder 114 280 000 153 600 000
Kreditgivare Villkorsédndring Rdnta  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-01-18 1,55 800 000 8 600 000
Stadshypotek 2021-12-01 1,34 30 000 000
Stadshypotek 2023-12-01 1,37 260 000 25740000
Stadshypotek 2022-12-01 0,78 30 000 000
Stadshypotek 2024-12-01 0,83 30 000 000
Stadshypotek 2025-12-01 0,94 200 000 29 000 000
Summa 1260 000 153 340 000
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -1 260000
Lan fér villkorsindring under 2021 -37 800 000
Summa langfristiga skulder 114 280 000
Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Fond for inre underhall 1399 719 0
Skuld till ekonomisk férvaltare 3075 0
Summa dvriga skulder 1402794 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 1102 965 1032843
Upplupna réntekostnader 150430 174 807
Fjdrrvarme 0 40 480
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 169 849 825738
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1423244 2073868
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 156 650 000 156 650 000
Summa stillda sdkerheter 156 650 000 156 650 000

Not 15 Handelser efter rdkenskapsarets utgang
Mot bakgrund av Covid 19 féljer foreningen hdndelsutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera

eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. F6reningen har till dags dato inte mérkt av ndgon
betydande paverkan pa verksamheten fran coronoviruset.

StockhoJm
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MgnusP/btﬂn/// Anita Lidstedt
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Ronny Nordwall hn Karlsson Karina Nordvall

P

Christoffer Leon

Chpdhofpsr Lew

Var revisionsberattelse har [amnats den ?\ég/ - 2021,
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Revisionsberittelse

bakertilly

Till foreningsstimman i Brf Skarpéviigen
Org.nr 769625-6283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skarptvigen for rikenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som ha @$&iuy

att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betvdande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalunden

Utdver viér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skarpdvigen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betidffande féreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt konirolleras pa ett betryggande sétt.
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Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsumimelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av f6reningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Svertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka strand den 26 februari 2021

S 513’1r Zander
Auktoriserad revisor
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