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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Nacka Orminge 39:1 i
Nacka kommun forvirvades 2013-11-28.
Féreningens fastighet/er bestar av 11
flerbostadshus, parkeringsdéck i tva plan och
en tvittstuga pa adress Skarpovagen 1-23.
Fastigheten byggdes 1971 och har vardear
1971.

Féreningen ager marken. Tomtarealen ar 25
975 kvm

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 537
kvm, varav 16 419 kvm utgdr lagenhetsyta och
118 kvm lokalyta. | féreningen finns 22
besdksparkeringar, 75 parkeringsplatser och 98
garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagsliget &r det ko till bade
garage och parkeringsplatser

Ligenhetsfordelning
83 st 1 rum och kok
94 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 208 upplatna med
bostadsritt och 63 med hyresratt.
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde for byggnaden har
féreningen tecknat hos If. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.
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Tidigare drs genomfarda dtgdrder

Gardsrenovering 2014
Renovering av ventilation 2014
Fonsterbyte 2015-2016
Balkongfrontsbyten 2017
Ventilationsbyte/projektering 2017
Ventilation, besiktningsatgarder 2018

Fortlépande besiktningsarbeten

fonster och balkongdérrar 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia. For den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-12-
11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-06-11.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-08-31. Féreningen har sitt
sate i Nacka kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ir idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 273 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 25. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 18.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
280. Under aret har 15 éverlatelser skett och
4 upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr, vilket
motsvarar 2,5 % av prisbasheloppet for 2020.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr, vilket motsvarar 1 % av prisbasbeloppet

for 2020.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-04-16 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Magnus Plathin ledamot/ordf.
Anita Lidestedt ledamot
Ronny Nordvall ledamot
Viktor Gyllenhammar* ledamot

John Karlsson ledamot
Christoffer Leon ledamot
Karina Nordvall suppleant

UIf Vallander suppleant

* \/iktor Gyllenhammar avgick ur styrelsen
2020-07-10.

Till revisor har Baker Tilly Mapema
Revisionsbyra valts med Staffan Zander som
huvudansvarig revisor.

Valberedningen bestar av UIf Vallander

Styrelsesammantriden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Hizndelser under rakenskapsaret

Under 2019 har féreningen genomfért
borrningsarbeten och installation av bergvarme
i fastigheten, samt hanterat bygglov fér detta
projekt. En éversyn och reparation av
balkongpelare har genomférts under aret och
detta innefattar ocksd malning av pelarna.

Likt 2018 har reparation och aterstalining av
fuktskadade lagenheter pagatt under 2019,
detta avser bade hyres- och bostadsréatter.
Man har dven fortsatt justera fonster och
dérrar samt gjort efterarbeten och justering av
ventilationsanlidggningen som byttes under
2018.

Ovriga reparationer och atgdrder som
genomforts under aret innefattar diverse
tradgardsarbeten (upprustning av bankar, bord,
staket och planteringar samt nya grillar), bort-
tagning av farthinder, utbyte av armaturer pa
parkeringsdick, fortsatt renovering av lokalen
och spolning av avloppsstammar. Arbetet med
att reparera utgiende avloppsstammar ar
pabérjat under 2019.

4115

Container for grovsopor och elektronik
placerades ut fér féreningens boende.

Vidare har styrelsen hanterat en rad drenden
och konsulterat med olika tredjeparter vid
behov. Konsultation med dessa tredjeparter har
underlattat agerandet och arbetet i de olika
fallen.

Exempel pa drenden som hanterats och som
belastat féreningens resultat ar klottersanering,
juridiska fragor och radgivning, nedskrapning,
hantering av grovsopor, olovlig andrahands-
uthyrning och averkan (ex. dérrar och glas-
kross).

Féreningens resultat fér ar 2019 ar -1 541 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet for ar 2018
som var -9 228 Kkr, Férandringen beror framst
pa att féreningen under aret haft minskade
kostnader for underhall av fastigheten.
Kostnadsutvecklingen i féreningen dr annars
forhallandevis stabil.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat. Det ar kopplat till att féreningen under
2019 villkorsdndrat 1an med lagre ranta samt
att de |dpande amorterat 1 Mkr per ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
jven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde.
Foreningen har under aret installerat
bergvarme for 9 222 Kkr samt upplatit
hyresratter vilket inbringat 7 425 Kkr Totalt har
féreningen dven amorterat 1 Mkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Reparation och éversyn av balkongpelare och plattor

Renovering av samlingslokal
Fortlépande justering av dorrar och fénster

Spolning av utgiende avloppsstammar

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet bersknas till 2 500 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsittning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt stérsta
atgirderna som planeras framgar nedan.
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Planerad dtgdird Ar  Kostnad/Kkr.

Uppdatera och komplettera
skyddsrum enligt myndighetskrav
(MSB)

Utbyte av fasad, tvittstugebyggnad

Fortsatt renovering av utgaende
avloppsstammar (arligt arbete)

Installation av nytt tvattstuge-
system

Injustering och Gversyn av
radiatorer

Total uppskattad kostnad

2020

2020-
2021

2020-
2024

2020

2020

2500
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Yttre fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 187 415 135 2868137 1808904 -22176387 -9227 651 160 688 138

Avsittning till yttre fond 651348 -651 348

Balanseras i ny rakning -9227 651 9227651
Upplatelser 3809755 3615245 7 425 000
Arets resultat -1541472  -1541472
Belopp vid arets utgang 191224 890 6483382 2460252 -32055386 -1541472 166 571 666
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 13 091 13 116 12 856 12 457 12 658
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1541 -9228 -4 110 -1 360 -13 060
Soliditet, % 51,2 50,2 50,8 52,2 51,4
Erenomsnlttlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 634 634 634 562 566
L&n per kvm bostadsrattsyta, kr 12 127 12 464 12 656 12172 12 621
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 000 15012 15024 15 006 14 976
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,40 1,83 2,22 2,57 2,83
Fastighetens belaningsgrad, % ** 50,4 50,3 50,2 47,1 47,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

R T S RN o R s RN

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -32 055 386

Arets resultat -1541 472
-33 596 858

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 728 463

Ur yttre fond ianspraktas -1 667 476

1 ny rakning dverfores -32 657 845
-33 596 858

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hadnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges. X\Q

d
e
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter & hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

715

Not

A~ w

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
13 090 865 13115 686
13 090 865 13 115 686
-9 039 373 -16 224 120
-785 340 -647 885
-340 064 -334 865

-2 290 338 -2 286 326
-12 455115 -19 493 196
635750 -6 377 509
SR 2% 2850142
-2 177 222 -2 850 142
-1541472 -9227 651
-1 541472 -9 227 651

M\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2019-12-31

306 851 866
9 404 467

316 256 333

316 256 333

2715
23005
472344

498 064
8 511 449
9 009 513

325265846

2018-12-31

309 107 828
217 155

309 324 983

309 324 983

100 761
14 868
445 933

561 562

9 999 051

10 560 613

319 885 596
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 708 272 190 283 272

Yttre fond 2460252 1808904

Summa bundet eget kapital 200 168 524 192092 176

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -32 055 386 -22 176 387

Avrets resultat -1541 472 -9 227 651

Summa fritt eget kapital -33 596 858 -31 404 038

Summa eget kapital 166 571 666 160 688 138

Fond fér inre underhall 9

Fond fér inre underhall 1 608 785 1710 674

Summa fond for inre underhall 1608 785 1710 674

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 153 600 000 154 600 000

Summa langfristiga skulder 153 600 000 154 600 000

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av |angfristiga skulder 1 000 000 1 000 000

Leverantdrsskulder 372763 555 475

Aktuell skatteskuld 38764 26 165

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter mw 2 073 868 1 305 144

Summa kortfristiga skulder 3485 395 2886784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 325 265 846 319 885 596

q
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafldde frén finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut

10115

2019-01-01
2019-12-31

635750
2290338

-2 177 222

748 866

98 046
-34 548
-182712
781 323

1410975

_ -9 221 688

-9 221 688

7 425 000

-1 000 000

6425000

-1487 601
9999 051

8511450

2018-01-01
2018-12-31

-6 377 509
2286 326
-2 850 142

-6 941 325

-43 478
1272 010
196 205
-646 748

-6 163 336

3 800 000
-1 000 000

2800 000

-3 363 336
13487 033

9999 051

W)“
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar,

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av linjirt éver tillgdngarnas nyttjande period

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Inventarier och installationer 2,5-10%

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 377 kr per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter ‘ 2019 2018

Arsavgifter och hyresintdkter

Arsavgifter bostader 7 980 983 7822917

Hyresintakter bostader 4 368 978 4 553727
Hyresintakter, p-plats 170 227 166 000
Hyresintdkter, garage 387 273 382 457

Ovriga intakter 124 639 103 052 i
Hyresintakter Rationell parkering 58 765 87533 k
Summa arsavgifter och hyresintakter 13 090 865 13115 686
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NOTER

Not3 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskétsel grundavtal 235219 229 546
Stad 205 625 255297
Vatten 927 243 1028 392
Fastighetsel 625131 543 200
Fjarrvarme 1369 447 1941 606
Fastighetsskatt 421 377 403 486
Sophantering 554 696 403 467
Férsakringspremier 377 611 370 912
Obligatorisk ventilationskontroll 84 124 0
Férsédkringsskador 425 852 0
Reparationskostnader 653 314 795 480
Pagaende underhall 2164 867 0
Ventilationsbyte 0 9 348 299
Ovriga driftskostnader 994 867 904435
Summa driftkostnader 9 039 373 16 224 120
Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Foérvaltningsarvode 249 722 244 248
Bankkostnader 8 856 7 836
Inkassokostnader, forsenade inbetaln 60 448 60 695
Konsultarvoden 114 862 92 452
Kundforluster 65 664 0
Férsaljningskostnader 115 800 109 200
Ovriga externa kostnader 169 988 132 754
Summa ovriga externa kostnader 785 340 647 885
Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 271 000 271 001
Arbetsgivaravgifter 69 064 63 864
Summa personalkostnader 340 064 334 865
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foéreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férsakringspremie

Kabel-TV

Fastighetsskotsel grundavtal
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2019-12-31

320 513 957

320 513 957

-11 406 129
-2 255 962

13662091

306 851 866

211444 824

95 407 042

306 851 866

242 821 000
141 964 000

2019-12-31

343 595

9 221 688

9 565 283

-126 440
-34 376

9 404 467

2019-12-31

311 608
18 813
61 200
80023

472 344
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2018-12-31

320 513 957
320 513 957
-9 151 413
-2 254716
-11 406 129

309 107 828

213700 786
95 407 042

309 107 828

217 116 000
146 295 000

2018-12-31

343 595
0

343 595
-94 830

2018-12-31

300 923
18 511
60 391
66 108

445933




NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Fond for inre underhall 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende varde 1710674 1835320
Férandring under aret -101 889 -124 646
Summa fond for inre underhall 1608 785 1710 674
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 4 000 000 4 000 000
Amortering efter 5 ar 149 600 000 150 600 000
Summa langfristiga skulder 153 600 000 154 600 000
Kreditgivare Villkorséndring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-12-01 1,40 30 000 000
Stadshypotek 2020-04-16 1,30 800 000 9 400 000
Stadshypotek 2020-12-01 1,30 30 000 000
Stadshypotek 2020-12-01 1,34 30000 000
Stadshypotek 2020-12-01 0,85 200 000 29 200 000
Stadshypotek 2020-12-01 1,37 26 000 000
Summa 1 000 000 154 600 000
Avgar kortfristig del 1 000 000
Summa langfristiga skulder 153 600 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 1032 843 914 243
Upplupna rantekostnader 174 807 198 237
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 825738 192 664
Fidarrvdarme o 40 480 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2073 868 1305 144
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 156 650 000 156 650 000
Summa stéllda sdkerheter 156 650 000 156 650 000

gnus Plaghin Anita Lidstedt

Al ' Lot

Ronny Nordwall John Karlsson —Vietor-GyHenhamfm
Ersétts av Karina Nordvall

Cmsisfer” (e m

Christoffer Leon

Var revisionsberattelse har limnats den |7 / 2. 2020.

Bakgr Tilly Mapema AB

Aulctoriserad revisor

v b
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skarpéviigen
Org.nr 769625-6283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Skarpsvigen for rikenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden ritivisande bild av foreningens finansiella stiilining per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat fr dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiiller vesultatriikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillviickliga och #ndamaélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér
nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Reviserns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
stikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskill eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd&me och har en professionelt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedSmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifidn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for atf inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utralanden
Utiver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bif
Skarpgvigen for rdkenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligl forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihel for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 17 februari 2020

Baker Tilly Mapema

/
Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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