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HSB Bostadsrittsforening Rubinen i Nacka
Kallelse till Foreningsstdamma
Foreningens arsstimma halls 1 foreningslokalen Ormingeringen 32 B

Torsdagen den 14 November 2019 klockan 19:00
Ta med legitimation.

Dagordning

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkédnnande av rostlangd

5. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
6. Val av minst tva rostrdknare

7. Godkénnande av dagordning

8. Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrakning

12. Beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter 1 HSB

23. Av styrelsen till foreningsstdimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden

24. Foreningsstdimmans avslutande fragestund

P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitrade.

Saltsj6-Boo den 14 November 2019
Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF RUBINEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30. Detta dr foreningens 51:e verksamhetsér.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Rubinen bildades 1967 och ar en mycket stabil forening som traditionellt lagt stor vikt vid att stindigt
underhélla och forbittra fastigheterna. Styrelsens motto dr att driva en forening som aktivt vardar
fastigheterna och har ekonomi att bekosta dessa atgarder kontant.

Som boende i Rubinen kan man vara trygg i att fastigheterna é&r i gott skick och att ekonomin ér i
ordning.

Ekonomi

Verksamhetsaret har varit lite av ett "mellanar" da en del projekt paborjats men ej slutforts samt en hel
del reaktiva atgdrder pa spontana situationer s som vattengenomtrangning, vattenskadad bastu,
efterverkningar av sprangningsarbeten med mera. Likvil ér foreningens ekonomi mycket stark, likvida
medel vid verksamhetsérets ingdng var 3 550 082 och likvida medel vid verksamhetsérets utgéng
4147 222 alltsa 597 140 mer i reda pengar.

Under verksamhetsaret har ytterligare flera av foreningens lan forhandlats om vilket lett till att
rantekostnaderna sjunkit frén 740 626 till 559 354, dvs. en minskning pa 181 272 kr.

Under verksamhetsaret har foreningen borjat med matavfallssortering vilket gatt langt over forvantan
vilket bor ge en besparing pa ca 30.000 kr.o



Org Nr: 714000-1996

Féreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Orminge 42:3 och 42:4 i Nacka kommun med 11 stycken
bostadshus innehéllande 132 lagenheter.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter T 132 11,198
Hyresritter 0 0
Kk ey TS e
Parkering och garageplatser 114 --

Yitterligare 5 parkeringsplatser dr i fardigstillande for nésta verksamhetsar.

Foreningens fastighet ar byggd 1968. Virdear ar 1984.

Fastigheterna ér forsdkrade till fullt virde hos Folksam. Brf Rubinen har tecknat en gemensam
bostadsrittstillaggsforsdkring samt styrelseansvarsfarsékring hos Folksam.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen ar inte delaktig i ndgon samfillighet eller gemensamhetsanldaggning. 0 -
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhetsaret har sett en stor méngd projekt pédborjas men enbart ett fatal har nat fardigstéllande
under verksamhetséret. En stor méngd projekt slutfors under 2019-2020.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade och styrelsen beslutade pa budgetmotet 2019-06-13 att
avgiften skall vara ofordandrad for verksamhetséret 2019-2020

Genomfort och planerat underhall
e Tilldggsisolering tak samtliga hus

Pdgaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019-2020 Avlopp Spolning av stammar

2019-2020 Fastighet Fasad- samt balkongtvitt

2019-2020 Fastighet Renovering mjukfog

2019-2020 Balkonger Malning

2019-2020 Fonster Malning

2018-2019 Parkering Anlédggning av ytterligare fem parkeringsplatser
(Pagaende)

2018-2019 Utemiljo Uppfraschning av utemiljéer (Pagaende)

2018-2019 Foreningslokal Renovering av kok (Pédgéende)

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2018 Brandskydd Systematisk Brandskyddsanalys samt atgérder

2018 Parkering Linjemalning

2018 Tak Tillaggsisolering av samtliga huskroppar

2017 Tvittstuga Tva nya grovtvattmaskmer

2016 Ventilation iktag,

: i »'energmffckﬂvaaggregat ; ;

2014 Fasad samt Betongreparationer av fasader balkonger och pelare
balkong

2014 Vatten/Virme Byte av undercentral.

2012 Avlopp Utbyte av liggande avloppsror i krypgrunder och kéllare.

Spolning av avloppsstammar
2012 Vind Fungicidbehandling av vindar
2011 Tak Renovering av yttertaken pa samtliga hus

Ovriga visentliga hindelser

Négra lagenheter har haft vattengenomtriangning utifran. De enskilda fallen har atgérdats men en
renovering av mjukfogarna kommer att behdva goras inom en relativt snar framtid. Detta dr dock inget
som sticker ut fran underhallsplan.

I bastun aterfanns aterigen mogel och fuktskador varfor den Aterigen renoverats totalt. Aven gymmet
berérdes och golvet dir dr darfor renoverat.

En ny luftvirmepump har installerats i foreningslokalen som utan problem haller behaglig temperatur
dér aret om.

g




Stimma
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Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-11-08. Vid stimman deltog 25 medlemmar varav 23 var

rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Fran och med stimman
Marcus Andrews

Dick Jansson

Clas Holst

Christer Nordstrom

Eva Lindskog

Jenny Fagerlund

Javier Gallegos Pacheco
Anna Forsstrom

Susanne Jonsson

Catharina Hillerstrom Vagli

Fran och med 2018-07-01 till stimman

Marcus Andrews
Dick Jansson
Clas Holst

Christer Nordstrom

Eva Lindskog

Jenny Fagerlund

Javier Gallegos Pacheco
Pia Eriksson

Susanne Jonsson
Janurban Modigh

Ordf6rande, Samarbetskommittén

Vice ordforande, Fastighet, Nycklar
Sekreterare, Administration, Information,
Studie- och Fritidsverksamhet
Ekonomiansvarig

Foreningslokal, Bastu, Tvittstuga, Gym
Ekonomi

Parkering, Cykelforvaring, Extra forrad
Mark

Ledamot

HSB-ledamot (sedan 2019-04-04)

Ordforande, Samarbetskommittén
Vice ordférande, Fastighet, Nycklar
Sekreterare, Administration, Information,
Studie- och Fritidsverksamhet
Ekonomiansvarig

Foreningslokal

Ekonomi

Parkering, Cykelforvaring, Extra forrad
Bastu, Tvattstuga, Gym

Mark

HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Marcus Andrews, Christer Nordstrém, Dick Jansson,

Javier Gallegos Pacheco, Clas Holst, Susanne Jonsson och Jenny Fagerlund

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marcus Andrews, Christer Nordstrom, Clas Holst och Dick Jansson. Teckning
sker tva i forening.

Revisorer

Anna Gustafsson Foreningsvald ordinarie

Martin Strom Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Christian Fex

o%"
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Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-23

Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under éret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Under budgetmétet i juni anvdndes den digitala underhallsplanen for att berdkna avséttning till yttre
fond.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foregdende verksamhetsar inom parentes.

Foreningen hade 169 (171) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret. Under aret har 10 (8)
Overlatelser skett. o —
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse fér dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér Idsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 703 703 703 703 703
Totala Intékter kr/kvm 764 766 766 743 745
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 145 195 162 146 162
Beldning, kr/kvm 3036 3080 3213 3264 3315
Réntekanslighet 4% 4% 5% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 532 470 468 476 452
Energikostnader kr/kvm 182 172 174 183 186

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsféreningar har
intakter utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underh@llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gé&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pé I8nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p& ytan for bostader och lokaler och berdknas p8 drift och underhll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 8776 8 803 8 797 8 540 8 560
Resultat efter finansiella poster 224 1250 -3 232 606 -701
Soliditet -1% -1% -5% 4% 2%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 12 _Z_,,
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt ver i den I6pande driften under rékenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 8 776 350
Rorelsekostnader - 7 995919
Finansiella poster - 556 819
rets resultat 223 613
Planerat underhall + 846 196
Avskrivningar + 600 000
Arets sparande 1 669 809
Arets sparande per kvm total yta 145
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 1269 100 0 1005054 -3945459 1249 836
Reservering till fond 2018 1670 253 -1 670 253
Ianspraktagande av fond 2018 -846 196 846 196
Balanserad i ny rékning 1249836 -1249 836
Arets resultat 223 613
Belopp vid drets slut 1269 100 0 1829111 -3 519 680 223 613

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 695 623
Arets resultat 223 613
Reservering till underhalisfond -1 670 253
Ianspraktagande av underhélisfond 846 196
Summa till stdmmans foérfogande -3 296 067

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -3 296 067

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. o ‘?/
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Styrelsen for
HSB Brf Rubinen i Nacka

Org.nr: 714000-1996

far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-07-01 - 2019-06-30
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HSB Brf Rubinen i Nacka

2018-07-01 2017-07-01
Resultatridkning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 776 350 8 803 269
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 953 989 -5 791 887
Ovriga externa kostnader Not 3 -163 458 -148 455
Personalkostnader och arvoden Not 4 -278 471 -274 734
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -600 000 -600 000
Summa rorelsekostnader -7 995 919 -6 815 075
Rorelseresultat 780 431 1988 194
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 535 2 268
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -559 354 -740 626
Summa finansiella poster -556 819 -738 358
Arets resultat 223 613 1 249 836

Qz .
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HSB Brf Rubinen i Nacka

Balansrékning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 32 290 387 32 890 387
32 290 387 32 890 387
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 32 290 887 32 890 887
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 88
Ovriga fordringar Not 9 4 177 827 3 586 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 283 454 262 611
4 461 284 3 849 597
Kassa och bank Not 11 2 327 2327
Summa omsattningstillgéngar 4 463 611 3851 924
Summa tillgdngar 36 754 498 3674281

1
R~
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HSB Brf Rubinen i Nacka

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1269 100 1269 100

Yttre underhadlisfond 1829 111 1 005 054

3098 211 2274 154

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 519 680 -3 945 459

Arets resultat 223 613 1 249 836
-3 296 067 -2 695 623

Summa eget kapital -197 856 -421 469

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 34 326 765 34 761 077
34 326 765 34 761 077

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 562 752 628 692

Leverantorsskulder 478 964 390 882

Skatteskulder 11 573 4932

Ovriga skulder Not 14 623 511 539 920

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 948 788 838 778

2 625 589 2 403 203
Summa skulder 36 952 354 37 164 280
Summa eget kapital och skulder 36 754 498 36 742 811@

2
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HSB Brf Rubinen i Nacka

2018-07-01 2017-07-01
Kassaflodesanalys 2019-06-30 2018-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 223 613 1 249 836
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 600 000 600 000
Kassaflode fran I6pande verksamhet 823 613 1 849 836
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 546 794
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 288 326 -71 828
Kassaflode frdn lopande verksamhet 1097 392 1778 802
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -500 252 -584 816
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -500 252 -584 816
Arets kassaflode 597 140 1193 986
Likvida medel vid drets bérjan 3 550 082 2 356 095
Likvida medel vid drets slut 4 147 222 3 550 082

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

07—
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HSB Brf Rubinen i Nacka

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,4 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 352 466 kr.O
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HSB Brf Rubinen i Nacka

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 869 624 7 869 624
Arsavgifter el 398 299 409 641
Hyror 346 874 351 695
Bredband 198 000 198 000
Ovriga intakter 17 458 33 498
Bruttoomsattning 8 830 255 8 862 458
Avgifts- och hyresbortfall -15 518 -20 753
Hyresforluster 3 -46
Avsatt till inre fond -38 390 -38 390
8 776 350 8 803 269
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 975 946 940 372
Reparationer 1 064 369 603 999
El 805 378 708 226
Uppvarmning 1132 360 1167 943
Vatten 551 398 505 340
Sophamtning 265 952 177 993
Fastighetsforsakring 137 800 128 115
Kabel-TV och bredband 386 897 384 042
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 184 108 184 504
Forvaltningsarvoden 587 517 570 654
Ovriga driftkostnader 16 068 26 753
Planerat underhdll 846 196 393 946
6 953 989 5791 887
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 74 614 54 676
Administrationskostnader 31535 39371
Extern revision 13 113 12 088
Medlemsavgifter 44 197 42 320
163 458 148 455
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 201 187 497
Revisionsarvode 16 100 15625
Ovriga arvoden 6 440 9 375
Sociala avgifter 62 730 62 237
278 471 274 734
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1527 1269
Rénteintékter HSB placeringskonto 504 504
Ovriga rénteintakter 504 495
2535 2 268
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 558 767 740 626
Ovriga réntekostnader 587 0
559 354 740 626
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 47 789 765 47 789 765
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 009 040 1 009 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 798 805 48 798 805
Ing8ende avskrivningar -15 908 418 -15 308 418
Arets avskrivningar -600 000 -600 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 508 418 -15908 418
Utgdende redovisat véarde 32 290 387 32 890 387
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 100 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 721 000 234 000
Taxeringsvarde mark - bostader 67 000 000 43 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 450 000 436 000
Summa taxeringsvarde 168 171 000 137 670 000
Not 8 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32932 39 144
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 640 461 3043 825
Placeringskonto HSB Stockholm 504 433 503 929
4177 827 3 586 899
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 282 413 261 664
Upplupna intakter 1041 946
283 454 262 611
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 2 327 2327
2327 2327
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788873022 0,72%  2019-10-29 9903 614 150 000
Nordea Hypotek 39788873030 0,72%  2019-10-29 9903 614 150 000
SBAB 19498034 1,98%  2021-12-13 11 093 151 50 000
Swedbank 2756217564 3,69%  2019-08-27 3989 138 212 752
34 889 517 562 752
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 326 765
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 32 075 757
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 735 000 46 735 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 562 752 628 692
562 752 628 692
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 558 792 533 708
Kallskatt 64 719 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 6212
623 511 539 920
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 92 214 13178
Forutbetalda hyror och avgifter 672 373 686 074
Ovriga upplupna kostnader 184 201 139 526
948 788 838778
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Rubinen i Nacka, org.nr. 714000-
1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rubinen i
Nacka for rakenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett r fran balansdagen och som
darmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rubinen i Nacka for
rékenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
o6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
grariskat pm forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anna Gustafsson
Av foreningen vald revisor




. Org Nr: 714000-1996

HSB Brf Rubinen i Nacka

Totala kostnader

Rantekostnader  personalkostnader
% 3%

Avskrivningar
7%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader
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