Org Nr: 714000-1996

HSB Bostadsréttsférening Rubinen i Nacka

Kallelse till Foreningsstimma

Foreningens &rsstimma hélls via postrostning torsdagen den 25 november 2020 klockan 19:00.
Dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimma

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

. Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens resultat enligt den faststéllda balansrdakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/revisorer och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden

25. Foreningsstimman avslutas

VO N U AW~

Rostritt

Endast en medlem per bostadsrétt kan avge rost, normalstadgarna anger att:
e Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost.
e Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.
e Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

Saltsj&-Boo den 30 oktober 2020
Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF RUBINEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-07-01 —2020-06-30. Detta &r foreningens 52:a verksamhetsar.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Rubinen bildades 1967 och &r en mycket stabil férening som traditionellt lagt stor vikt vid att stindigt
underhélla och forbattra fastigheterna. Styrelsens motto 4r att driva en forening som aktivt vardar
husen och fastigheterna och har ekonomi att bekosta dessa &tgérder

Som boende i Rubinen kan man vara trygg i att fastigheterna &r i gott skick och att ekonomin &r i
ordning.

Ekonomi

Under verksamhetsaret har flera planerade projekt paborjats och det har genomférts en del sldpande
underhallsarbeten pé vara fastigheter. Foreningens ekonomi ar mycket stark, likvida medel vid
verksamhetsarets ingdng var 4 147 222 kronor och vid verksamhetsérets utgang 4 470 166 kronor,
allts& en 6kning med 322 944 kronor.

Under verksamhetséret har ytterligare ndgra av foreningens l1&n forhandlats om vilket lett till att
rantekostnaderna sjunkit fran 559 354 kronor till 388 667 kronor, dvs. en minskning pa 170 687

kronor.

Under verksamhetséret har foreningen tecknat ett nytt gruppanslutningsavtal med Telenor. Enligt det
nya avtalet ingér Telenor Stream i grundutbudet och bredbandshastigheten dkade till 250/250 utan att
avgiften péverkades.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Orminge 42:3 och 42:4 i Nacka kommun med 11 stycken
bostadshus innehéllande 132 ldgenheter.

I foreningens fastigheter finns:

FrParkermg och garage';)latser o -]15 e

14 betalgdstparkeringar dr pa gang som det kommer ga att parkera ldngre tid pa. Berdknas vara klart
till arsskiftet.

Foreningens bostadshus dr byggda 1968. Virdeér &r 1984.

Fastigheterna &r forsékrade till fullt véirde hos Folksam. Brf Rubinen har tecknat en gemensam
bostadsrittstilliggsforsdkring samt styrelseansvarsfarsékring hos Folksam.
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Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen 4r inte delaktig i ndgon samfiéllighet eller gemensamhetsanlédggning.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har flera projekt inletts som kommer slutforas under verksamhetsaret 2020—
2021.

Arsavgifter

Under éret har arsavgifterna varit oforandrade och styrelsen beslutade pa budgetmotet 2020-06-13 att
avgiften, med hénsyn tagen till pandemisituationen, ska vara oftréndrad for verksamhetséaret 2020—
2021.

Genomfort underhall kalenderdret 2020

Spolning av avloppsstammar

Fasad och balkongtvitt

Maélning av balkonger

Uppfraschning av uppfarten till omradet
Taktvitt

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2020 Parkeri Nya riacken parkering (padgdende

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2018 Parkerin, Linjemalnin

2017 Tviittstuia Tva nia iovtvﬁttmaskiner
2014 Fasad samt Betongreparationer av fasader, balkonger och pelare
balkon,

2012 Avlopp Utbyte av liggande avloppsror i krypgrunder och kéllare.
Spolning av avloppsstammar

2011 Tak Renovering av yttertaken pa samtliga hus

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har vidtagit flera atgérder for att sékerstélla att foreningen foljer Folkhidlsomyndighetens
rekommendationer for att hindra spridningen av COVID-19. Dels har féreningslokalen samt bastu och
gym hallits stingda, dels har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som skulle genomf6rts
under rdkenskapsaret skjutits fram till 2021. Dérutover har de gemensamma var och hoststddningarna
stdllts in och stddningen av trapphusen har utokats. oz
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Det har varit en stor vattenldcka pé en av kommunens ledningar utanfor foreningslokalen som
medforde att stora delar av grasytan griavdes upp (andra gangen pa 3 ar) och dérfor var obrukbar under
véren och férsommaren. Kommunen kompenserade for detta genom att ldgga en ny stor fin rullgrés-

matta under sensommaren.

Mitt under sommarens vdrmebdélja brann flaktmotorn i ventilationsaggregatet i hus 37, vilket medforde
stora problem for de boende. P& grund av semestertider tog det 1ang tid att atgidrda och vissa problem

kvarstér som tekniker haller pé att utreda

Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-11-14. Vid stimman deltog 25 medlemmar varav 21 var

rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:

Fran och med stimman
Dick Jansson

Jenny Fagerlund

Clas Holst

Christer Nordstrém

Eva Lindskog (till 2019-12-05)
Javier Gallegos Pacheco

Anna Forsstrém (till 2020-06-04)
Susanne Jonsson

Jessica Otterstal

Catharina Hillerstrém Vagli

Frén och med 2019-07-01 till stimman
Dick Jansson

Jenny Fagerlund

Clas Holst

Christer Nordstréom

Javier Gallegos Pacheco
Susanne Jonsson

Jessica Otterstal

Catharina Hillerstrém Vagli

Ordférande, Samarbetskommittén, fastighet, nycklar
Vice ordforande, ekonomi

Sekreterare, Administration, Information, Studie- och
och Fritidsverksamhet

Ekonomiansvarig

Foreningslokal, Bastu, Tvéttstuga, Gym

Parkering, Cykelforvaring, Extra forrad

Mark

Ledamot

Ledamot

HSB-ledamot

Ordforande, Samarbetskommittén, Fastighet, Nycklar
Vice ordfrande, ekonomi

Sekreterare, Administration, Information, Studie- och
Fritidsverksamhet

Ekonomiansvarig

Parkering, Cykelforvaring, Extra forrad
Foreningslokal, Bastu, Gym, Tvéttstuga

Ledamot

HSB-ledamot

[ tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma &r Christer Nordstrom och Jenny Fagerlund

Styrelsen har under éret héllit 11 protokollférda styrelsem&ten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Dick Jansson, Christer Nordstrom, Clas Holst och Jenny Fagerlund. Teckning

sker tvd i forening.
Revisorer
Asa Lodin

BoRevision AB

Foreningsvald ordinarie

Av HSB Riksforbund utsedd revisoro
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Valberedning
Valberedningen bestar av Jonny Liljegren, Liselotte Ekl6f och Ditte Walton.
Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r
styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-01.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Under budgetmotet i juni anvédndes den digitala underhallsplanen for att berdkna avséttning till yttre
fond.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foregdende verksamhetsér inom parentes.
Foreningen hade 167 (169) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret. Under é&ret har 9 (10)
Overlatelser skett. o
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréattsféreningen

Foér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavaift, kr/kvm 703 703 703 703 703
Totala Intakter kr/kvm 765 764 766 766 743
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 174 145 195 162 146
Beléning, kr/kvm 2 982 3036 3 080 3213 3 264
Réantekanslighet 4% 4% 4% 5% 5%
Drift och underh8ll kr/kvm 501 532 470 468 476
Energikostnader kr/kvm 173 182 $72 174 183

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foéreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om réantan pé lanestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8 792 8 776 8 803 8 797 8 540
Resultat efter finansiella poster 220 224 1 250 =3:232 606
Soliditet 0% -1% -1% -5% 4%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 0 g
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 8 791 725
Rorelsekostnader - 8 186 173
Finansiella poster = 385 691
Arets resultat 219 861
Planerat underhall + 1184 833
Avskrivningar + 600 000
Arets sparande 2004 694
Arets sparande per kvm total yta 174
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 1269 100 0 1829111 -3 519 680 223 613
Reservering till fond 2019 1 808 450 -1 808 450
Ianspréktagande av fond 2019 -1184 833 1184 833
Balanserad i ny rékning 223 613 -223 613
Arets resultat 219 861
Belopp vid &rets slut 1269 100 0 2452728 -3 919 684 219 861

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3 296 067
Arets resultat 219 861
Reservering till underhélisfond -1 808 450
Ianspraktagande av underhélisfond 1184 833
Summa till stammans forfogande -3 699 824

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -3 699 824

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldaggsupplysningar. -
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HSB Brf Rubinen i Nacka

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrakning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8791725 8 776 350
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 943 221 -6 953 989
Ovriga externa kostnader Not 3 -359 425 -163 458
Personalkostnader och arvoden Not 4 -283 527 -278 471
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -600 000 -600 000
Summa rorelsekostnader -8 186 173 -7 995 919
Rorelseresultat 605 552 780 431
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 976 2 535
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -388 667 -559 354
Summa finansiella poster -385 691 -556 819
Arets resultat 219 861 223 613

oS
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&

HSB Brf Rubinen i Nacka

Balansrékning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléqaningstillganqar
Byggnader och mark Not 7 31 690 387 32 290 387
31 690 387 32 290 387
Finansiella anléqgningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 31 690 887 32 290 887
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5495 3
Ovriga fordringar Not 9 4487 473 4177 827
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 294 399 283 454
4787 367 4 461 284
Kassa och bank Not 11 2 327 2 327
Summa omsattningstillgdngar 4789 694 4463 611
Summa tillgdngar 36 480 581

36 754 498
)
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Balansréikning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1269 100 1269 100

Yttre underhdlisfond 2 452 728 1829 111

3721828 3098 211

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 919 684 -3519 680

Arets resultat 219 861 223 613
-3 699 824 -3 296 067

Summa eget kapital 22 004 -197 856

Skulder

L&nafristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 33 611 329 34 326 765
33611 329 34 326 765

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 650 000 562 752

Leverantorsskulder 634 444 478 964

§katteskulder 25 331 11 573

Ovriga skulder Not 14 571 831 623 511

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 965 641 948 788

2 847 247 2 625 589
Summa skulder 36 458 576 36 952 354
Summa eget kapital och skulder 36 480 581 36 754 498 o

?,
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2019-07-01 2018-07-01
Kassaflodesanalys 2020-06-30 2019-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 219 861 223 613
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 600 000 600 000
Kassaflode fran Iopande verksamhet 819 861 823 613
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -812 -14 546
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 134 410 288 326
Kassaflode fran I6pande verksamhet 953 459 1097 392
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -628 188 -500 252
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -628 188 -500 252
Arets kassaflode 325271 597 140
Likvida medel vid arets borjan 4 147 222 3 550 082
Likvida medel vid arets slut 4 472 493 4147 222

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o
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HSB Brf Rubinen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

L&8n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedomts
till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,4 % av
anckaffninacvardet

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 352 466 kr. ‘0%
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HSB Brf Rubinen i Nacka

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30  2019-06-30
0
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 869 624 7 869 624
Arsavgifter el 397 350 398 299
Hyror 346 390 346 874
Bredband 198 004 198 000
Ovriga intakter 34 827 17 458
Bruttoomsattning 8 846 195 8 830 255
Avgifts- och hyresbortfall -16 080 -15518
Hyresforluster 0 3
Avsatt till inre fond -38 390 -38 390
8791725 8776 350
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 875 005 975 946
Reparationer 839 262 1 064 369
El 715131 805 378
Uppvarmning 1109 892 1132360
Vatten 560 064 551 398
Soph@mtning 274 062 265 952
Fastighetsforsakring 151 581 137 800
Kabel-TV och bredband 386 135 386 897
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 203 764 184 108
Forvaltningsarvoden 601 948 587 517
Ovriga driftkostnader 41 545 16 068
Planerat underhall 1184 833 846 196
6943 221 6953989
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 214 138 74 614
Administrationskostnader 59 948 31535
Extern revision 5318 13113
Konsultkostnader 39 579 0
Medlemsavgifter 40 442 44 197
359 425 163 458
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 201 193 201
Revisionsarvode 16 100 16 100
Ovriga arvoden 6 440 6 440
Sociala avgifter 67 786 62 730
283 527 278 471
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1812 1527
Ranteintakter HSB placeringskonto 506 504
Ovriga ranteintakter 658 504
2976 2535
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 388 622 558 767
Ovriga rantekostnader 45 587
388 667 559 354

8] 2_,
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HSB Brf Rubinen i Nacka

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 47 789 765 47 789 765
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 009 040 1 009 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 48 798 805 48 798 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 508 418 -15908 418
Krets avskrivningar -600 000 -600 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 108 418 -16 508 418
Utgdende redovisat virde 31 690 387 32290 387
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 721 000 721 000
Taxeringsvarde mark - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 450 000 450 000
Summa taxeringsvarde 168 171 000 168 171 000
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 057 32932
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 965 228 3 640 461
Placeringskonto HSB Stockholm 504 938 504 433
Ovriga fordringar 250 0
4487 473 4177 827
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 293 209 282 413
Upplupna intakter 1190 1041
294 399 283 454
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 2 327 2 327
2 327 2327



Org Nr- 714000-1996

HSB Brf Rubinen i Nacka
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L3neinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788931200 0,95%  2023-10-18 9753 614 150 000
Nordea Hypotek 39788931219 1,05%  2024-10-16 9753 614 150 000
SBAB 19498034 1,98%  2021-12-13 11 043 151 50 000
Swedbank 2756217564 0,62%  2022-08-25 3710950 300 000
34 261 329 650 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33611329
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31011 329
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 46 735 000 46 735 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 650 000 562 752
650 000 562 752
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 5031 0
Inre fond 566 327 558 792
Kallskatt 0 64 719
Ovriga kortfristiga skulder 473 0
571831 623 511
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 35322 92 214
Forutbetalda hyror och avgifter 515 683 672 373
Ovriga upplupna kostnader 414 636 184 201
965 641 948 788

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Not16  Visentiiga hindelser efter drets slut

Inga vasentiiga handelser har skett efter rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rubinen i Nacka, org.nr. 714000-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 2 for HSB Brf Rubinen i
Nacka for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den infema kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter efler
misstag, och att lamna en revisionsberatieise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alifid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. 0 _?/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision i har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rubinen i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst effer foriust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fuligjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

St,'fise"s siind . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fll utdelning fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att filse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pé storieken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt
konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Revisoms ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon - {ﬁ_@wﬁw&igﬁm@mmmm
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot AEREROOTN S SI00 G COUING TR BYCiN e
foreningen, efler N arsredovisningslagen eller stadgama.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enfigt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana igarder,
omraden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhaltanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Asa Lodin
Av foreningen vald revisor
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