EKONOMISK PLAN
For bostadsriittsforeningen

Montrose Org.nr 709614 - 4612
Nacka komimmn.

Drenna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker;

1. Allmdnna forutsitningar
2. Beskrivningar
2.1 Beskrivaing av fastigheten
2.2 Gemensamma anordningar
2.3 Beskrivning av tigenheterna
3 Forsikring
4, Taxeringsviirde
5. Beriknade kostnader fr foreningens fastighet
6. Berikning av foreningens arliga intdkier
7. Berikning av foreningens &rHga kostnader

a) Kapitalkostnader
by Irifiskostnader
¢y Skatter

)  Fondavsitming

8. Sarskilda forhéllanden av belydelse e beddmning av fireningens verksamhet och
bostadsrittishavarnas ckonomiska {Brpliktelser

9, Tabell/Higenhetsbeskrivaing ( bilaga 1}
10. Ekononisk prognos ( bilaga 2)
11 Kanslighetsanalys { bilaga 3 )

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg bifogas.

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsriitisiagen {1991:014)
registrerat forestdende ekonomiska plan
for Bostadsri‘tt“fﬁreningen
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I ALLMANKA FORUTSATININGAR

Bostadsritsforeningen Montrose, har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
senom att | foreningens hus uppHita bostadsiagenheter under nyttjanderitt och wlan tidsbegriinsning,.
Upplitelse Tr dven omfaita mmark som Hgger § ansluming till foreningens hus, om nrarken skall anviindas
som komplement till bostadsligenhet. Bostadsriitt 8y den rditt @ toreningen som en mediem har pd grund
av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

Fareningen och foreningens stadgar 8y registrerade hos Bolagsverket 2006-035-16.

Under 2006-2007 sker nybyeenad av fyra bostadshus imehéllande 25 hostadsriittsligenheter. Husen
hestér av 3 st parkvillor om totalt 13 Tagenheter samt ett punkthus om 12 ligenheter. P4 fastigheten
byggs ocksd byggnader {Br lgenhetsfonad, soprum och cykelftmid. Parkeringsplatser anordnas pl
(agtigheten.

Byggnaderna Hoger i sidant forhallande till varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsritishavarna. Upplitelse av bostadsritterna beriiknas ske frim och med november/december
ménad 2006 Inflytning berdknas ske med birjan under september minad 2007, Bygenadsprojektet
genomfors som en totalentreprenad av Alliance Fastighetsutveckling AB enligt entreprenadkontrakt
tecknat 2006-08-11.

Alliance Fastighetsutveckling AR svarar under 6 minader efter entreprenad tidens utgdng tor de
kostader som beltper pi lgenheter som ¢ upplatits med bostadsrite. Senast sex minader efter
entreprenad tidens utging forvirvar Alliance Fastighetsutveckling AR de osdlda
bostadsrittsligenheterna.

1 enlighet med vad soin stadgas i 3 kap 1§ bostadsritislagen har styrelsen uppriittat foljande ckonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens drliga kapital- och drifiskostnader mm dr
baserad pé kinda eller bedémda forhdllanden vid tiden for planens upprittande.

Bostadsratisforeningen bestdr av 25 stycken bostadshigenheter.

Bostadsritisfireningen har ansokt om statliga bostadsbyggnadssubventioner.

Swedbank och Alliance Fastighetsutveckling AB finansierar projekiet sdvil bygenadskredit samt slutlig
finansiering.

Fareningen forvirvar fohjande fastighet;

Fastighetsbeteckning: Bjdrknis 1:861
Beldgenhet: Virmdovigen/Vinterviigen i Salisjo-Boo

Macka konmun

2. BESKRIVNINGAR
2.1 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

" . 3
Fastighetens markareal: 4727 m”

Ledningsritt/Servitut mm - firom fastigheten finns ledningsritt for Nacka konmmun att

underhalla, firnya och bibehilla Va-leduingar,

- Fastigheten Bjorknis 1:861 skail genom servitut till firmén for
Biarknas 1:720 upplita rat il tillfart och parkering inom

eit avgrangat markomride.

- Fastigheten ingér i en gemensamhetsanliggning for viigar,

-Fastigheten belastas av tre avialsservitut for viig, brunn, ledning
fran Aren 1950, 1952 ach 1939

Grund: Grundplatta pd mark.
Stomme Parkvillor: Prefab tristonnime
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Stomme Punkthis
Fasad Parkvillor
Fasad Punkthas
Tak:

Uppviniming

Punkthus (hus 4)

Parkvillorna (hus |-3)

Trii/Sthlstomine

Isolerskiva med puatssirultuy

Isolerskiva med putsstroktur

Trabjitlklag med isolering och pappbeldidnad.

Uppvitrnming sker med lufiburen vilrme genom virmedlervinning och med
spetsvirme frén oljefyilda el-radiatorer.

! badrummet finns handdukstork och virmeskingor i golv,

Punkthuset har en central viismepumyp och varmvattenberedare.

I Parkviliorna har varje Higenhet en “egen” viirmepmp-och
ventijationsankiggning.

Bostadsritttshavaren svarar sjalv via sitt egna el-abonnemang for kosthaden
for hushilsel, spetsvirme, handdukstork och viirmegolv.

Virmepumpens el-kostnad (Tuftviirme och vanmvatten) miits och fordelas
mellan lgenheterna beroende av Higenhetsstovlek.

Lopande under dref sker prelimindrdebitering.

Bostadsrittshavarna i parkvillorna har ett eget el-abonnemang och svarar
sjdlv for sin el, varmvatien och uppviivmningskostnad

Ventilation: Mekanisk till- och frfinluft med energifitervinning via virmepump.
Vatten Vattenférbrukningen miits gemensamt av Nacka kommun for de 23
ligenheterna och ingdr 1 drsavgiften.
2.2, GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Allminna utrymmen:

Parkering:

Tomtmark:

Bredband, Kabel-Tv

Fristhende byggnader for Egenhetsforrad, cykelftrvaring och soprum

Det finns 24 st parkeringsplatser. Tva p-platser f6r roreisehindrade och
22 p-platser {or uthyrning,

Angiiringsvig till entré och parkering, mindre planteringar,
och utviindig belysning,

Fastigheten &r ansluten Uil digital bredbands/Tv- niltet.

2.3, BESKRIVNING AV LAGENHETERNA,

25 st ldgenbeter med en BOA av 1785 m2

Inredning bostider
Kaksinredning

WC/Bad [ Tvat

Kk och rum
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Skapinredning. Kyl frvsispisfugn/mikro/diskmaskin/fakt

Tyiittstill, we, badkar, tviittimaskin, torkfuinlare, tviittbiink,
Klinkergoly, kaklade vilguar och mélat tak

Golvbeliggningar av parkett,
Malade viggar och tak



Hali Golvbeligening av parkett. Klinker vid entrédiny,
Milade viggar och tak

Kldkannare Golvbeliiggning av parkett
Malade viggar och tak
3. FORSAKRING
Poreningens fastishet kommer att vara fullviirdesitirsdkrad.
Entreprendren komimer afl teckna en 10-drig bygefelsforsiikring |, byggsillcerhetsforsikring och
= it} = factach =

insatsgaranti hos Forsikrings AB Bostadsgaranti/AB Bostadsgaranti.

4. TAXERINGSVARDE
Fastigheten dr nybyggd och kommer efter fardigstillande att omtaxeras. Taxeringsviirde inklusive
nybygenad uppskattas till 25 787 000 k. Detta da snitthyran enligt Skatteverkets schablon & 1500:-/m”.

5. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET
Kopeskiliing mark 7 500 000:-
Nybyggnation enligt entreprenadkontraky, inkl lagfart 54 510 000:-
och dvriga bygeherrekostnader
Kassa 200 600:-
Slutlig anskafiningskostnad 62 210 006:-

FINANSIERINGSPLAN

Bostadsritisforeningen upptar [n 17 250 D04:-
Mediemmarnas msatskapital 44 960 Q00:-
6% 210 600:-

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

] enlighet med vad som {Greskrives i foreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader
tiickas av drsavgifier ( se pkt 9 )som fordelas enligt andelstal.

Arsavgifter 1 068 453:-
Avgifter p-platser 48§ 060:-
Prelimingr utdebltering av el 50 000:-

Swnmg intdkter 1166 453:-

Enligt nuvarande bestdmimelser dr foreningen berdttigad Gl statlig bostadsbyge nadssubvention pd grund
av nybyggnation varvid 17 250 000 kronor har uimyttjats. Subventionsyiintan har antagits till 3,8 % och
bidragsdelen #ll 30 % i beriikningen nedan,

[ regeringens forslag till budget for 2007 foreslds sinkt fastighetsskatt pé flerbostadshus med 20% frin
0,5 til} 0,4 procent och att schablonintikisbeskattningen for bostadsrifisforeningar slopas fran och med 1
januari 2007, Vidare kommer rintebidvagen att fasas ut under 5 &r. For detta projekt siinks bidragsdelen
LT 20% for &r 2007,

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
B3rf Montrose kommer ait beldna fasticheten il ett belopp om kr 17 250.000:- Pantbrev { fireningens
fastighet utgdr sikerhet for Hn. Lin 1-3 (16 00 000:-Minansierar Swedbank ach Hn 4 { 1 2350 600:-)
finansicrar Alliance Fastighetsutveckling AB eller annat kreditinstitut pd hikvirdiga vittkor.
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@) Kapitaikostnader

Bindmings- Rite- Amortering  Kapital-
Lén Belopp tidk Rinia kostnad 23] kostaad
Lin T50 000 rrlig 3.35 25125 7 500 32625
Lan 2 7 625 000 2 &r 4,0 305 000 76 250 381 250
FEdn 3 T 625 000 3ar 4.6 350750 76 250 427 000
Lin 4 P 256 000 riirlie 3,33 41 875 12 500 54 373
17 250 600 TI2 150G 172 546 895 158
Bidrags Antagen Andel
Underlag subLrinta
Avgdr rintebidrag 17 230 004 38% 30 % 196 650:-
Summa nettockapitaliostnad dr 1 698 600:-
By Briftskostnader
Gemensam el 35000
Sophimtning 25 000
Vaiten 45 000
Forsikring 20 000
Revision 20 000
Ekonomisk firvaltning 25 000
Fastighetsskotsel + tridgard 45 600
Sndréining 25000
Styrelsearvode 10 000
Kabel-TV(3) 25000
Stidning 10 000
El viirmepump 50 000
Hiss 5000
Oveigt 5 000
345 000 3453 060:-
<) Skatter
Fastighetsskatt bostider (4) G:-
Inkomstskatt #9 363:-
&) Fondavsittuing

Enligt lGreningens stadgar skall arligen avsittas il [Greningens
fastighctsunderhAll minst 30 kr/kvm bostadsarea.

Fotnot:

53 550:-

1166 453 ;-

1 Vid slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktvell,

(PR S

Arets avskrivning motsvarar forvintad amortering.
{ drifiskostnad for kabel-tv ingér ett baspaket Utdver detta kan bostadsritshavaren teckna
avial om viterligare kanaler mot extra kostnad.

4 Evenmell fastighetsskatt for bostider t.o.m virdedret ingdr i kontrakissumman. Enligt gitllande

regler utgdr ingen fastighetsskatt avseende bostider under &r 1-3 efler faststillt virdedr. Ar 6-
1) efter faststill virdedr utedr fivr ndrvarande halv fastighetsskatt, Fran och med &r 11 utgle
full fastighetsskatt. Uppskatiat taxeripgsviirde pé foreningens fastigheter medfor
schablonbeskattning enligt nuvarande regler. Som framgdr av kommentarerna wder pkt 6
foreslar regeringen atf schablonintikisheskatiningen foiv bostadsritt slopas {rén och med |

januari 2007,
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMNING AV FORENINGENS
VERKSAMUET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER,

Fr bostadsrdtt skall Arsavailt erfigeas 161 bestridande av freningens Iopande utgifier,

Arsavgifien skall [Grdelas efier bostadsritternas andelstal s8 alt avgifien kommer att motsvara vad som
beliper ph ligenheten av foreningens kosmader samt dess avsittning i fonder. Inom foreningen skall
enlipt stadgarna § 9, bildas fond {or fastichetsunderhiil

Rostadsritishavarna betalar utdver drsaveiften kostnaden 18 viirme och vanmvatten, Bostadsriitshavarna
i parkvillorna (hus 1-3) betalar detta 6ver sitt eget el-abonnemang. | punkihuset (hus 4) hetalar
bostadsriittshavarna virmepumpens el-kostnad. El-forbrukning mits och kostiaden fordelas ut efier
ligenhetsstorlek. Bostadseiittsfareningen gor en preliminivdebitering som sedan justeras en glng per &
mot verklig kostnad/farbrakning,

] 6yrigt himvisas (1 foreningens stadgar av vilka bland annat framglr vad som giller vid foreningens
upplosning eller likvidation. Foreningen Hger riite att ta ut upplitelse- dverlitelse- och
pantsittningsavgift.

Nagra andra avgifter in de ovan redovisade uighr inte - vare sig regelbundna eller av strskilt beslut
beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sidana forfindringar | kostnadslaget som bor krava hojningar
av Arsavgiflen Or att foreningens ckonomi infe skall dventyras

Rostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad til} det inre hillla ligenheten, batkong och uteplats | gott
skick. Detta giiller fiven mark da sfdan ingfv i upplitelsen.

Vid bostadsritisforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sitt foreningens stadgar
foreskriver,

Andring av insatser och andelstal beslutas av freningsstinuman.

Sedan Hgenheterna Rirdigstillts och Sverldmnats skall bostadsriitshavaren hiilla ligenheten titlziinglis
under ordinarie arbotstid for viforande av efierarbeten, garantiarbeten, eller andra arbeten, som skall
utforas av entreprendren, Bostadsritisshavaren dger inte vt till ndgon ersittning for kostnader eller
andra oligenheter pd grund av sddana arbeten.

Inflyttning | ligenheterna kommer atl ske innan bebyggelisen pa fastigheten dr firdigstilld 1 sin hethet.
Bostadsritishavarcn crhallor inte ersiitining for eventueta oligenheter som kan uppstd med anledning
hirav.

TABELL / LAGENHETSBESKRIVNING
1 bilaga 1 redovisas bla andelstal och hur &rsavgiften dr fordelad.
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16, EXONOMISK PROGNOS

t bilaga ne. 2 redovisas en ekonomisk prognos. Denna prognos baserar sig pd fdljande antagande:

Genomsnittlig vintesats 1,19 %
Subventionsrinta 3.8%
Inflationsantagande 2.0%
Upprikning &rsavgifier per ér 1.5 %
Uppritkning drifiskostnader per & 2,0%

183 KANSLIGHETSANALYS

I bilaga 3 redovisas en kitnslighetsanalys Sver &rsavgiftens piverkan vid foriindrade rénte- eller
inflationsantaganden.
Forandringen redovisas som kronor per kvin ldgenhetsyta

Djurshoim den 23 oktober 2006

BOSTADSRATLSEURENINGEN MONTROSE

e
=5 ; j

/Jamldnk 1“1':115‘5’61’1" Ivm Sla.,npon _ Christer Flineby
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Rilaga .

Hus igh Andels- Lahs- Uteplats! E.zhs- Insats Avzavedt Arsavpifl Elkostnad
beteckn N tal typ batkong viam2 per mdnad  vArmepump
per manad

i Ii} 3.53% 2 Rok 4] 63 T 650 400 37716 3143

| 12 3,63% 2 Rok L 63 T 630000 317G 3 43

; 124 3,53% 2 Rok 3 63 I 630000 376 3143

i P22 3,53% I ok i3 63 I 630 Bt 37716 3143

2 201 5,32% 4 Rok ¥ 85 1 985 O 36 842 4 737

2 23 3,53% 2 Rok B 63 1 630 000 37716 3443

2 212 3.53% 2 Rok 9] 63 1 658 004 3116 3143

2 221 3.53% 2 Rok B 63 1 650 000 31716 3 143

2 222 3,53% 2 Rok B 63 PGS0 00 3716 3 143

3 ER R 3,53% 2 Rok U a3 I 650 000 37716 3143

3 31z 3.63% 2 Rok 1] 63 b 6530 000 31716 3143

3 321 3.53% 2 Rok B 63 P &30 060 3778 I3

3 322 3.53% 2 Rok B 63 P 650 000 376 3 143

4 41} 4.37% 3 Rok 1] 78 P755 000 46 691 3 891 348

4 412 4,14% 3 Rok 9] 74 1 665 000 44 234 3686 3360

4 413 4,71% 3 Rok i 84 T 840 600 500324 4 194 375

4 421 4.37% 3 Rok 3 78 1910 000 46 691 3891 348

4 422 4 14% 3 Rok B 74 1 815 000 44 234 3 686 330

4 423 471% 3 Kok B 84 1 995 (¢ 50324 4194 373

4 431 4,37% 3 Rok B 78 1 990 000 46 691 3891 348

4 432 4,14% 3 Rok B 74 1 890 00D 44 234 3 686 330

4 433 471% 3 Rok R 84 2 100 006 50324 4 194 373

4 441 3.81% 2 Rok B 68 1900 000 40 708 3392 303

4 442 4,14% 3 Rok B 74 2035 000 44 234 3686 334

4 443 4,71% 3 Rok B 84 2230000 50324 4194 375
Summa 100% 1785 44 960 000§ 868 453 4167

Utéver ovan redovisad &rsaveitt tilkommer en kosinad fr virme och varmvatten. Bostadsrdttshavarna i parkvillorna
{hus 1-3} betalar detia fver sitt el-abonnemang. Bostadsrittshavama i punkthuset (hus 4) betalar viirmepumpens
elkosinad till bostadsritisforeningen. Virmepwnpens el férbrukning miits och fordelas wt av freningen pé

Higenheterna i hus 4 efler ldgenhetsstorlek (se tabell).
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KANSLIGHETSANALYS

ArtiAr2iAr3lAr4lAr 5 Ar 6] Ar 11
Genomsnittliga drsavgifi per m® om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 5991 608|617 | 628 ] 635|645 685
Antagen ranteniva + 1% 6547 | 6b6 | 664 | 6731 681[ 890 738
Antagen ranteniva + 2% 6961 704 711} 718 T2T 17351 778
Antagen réntenivd + 3% 763|765 768 77| V73| 781 820
Antagen rantenivé - 1% 550] 5601569 5791 589|600 | 653
Antagen réanteniva - 2% 501 5125221533 | 54315541 611
Antagen ranteniva - 3% 452 | 464 | 4751 486 | 498 | 508 | 569
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 5991 611| 624| 637| 650] 66| 747
Antagen inflationsniva + 2% 589 614 831] 848| 6651 688 804
Antagen inflationsniva - 1 % 54991 604 610f 615) 621} 625] 647
Antagen inflationsniva - 2 % 5G9| 801 GO3| 605] 607| 605| 603




INTYG ENLIGT BROSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av fBreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 23 oktober
2006 for Bostadsrittsfdreningen Montrose,

Den ekonomiska planen innehaller sival kinda som prelimindra uppgiter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga 101 oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
infyget.

De 1 planen lmnade uppgifterna dr saledes riktiga,

Gjorda berfikningar baserade pd savil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
iliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedtmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lgenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan uppritiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lgenheter avsedda ati
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen ar
uppiyliid.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedémning att husen Hgger si ndra varandra att en
indamilsenlig samverkan kan ske melian bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
férutsittning fr registrering av planen &r uppiylld.

stockholm den 2 november 2006
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Joakim Gronwall Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokathyrd AB Fagottviigen 43

Box 22303 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg den 2 november 2006 for Brf Montrose

Nedanstaende handlingar har varit tilighngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Ansékan om statlig bostadsbyggnadssubvention

Képebrev (Alliance Fastighetsutveckling AB - Bri Montrose)
Transportkép (Byggméastaren UJ Johansson AB - Allrance
Fastighetsutveckiing AB)

K&pebrev (Nacka kommun - Byggméstaren U Johansson AB)
Exploateringsavial

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Tabell $ver ligenhetsarea frin Grappa arkitektur och form
Utdrag frin fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvirde

Lancoffert avs. kort och ldng finansiering:

Swedbank AB

Alliance Fastighetsutveckling AB

2006-05-16
2006-05-16
2006-09-19
2006-09-11
2006-10-03

2006-10-02
2005-04-04
2006-09-11
2006-07-03
2006-10-06
2006-10-23

2006-10-23
2006-10-25



