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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Betsovdgen, Nacka kommun, Stockholms 1&n, registrerades
201.0-06-29

Féreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemtnarna till nytfjande utan

begrénsning till tiden.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att forvarva del av fastigheten Orminge 46:2 Nacka
kommun med befintlig bostadsbyggnad som ar uppférd 1970.

Foreningen har erbjudits att férvarva fastigheten av Christophe Loven, Bengt Linden och
Yvonne Linden till en képeskilling om 125 miljoner kronor.

Innan tilltrddet kommer fastigheten delas upp i tre fastigheter. Kopet gbrs genom kdp av
parkeringsfastigheten och dérefter genom inreglering av fastigheten med hostadshuset,

Av hela fastighetens pantbrev om 83 miljoner kommer pantbrev om 70 miljoner dvertas av

foreningen.

Planen grundar sig pa att 99 av 132 bostader ombildas till bostadsratt inom ett ar och att
darmed de resterande 33 st bostdder, kvarstar som hyreshostader med féreningsn som
vérd.

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB, daterad 2010-08-09.

Av denna sammansidlining framgar att kostnaderna inkl moms och upphandling beddms till
1,76 milj. Eftersom néstan tva ar férflutit sedan utredningen gjordes har kostnaden raknats
upp med 4 %, dvs totalt 1,83 milj.

Finansieringen av dessa kostnader gbrs genom avsétining i fond om 1,83 miljoner

I enlighet med fGreningens stadgar, &r arsavgiften berdknad utifrdn andelstalen, som i
huvudsak utgar fran ytan pa bostadsldagenheten.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsréttsiagen 3 kap. § 1 har styrelsen uppraitat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgilterna | planen grundar sig ifréga om kostnaderna fér fastigheternas férvérv pa ovan
redovisade forsiag till kdpekontrakt samt berdkning av tillkommande kostnader.
Berakningen av foreningens arliga intékter och kostnader grundar sig pa kénda
forhallanden och beddmningar giorda i mars 2012,

Anskaffningskostnaden &r slutligt faststalld.

Upplateise av bostadsritt till bostadsldgenheterna berdknas ske i stutet av juni 2012 eller
sa snart forevarande ekonomiska plan registrerats och féreningen har tilltr&tt fastigheten.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Betsivagen 4, 6, 8 och 10 (Betsdvégen 2 ingar inte | kdpet)
132 30 Orminge

Tomtareal
Ca 5 000 m? (av totalt © 093 m? idag).

Byggnadens form
Ett flerfamiljshus med kétlare och 4 vaningar.

Lagenheter
Totalt 132 st bostader, 6 488 m?2

Lokaler
En Kontorslokal om 165 m=2 och ett forrad 42 m2, totalt 207 m?

Parkering
17 st parkeringsplatser

Yarme- och varmvattenforsorining
Vattenburen varme fran fidrrvrmecentral.

Servitut mm
Servitut gallande kraftledning, tunnel och ledning mm (se FDS-udrag).

Taxeringsar 2010 (enlig skatteverkets férenklade deklaration}
Taxeringsvérde bostéder: 66 200 000 kronor
Taxeringsvérde lokal: 1 282 000 kronor
Taxeringsvérde totalt: 67 482 000 kronor

Taxeringsvarde byggnad 50 048 000 krenor
Taxeringsvarde mark: 17 434 000kronor

Forsdkring
Fullvardes- och styrelseansvarsforsdkring kommer att tecknas senast vid tilltrade.
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B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Grundmurar eller plintar till berg

Stomme
Betong

Blalklag
Betong

Fasader
Plat

Fonster
2+1 glas tréfénster med utvandig platbekladnad.

Yttertak
Laglutande motfallstak med takbeldggning av tjarpapp.

Trapphus och entréer
Betongmosaik p& golv i trapp och vilplan, évriga golv har plastmatta.
Malade vaggar och tak.

Ventilation
Mekanisk frantuft med tilluftsventiler vid fonster.

Liagenhetsforrad
Finns i markplan ach i kéllare.

Hiss
4 st hydrathissar.

Tvattstuga
Finns i kdllare med separat mangelrum.

Sophantering
Sopkart placerade | separata utrymmen i byggnaden.

Balkonger
Balkongplattor i betong.
Racken | metall

Skyddsrum
Ett skyddsrum
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B 3 RUMSBESKRIVNING

Normal/enkel kdksinredning med bank- och skapinredning, spis med ugn, kyl

Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvattstall.

Hali
G Plastmatta/Linoleummatta
\' Matade/tapet
T Matat
Vardagsrum
G Plastmatita/Parkett
v Tapet
T Malat
Sovrum
G Plastmatta/Linoleummatta
A Tapet
T Malat
Kok
G Plastmatta/Linoleummatta
v Tapet/Malade
T Mafat
0
och Trys.
Ventilation, franluft via don.
Bad/duschrum
G Plastmatta/Klinker
\Y Malad vav, kakel p& del av vagg.
T Mélat
e]
Ventilation &r mekanisk franluft.
WwWC
G Plastmatta/Klinker
v Kakel
T Malat
& Normal WC-inredning
Balkenger
G Betong
Récke Metall med sk@rmar av plat
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Képeskilling 125 000 000
Lagfartskostnad (beddmt véirdeintyg for parkeringsfastighet} 1 000 000 1.5% 15 828
Pantbrev o
Bri-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 1 875 000
Fond 1 830 400
Ovrigt 78 775|
Summa slufgiltig anskaffningskostnad {AK) |128 800 000
Pantbrev

Bafintliga -7 000 000

Lén &8 800 000

Nya pantbrev 4] 2% 375 | 0

FOND Upphandl. Moms Ackumel.

Omgéende 104 D00 10 400 D8 GO0 143 000 143 000

Inom 3 ar 156 0DO 15 600 42900 357 500 214 500

Inom 5 ar 561. 200 BB 120 151580 1,115 400 757 800

Inom 10 ar 520 000 52000 43 00O 1830400 715 000

Summa fond 1331 200 133120 366 080 273 ugflwml 1 830 400
FINANSIERINGSPLAN

Foreningslan {53,4%) 68800000
Insatser {AG,6%} 60 000 000 .
Summa (100%)' 128 800 000
FORENINGSLAN Bindning _ Rénta

Lén 1 5 ar 4.00% 17 200 000

Lan 2 3&r 3,80% 17 200 000

Lan 3 24r 3.60% 47 200 000

Lan 4 3 man 4,20% 17 200 0C0

Summa 3,90% 10 276 kr/kvml 68 800 000

Férdelningan av lanedelar och 16ptider, kant bli andra vid den siutgiltiga placeringen.

INSATSER

Insats alla lgenheter 132 Igh 100% 80 000 000

Ei upplatna 33 Igh -256% -20 000 000

Summa insatser 29 Igh 75%| 60 000 000
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FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkosthader (se specifikation nedan)

Ré&nta {6 695 kvm) 401 kr/kvym 2 683 200
Fastighetsskatt (se specifikation nedan)
Bostéder 56 200 Q00 132 1gh 1386 kr/Ig 180 180
Lokalet 1282000 1,00% 12820
Summa 57 482 000 29 kr/kvm 108 000 193 Q00
Avskrivhing
Seriell avskrivning 60 ar 67 263] 67 263
Driftskostnader (schablonberikning)
Bostader 6488 kv 340 kr/kvm 2205920
Lokaler 207 kv 280 kr/lovm &7 960
Summa 6 695 kvin 338 kr/kvm 2263 8801 2263880
Underhallskostnader {schablonberfikning)
Bost. (Brf) 4866 kvm 20 kiykvm a7 320
Bost. (Hyr) 1G22 kym 45 kr/kvmn 72980
Lokaler 207 kvm 20 Kr/kvm 4140
Park {adm.} 50 612 kr 10% 5061
Summa 179511 179 511
Planerat underhdll (& finansierat f&r 10 &r i fond)
Hyreslgh. 33 lgh _ 4000 k/ig 132 000| 132 000
Summa Drift och underhdil {6 695 kum} 386 ki/kvm 2575301 2575391
Summa kostnader exid. kapiialkost. (8695 kvm)  A24 ki/kvm 2 B3b 854 2 835 654
Summa kostnader totalt (B 696 kvm) 824 kr/kvml 5 518 864
Kapltalkosthader
LAn Hind, Kr Rinta Réntek. Amuortering Kapitalk.
Land 5&r 17 200 000 4,00% 688 000 688 ON0
LAn 2 34&r 17 200000 3,80% 653 800 653 600
Lan 3 2 ar L7 200 000 3,60% 619 200 619 200
Lan 4 3man 17 200 000 4,20% 722 400 722 400
Summa 68 800 000 3,90% 2 683 200 of 2683200
Férdelningen av lanedelar ock tBptider, kan bit andra vid dan slutglitiga placeringen.
Fastigheistaxering 2010 (enligt skatteverkets forenklade delklaration)

Bostéder Lokaler Tax 1 Tax 2 Tot iax
Mark 4. i7 200 000 234 000 17 434 Q0 17 434 Q00
Byggnad 1 48000000 1048000 50048 Q00 50 048 000
Summa 86 200000] 1282000 67 482 000 0] 87 482 000
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E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Totalt
m* Tilidgg Arshyror  Arsavgifter Totalt
6695 16 509 2134116 8369229 [ 5518 a54]
Bostadsréttar
a/m*  m° Tillagg Arsavgifter Antal Andel
692 4 866 0 3 368 229 08 Igh 78%
Hyresrétter :
h/m?  m” Tillégg Arshyra Antal Andel
1189 1622 15 509 1912 524 33 1gh 25%
Lokaler och Parkering
m° Arshyra Andel
207 291 592 0%
Betudvagen
Igh  Ya  Rum TilEge Bashyra Avgitt Avgitt Insats Andelstal
nr m? & kik man man ar
401 55  2RoKv 5212 3 107 37 287 664 024  0,8300%
402 A4 ARoK 4283 . 2458 - 29496 525273 06566%
403 48  1RoK 122 5 010 2783 33 392 504 648  0,7433%
404 4. 4RoK 105 4221 2458 ___ - 29496 525273 0,6566% |
405 37  1RoK 4 298 2272 27 270 485629  0,6070%
441 4t tReK 32 4221 2458 ___ - 29496 525273 0,6566%
412 54  2RoKv 5 160 3061 36 731, 654 113  0,8176%
_413 55  2RoKv 487 5212 3W07____ = 37287 ___664024 0,8300%_
414 41  1RoK 4334 2458 29 496 625273  0,6566%
_415 41 1RoK 450 4221 _ _ 2408 ¢ 20496 _  B26273 0B8566%_ |
416 55  2RoK 5 445 3107 37 287 664 024  0,8300%
417 65  2RoK . 583%7 361 __ ¢ 42853 783132 09539%
418 41 1RoK 4221 2458 29 496 525973 0,6566%
419 48  2Rokv __As8AT | 2783 | __F 33302 594643 __0.7433% |
420 41  1RoK 128 49221, 2458 20 496 525273  0,6566%
JA21 b4 2Rokv Bleo 3061 ___ G 36731 ___ 654113 0O8176%
422 55 2RoKkv 150 5212 3107 37 287 664024  0,8300%
423 AL ARoK 4224 __ 2458 _ - 29496 _ 525273 __0.6566% _ |
424 41 1RoK 49021 2 458 29 496 525 273 0,6566%
_425 85  2RoKv . 5212 _ __ 3107 LG 37287 664024 0,8300%
426 65  2RoK % 837 3571 42 853 763132 0,9539%
L4274l LRoK 182 422 2458 - 29496 525273  0.8566%
428 48  2RoKv 65 4847 2783 33392 504 648  ©,7433%
430 _ A1 dRoKv . 4221 2458 ¢ 20496 525273 __0,8566%
431 54  2RoK 5 302 3061 36 731 664 113  0,8176%
432 85  2RoK 0 _Bz12 8107 ¢ 37287 664024 0O,8300%
433 41  1RoK 4221 2 458 29 496 B35 273 0,6566%
JAs4 M ARoK 4221 2488 ¢ 29498 525273 0,6566% |
435 65 2 RoKv 5212 3107 37 287 664 024  0,8300%
436 65 2RoK _________be®el 8571 ____“4 42853 _ 763132 = 09530% |
437 41 1RoK 122 4921 2 458 20 496 525273  0,6566%
438 48  2RoK 4847 2783 33392 594 648  0,7433%
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Betsdvégen

lgh  Yia Rum Tillagg Bashyra Avgitt Avgift Insats Andelstal
tr m? & kik mén mén ar
601 41 1 RoK 103 4221 2458 20 496 525273 0,6566%
602 4 IReK . aza1 2488 - 20496 525273 0,6566% |
G603 515} 2 RoKy 44 5212 3107 37 287 664 024  0,8300%
604 88 2RoK __ 7308 ____ 3617 _ ¢ 43408 773043 _09663%
606 94 3 Rok 7 505 4 816 K8 992 1060 6456 1,3132%
611 85  2Rokv 32 . 4951 _ __ 8107 _Z 37287 ____664024 _0O.8300% |
612 b5 2 RoKy 105 5212 3107 37 287 864 024 0,8300%
813 B4 2RoWv 5197 ____ 3061 ¢ 86731 _ __ 654113 _0O8L76% |
614 41, 1 RoK 4 221 2468 29 496 826273 0,6866%
615 41 LRoK 103 422 2458 _ - 20496 ___525273 _0.6568% |
616 41 1 Rok 129 A221 2458 29 496 525 273 0,6568%
_647 B85 2RoK ________.5212 3107 _ = 37287 ____864024 08300% |
618 B4 2 Roly 80 5 160 3061 36731 654 113 0,8L76%
619 48  2Rokv 82 Agar 2783 __ 3 33302 ___594€48 0.7433%
621 55 2 RoKy 5212 3107 37 287 664 024 0,8300%
622 _ 56 2Rokv ________ 5212 | _ 3407 ___ 37287 ___ 664024 _08300% |
623 B4 2 RoKy 5 160 3061 36 731 654 113 0,8176%
624 41 IRoK L. 4307 ____ 2458 _ - 20496 525273 0OB566%
625 41 1 RoK 4221 2458 29 496 525273 0,6566%
620 A IRoK 4405 __ 2458 ___ - 20496 525273 0.6566%
827 55 2 RoKv 5279 3107 37 287 864024  0,8300%
628 54 2Rokv 130 5160 __ _ 3081 .2 36731 ___ 654113 _081/6%
629 48 2 RoKy 150 4 847 2783 33 392 £94 648 G, 7433%
_631 85 _ 2Rokv 103 5212 317 _ 37287 ____6e4024 _0O8300% |
632 hs 2 RoKv 76 h212 3107 37 287 664 024  0,8300%
_633 54 2RoMv _ 142 5160 3061 ¢ 36731 _ __654113  08176%
6 34 41 1 RoK 4 253 2458 20 496 525273 0,6566%
635 AL LRoK 454 4221 2458 - 20496 . 525273 _0.6566%
636 44 1. Rol 154 4 221 2458 29 496 R26 273 0,6566%
637 55 _ 2RoK 8212 3107 ...2 37287 5864024 _08300%
638 54 2 Roly 5 180 3061 36731 654 113 0,8176%
_639 48 2RoKv _ ______A847 .. 2783 ___: 33392 _ _ 594648 0,7483%
801 55 2 RoKv 5212 3 107 37 287 664 024  0,8300%
802 85 2Rokv _______.B212 ___ 3107 __:3 37287 __ 664024 _08300%
8303 41 1 RoK 4221 2 458 28 496 525273 0,6566%
_804 M _ _1RoK 137 4221 2488 _ __ 29496 525273 0,6566%
80b 41 1 RoKk 4221 2458 29 496 525 273 0,6566%
.Bos 85  2Rokv _______ B212 ___ 3107__ ¢ 37287 ____664024 _08300% |
807 41 1 RoK 4221, 2458 29496 b25 273 0,6666%
808 _ 48 ARK _________ 4603 __ 2783 33302 594648 O7433% |
809 41 1 RoK 4221 2458 29 496 526 273 0,6566%
_811 B85 2Rokv 404 5836 3107 ___Z 37287 _ __864024 0O,8300% |
812 55 2 Rokv 44 4951 3107 37 287 G664 024 0,8300%

813 54 2 RoKv h 160 3061 36 731 654 113  (0,8176%
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Betsbvigen

Lgh Yia Rum TillGgg Bashyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kil min man ar
814 48  iRoK 4221 2783 33302 594 648  0,7433%
815 4 TRoK . 4221 ____ 2488 - 29496 525273 _0,6568%
816 41 1RoK 44 4267 2458 20 496 B2G 273 0,6566%
827 55  2RoKv 125 5212 3107____ - 37287 ___864024 0O8300%
818 54 2Rokv 5 140 3061 36 731 654 113  0,8176%
_819 48 2RoWy 4847 2783 ¢ 33392 594648 _0,7433%
821 55 2RoK 32 5212 3107 37 287 664024  0,8300%
_822 55  2RoKv 32 5212 __ 3107 _ . 37287 _ 564024 _08300%
823 48 2 RoKv 4 847 2783 33 392 594648  0,7433%
824 41 1RoK 32 4221 . 2488 @ _ - 20496 < B2B273 _06866%
825 41 1. RoK 4221 2458 29 486 K25 273 0,6566%
826 4l LRoK ________. 4228 _ 2488__ __ = 20496 _ __B26273 06566%
827 55 2 RoKv 5212 3 107 37 287 664024 0,8300%
828 54 Z2RoKkv . 53160 __ 3061 ___ 2 36731 __ 684113 _0O8176% _ |
829 48 2 RoK 4 847 2783 33 392 594 648 0,7433%
831 85  2Rokv 5212  ___ 8107 ___ - 37287 664024 0.8300% |
832 65 2RoKv 204 5431 3 107 37 287 664 024  0,8300%
_833 84 2Rokv ________ Siec . 2061 ___ - 36731 ___654113 _08176% |
834 41 1 Rok 118 4224 2458 29495 525 273 0,6566%
885 41 1RoK  al2 4220 2458 ___ - 29496 ____B25273 __0.6566% _
836 41 1 RoK 167 4221 2458 29 496 B2B 273 0,6866%
_837 55 _2RoKv 178 5394 _ __ 307 _J 37287 ____664024 _0,8300%_ |
838 54  2RoKv 5 160 3061 36 731 654 113 0,8176%
_839 _48 2RoKv _ ______ _484ar 2783 3 33392 _ _ 594648 07433% _ |
1001 56 2Rokv 171 5 212 3107 37 287 664024 0,8300%
w02 41 LRoK _______ 4221 2458 & 20496 525273 06866%
1003 55 2 RoKv 5212 3107 37 287 864024  0,8300%
3004 AL ARoK 4220 2458 - 29498 525273 08566% |
1005 48  2RoK 4846 2783 33392 594 648 0,7433%
1044 41 ARoK 4220 _ 2458 - 29496 525273 _0,8566% _ |
1012 41  1RoK 4201 2 458 29 496 525273 0,6566%
1613 65  2RoK 32 5837 8571 ¢ 42853 768132 0,9G39% |
1014 55  2RoK 5212 3107 37 287 664024  0,8300%
1015 41 ARoK ________ 4224 2458 - 20496 525273 _06666% |
1016 44  1RoK 4221 2 458 29 496 525273  0,6566%
1017 55  2RoK _________ 5212 . 3L07__ __ Bra2gy ___8840z24 08300%
1018 54 2Roky 157 5321 3061 36 731, 654 113 0,8176%
1019 A8 2RoK 4847 ____ 2783 ¢ 33392 __ 594848 _0,7433% _
1021 41 4RoK 4221 2 458 20 496 525273 0,6566%
022 4 ARek 4221 2458 . 20496 525273 _0.6866% |
1023 66  2RoK 5 837 3571 42 853 763132  0,9539%
1024 55 2RoMv 32 5212 3107 ___ 37287 ___664024 08300%
1025 41 1RoK 4921 2 458 99 496 525273  0,6566%

1026 41 1 RoK 36 4 258 2458 29 496 526273 0,6566%
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Betsoviigen

1gh Yia Rum Tildgg Bashyra Avgift Avgift Insats Andelstal
ar mZ & 0Ok man mén ar
10 27 55 2 RoRv 204 5212 3407 37 287 684 024 0,8300%
1028 54  2RoKv _____ 5194 ____ 3061 ___ 36731 654113 0B8176% |
10 29 48 2 RoKv 32 4 847 2783 33392 594 648 Q,7433%
o314 ARoK Ll 4221 2458 20498 525273 0.6566% |
1032 41 1 RoK 4221 2458 29 496 528 273 0,6566%
1083 65  _2RoK _________B8¥ ____ 357t 42853 763132 09539% |
10 34 55 2 RoK 5212 3107 37 287 664 024 0,8300%
1085 4l 1ReK . azel ... 2458 29496 525273 0O6566% _ |
10 36 41 1 RoK 4221 2458 29 496 B25 273 0,85688%
1087 85 _ _2RoK . 5265 ____ 3107 ___ = 3r287 __ 664024 0O8300% |
10 38 54 2 RoKv 32 5095 3061 36731 €54 113 0,8176%
10 39 48 2 RoK 4 847 2783 33382 594 648 0,7433%
S:a 6 488 5 170 637 508 374 3658 4492306 80000000 100%
Totalt
m* Tilagg Bashyra __ Tot hyra &r Avgift ar tnsats kr Andelstal
5a 6488 62 036 7650084 7712130 4492 306 80 000000 100,0%
Fordelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 75%
m* Tilidgg Bashyra Avgift ar Insats kr
Hyr 1622 15609 1912524 (20 000 000} 25%
Bo.r. 4 866 33689229 60000000 5%
Lokaler och Parkering
Nr m-  Anv Kr/m® Tot.dr Quthyrd Hyra/ar Varm/index Skatt
Lok 1, 165 Kontor 288 184 726 184 728
lok2____42_ lager_ __ 149 _ ___ 6284 8294 o
P-plats 50 612 -3 080 53 702
S@a 207 221 592 -3 090 224 682 0 0

Hyresintéikterna 8r angivna exklusive moms (I de fakl de &r momspliktiga).
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F.11 PROGNOS

Kostnader (alla belopp i Tkr)

[Ar 1 2 3 4 B B 11}
Rénta 2683 2683 2 683 2 683 2683 2683 2683
Amortering 0 0 0 O 0 0 o
Summa 2683 2683 2683 2683 2683 2683 2883
Drift * 2264 2309 2 365 2402 2 450 2 500 2 760
Plan. Underhall* 132 135 137 140 143 146 161
Lip underhall ® 180 1832 187 190 194 198 218
Avslrivning #** 67 73 78 a5 92 100 149
Fast skatt/avgift *» 193 197 201 2065 208 213 235
Summa 2836 2897 2959 3023 3089 3166 3523
Intékier (alla belopp i Tkr)

Etforderliga i. 5516 5680 5642 5706 5772 5 840 B 206
Hyresintikier 2134 -2 134 -2 134 -2 134 -2 134 -2 134 -2 134

Tiltagg -16 -18 -16 -18 -16 =16 -16
Erford. avgift, 3369 3430 3463 3557 3623 3680 4 057
Intéikter (Arsavgifter per m’/ar)

Erforderliga 692 T05 718 731 744 758 834

Antaganden
Lén 58 800 68 800 68 800 68 800 68 800 68 800 68 800
Snittrénta 3,90% 3,90% 3,90% 3,90% 3,90% 3,90% 3,90%
Hyresintikter 2134 2134 2134 2134 2134 2134 2134
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler ®* 1282 1308 1334 1.360 1388 1415 1563
Fa.avgift host, ** 180 184 187 191 195 199 220
* Kostnadsutvecklingen fér * markerad post férutsatts félja inflatlonen
** Taxeringsvardet samt, fastighetsavgiften forutsatts félja Inflationen,

% Avskrivning enligt seriell avskrivningsptan,
F. 12 KANSLIGHETSANALYS
Fast inflation enligt antaganden ovan men ollka rénlesatser (Arsavgifter per m/ar)

|Ar 1 2 3 4 5 6 12,
Rénta 3,9% 692 705 718 731 T44. TH8 834
Réinta 4,9% 834 848 859 872 886 a00 a75h
Rénta 5,6% a33 945 958 o971 985 999 1074
Rinta 5,9% 975 Q88 1001 1014 1Loz27 1044, 1116
Fast snittrinta enligt antaganden ovan men ollka [nffation (drsaveifter per m?%/ar)

lAr 1 2 3 4 5 6 11|
Inflation 2,0% 692 705 718 731 744 758 834
tnflation 3,0% 592 711 729 749 769 790 901
inflation 4,0% 692 716 741 767 794 822 o975



G SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med titival med belopp som angivits i denna plan eller i enlighet med vad styrelsen
annorlunda beslutar.

2.
Vid bostadsratisfdreningen uppldsning skall féreningens tiligangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver

2012111401343

Nacka 2012-04 .46
Bostadsrattsféreningen petsovigen

Fredrik Wallin
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J

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen hat undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2012-04-16 for
bostadsrittsforeningen Betsévigen, Nacka kommun, med org.nr 769621-6881.

Den ekonomiska planen innehéller sdval kinda som preliminéra uppgifter vilka stémmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgiflerna #r sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa svil kiinda som preliminiira uppgifter dr vederhiiftiga, varftr
vr beddmning ér att den ekonomiska planen framstr som hillbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av viisentlig betydelse f6r beddmning av

foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsriiti for18n en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enlipt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Forutsitiningarna for registrering av fdreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen foreligger hiirvid.

Stockholm den 18 april 2012

TN Q ) \\\J\ \Mi RIS/ O Wik St V AN AR

Olof Sjohplmn Bjorn Olofss

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskatkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-04-18 f6r Brf Betsdviigen
Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatom 2012-04-11
Foreningens stadgar registrerade 2010-06-29
Fastighetsfakta 2012-03-22

Teknisk utredning 2010-08-09

Férslag till avtal om kop och fastighetsreglering
Offert SBAB BANK 2012-01-30

Beriikning taxeringsviirde 2012-03-30
Hyresdebiteringstista
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Fasti

METRIA

Fastighet

Beteckning
Nacka Orminge 46:2

Nyckel:
210378615
Fdrsamling
Boa

Adress

Adress

Betsdvagen 2-10
132 30 Salisjé-Boo

Sida 1 av'7

ghetSolk

e

Senasie dindringen i
aliminna delen
2012-01-24

Ear N
=
L

L
>

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2012-03-22

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2012-0216

Senasgte dndringen j
inskrivningsdslen
2011-08-12

2012-03-22
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Lige, karta
Omrdade N (SWEREF99 TM)

E (SWEREF 89 TM)
6853502

N

(SWERREF 99 18 00)
65?9245.&?

E (SWEREF 99 14 00)
164689.5

Ragisterkarta
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1 6581120.2
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Areal

Omride Totalareal
Tatalt 9 093 kvm

Sida2av?7

Dérav landareal
9 083 kvm

Dérav vattenareal

2012-03-22
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2012111401348

Lagfairt
Agare Andel
550309-0118 if2

Lavén, Johan Christophe Herrman

Ringleksvigen 13

132 36 Saitsjo-Boo

Kbp (aven transportkdp): 2007-01-01

Kopeskilling: 105.000.000 SEK, avser hela fastigheten.
560509-0017 114
Linden, Bengt Géran

Nybrogatan 16 Lgh 1303

114 39 Siockholm

Kdp (aven transportkip): 2007-01-01

Kipeskilling: 105.000.000 SEK, avser hela fastigheten.
570131-0343 1/4
Lindan, Yvonne Christina

Djurgérdsvigen 220

1156 21 Stockholm

Kop (Aven transportkdp): 2007-01-01

Kopeskilling: 105.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anieckningar

Fastigheten besviras ej av stkt eller beviljad anteckning,

Sidalav7

Inskrivningsdag
2007-02-23

2007-02-23

2007-02-23

Akt
80991

8592

8993

2012-03-22
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" Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 83.000.000 8EK

2012111401349

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

4 833.000 SEK 1995-08-22 28821
Omfaitning: Beviljad ¥Galler 1. Nacka Orminge 46:2

Omfattning: Galler i: Nacka Orminge 46:4

5 611.000 SEK 1995-08-22 26823
Omiattning: Beviljad i/Galler i Nacka Orminge 46:2

Omfattning: Galler i Nacka Orminge 46:4

8 13.856.000 SEK 1995-08-22 26825
Innehavare: 95/26826 Nordbanken Kredit Ab Box 18051 103 22 Stockholm

Omfatining: Beviljad ifGaler i: Nacka Orminge 46:2

Omifattning: Géaller i Nacka Orminge 46:4

7 6,000,000 SEK 1895-08-22 26827
Innehavare: 9526828 Nordbanken Box 2561 403 17 Giteborg

Omfatining: Beviljad {Géller I: Nacka Orminge 46:2

Omfattning: Galler i: Nacka Orminge 46:4

8 3.685.000 SEK 1996-01-25 3195
Innehavare: 96/3196 Nordbanken Ab Box 2561 403 17 Gétoborg

Omfattning: Beviljad i/Géller i: Nacka Orminge 46:2

Omifattning: Galler i Nacka Orminge 46:4

9 13.000.000 SEK 2000-05-12 10241
Omfatthing: Bevillad I/Géller E Nacka Orminge 46:2

Omfattning: Géller i: Nacka Orminge 46:4

10 2.000.000 SEK 2000-05-12 10242
Omifattning: Beviljad i/Géller i Nacka Ormings 46:2

Omfattning: Galler i: Nacka Orminge 464

11 3.800.000 BEK 2003-08-06 ass502
Omfattning: Beviljad /Galler i Nacka Grminge 46:2

Omfattning: Galler i: Nacka Orminge 46:4

12 16.215.000 S8EK 2007-03-07 10629
Omfattning: Beviljad i/Géller i: Nacka Orminge 46:2

Omfattning: Galler i: MNacka Crminge 48:4

13 5.000.000 SEK 2008-01-11 1667
Omfattning: Beviljad /Galler i Nacka Orminge 46:2

Omfatining: Géller i Nacka Orminge 46:4

14 18.000.000 SEK 2011-08-12 31702
Omifatining: Beviljad I/Géller i: Nacka Orminge 46:2

Omfattning: Géller i: Nacka Orminge 46:4

inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivhingsdag Akt

1 Avtalsservitut kraftledning 1967-01-25 378

2 Avtalsservitut tunnel 1970-11-18 4851

3 Avtalaservitut ledning mm 1995-06-19 19302
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Réttsidrhallande Réttighetstyp Rittighetsheteckning
Tunnel Last Avtalsservitut 01-IMB-70/4851.1
Ledning mm Last Avtaisservitut 01-IM8-95/19302.1

Sida4 av 7 2012-03-22




| Metria IFastighetS&k - Nacka Orminge 46:2

Planer, besiimmelser och fornidmmningar -

Planar

Stadsplan;
582
Andring
av
detaljplan:
Dp 819

2012111401350

Sida5av7

Daturm Akt
1969-01-24 0182K-7429

2011-10-19 0182K-2011/154

Laga kraft:
2011-11-17

Genomif.

start:
2011-11-18

Genomf.
slut:
20161117

2012-03-22
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2012111401351

Taxeringsuppgifier

Taneringsenhet

Hyreshusanhet, bostAder och lokaler (321}

107689-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde

59.526.000 SEK
Taxerad Agare
550309-0119

Lovén, Johan Christophe Herrman

Ringleksvégen 13
132 36 Baltsjt-Boo
Taxerad Agare
5BO509-0017
Linden, Bengt Goran

Nybrogatan 16 Lgh 1303

114 39 Stackholm
Taxerad Agare
570131-0343

Linden, Yvonne Christina

Djurgardsvigen 220
115 21 Stockholm

Andel Juridisk form
12 Fyslsk person
Andel Juridisk form
114 Fysisk person
Andel Juridisk form
174 Fysisk parson

Varderingsenhet bostadsmark 013956043.

Taxeringsvérde
17.200.000 SEK
Byggréatt ovan mark
7 855 kv

Hiktvardeomrade
0182286

Riktvarde byggratt
2.200 SEK/Kvim

Virderingsenhet lokalmark 190988043.

Taxeringevérde
709.000 SEK
Byggrétt ovan mark
788 kvm

Riktvardeomrade
0182286

Riktvarde byggrétt
900 SEK/kvm

Virderingsenhet bostider 013955043,

Taxeringsvérde
39.000.000 SEK

Artal f6r hyreshiva

Nybyggnadsér
Q70

Virderingsenhet lokaler 191008043.

Taxeringsvérde
2.617.000 SEK

Artal f6r hyresniva

Nybyggnadsar
1970

Aigérd

Fastighetsrittsliga digérder Datum

1970-03-19 0182K-8104
1970-11-17 01-BOR-90/1970

Tomtmatning
Sammanlaggning

Avsldia mark
Nacka Orminge 46:4

Sida6av7

Bostadsyta

G 284 kvim

Hyra

6.127.000 SEK/éar
Tillbyggnadsar
2003

Lokalyta

857 kvm

Hyra

554,000 8EK/far
Tillbyggnadsar
2003

Akt

Uppgiftsar Taxeringsar

2010
dérav markvéirde

byggnadsviirde
41,617.000 SEK

S 17.908.000 SEK
Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagtart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Under byggnad
Naj

Viirdedar

1970

Under byggnad
Nej

Vérdedr

1870

2012-03-22
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Urasprang

Del av Nacka Eknés 1:169, 1:189-182, 1:197, 1:198, 1:221
Anmiérkning: Samf mark fir a-boo tollare 1:3,4:1

Del av Nacka Lannersta 11:87

Anmérkning: Samf mark fiic a-boo tollare 1:3,4:1

Del av Nacka Orminge 1:1

Anmérkning: Samf mark fir a-boo tollare 1:3,4:1

]
Wy Del av Nacka Tollare S:1
ﬂ Anmarkning: Samf marlk fér a-boo follare 1:3,4:1
% Tidigare Beteckning
Y]
— Beteckiting Omregistreringsdatum Akt
o A-Boo Granaten 2 1976-01-1
:5* A-Nacka Orminge 462 1983-08-15 0182K-RF2709
N pjourforande inslrivningsmyndighet
Adress Kantorbeteckning: Al24
Lantméteriet Telefon: 0771-636363
Inskrivning Norrtéije
Box 269

761 23 Norttdlje

Copyright © 2012 Metria Kélla: Lantméteriet

Sida 7 av 7

2012-03-22
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Berikna xeringsviirde - Hyreshus 2010 - 2012 | Skatteverket http:/iwww skatieverket se/privat/eijanster/beraknataxeringsvarde/hyresh..,

é‘%\\ Skatteverket

Berikna Taxeringsviarde - Hyreshus 2010

] Férenklad fastighetstaxering 2010

g . . . i « Tillbaka

-+ Berdknat taxeringsvirde &r 67 482 000 kr

= : Bosider | ikaler  Delvirde

N vk 720000 234000 17434 000

S Byagnad, kr 49 000 000 1 048 000 50 048 000
Totalt, kr 66 200 00D 1 282 000 X §7 482 00D

* Summan av delvlirdena ukgdr Fastighetens taxeringsvarde.

Uppgifter som duw beriknat pa

Vardeomride nummer 0182286
Mark

Byggréatt BTA 7

- Bostéder, m2 7 855

- Lokaler, m2 260
Byggnad

Vérdedr 1970
Arshyra

- Bostider, tkr 7712

~ Lokaler, tkr 222

Tavl 2012-03-30 10:30
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TEKNISK UTREDNING

Del av Nacka Orminge 46:2

Betsiiviigen 4, 6, 8 och 10

Orminge



2012111401357

Stockholm 2010-08-09

LW 71963
Teknisk ntredning
avseende del av fastigheten Nacka Orminge 46:2
Betstviigen 4, 6, 8 och 10 1 Orminge
Uppdrag

Av Brf Bets6viigen har undertecknat firetag fatt i uppdrag att utftra en teknisk
understkning av en av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsfreningens kip av del av fastigheten samt vid underhéllsplanering i
fastigheten. Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér ¢j i
undersdkningen och redovisningen.

Utldtandet innehéller salunda en bedémning av behovet de nirmastie 10 dren av
planerade underhillsatgirder i byggnaden samt en grov kostnadsbedSmning av vatje
tgdrd. Endast de ekonomiskt betydeisefulla dtglirderna fir upptagna, sma atglirder och
lépande underhadll &r utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vér beddmning tilth6r enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande ftglirder som bedtms riraliga {6r att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande dtgfirder som bedms ingé i det arligt
15pande underhdllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Nacka Orminge 46:2 Sid2 (9

Kort beskrivning av del av fastigheten och en av byggnaderna

Fastigheten #r bebyggd med ett flerbostadshus uppfort § fyra viningsplan samt
kiillare/krypgrund. Pi fastigheten finns dven en byggnad uppfird i eit véningsplan
vilken skall styckas av frén fastigheten varfor den e ingér i besiktningen.

Flerbostadshuset har fyra entréer med ett trapphus i vardera entré. I varje trapphus finns
en separat hiss. En av hissarna gér till killaren d8r tvittstugan #r placerad.

Antal ligenheter 132 st, bostadsyta ca. 6 284 m samt en lokalyta ca. 657 m

Bygpnaden:

Huset uppftrdes ar: 1970

Stérre om- och till-

byggnader som pé I. Inga tillbyggnader &r utforda
senare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-

siktningen)

Stdrre underhdll som pa
senare tid har utforts: I. Yttertaket #r renoverat 2008.
(enligt uppgifter erhdll- 2. Badrummens yt- och thtskikt har renoverats i olika

na i samband med be-~ omgéangar och med olika teknik.
sikiningen)

Grundliggning: Murar och plintar till berg

(bedémd)

Killarytterviggar: Betong

(bedBmda)

Stomme (bedomd): Betong

Bjiilklag (bedSmda): Bjilklag dver kiillare: Betong
Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Gird, gardsutrustning:  Fastighetsgriinsen ej faststélld

DENSIA AB
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Nacka Orminge 46:2

8id 3 (9)

Balkonger:

Fasader:

Fénster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tviitistuga:

Tvittutrustning:

Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvirmning;:
Skyddsrum

Ventilation:
(enligt uppgifter

erhéllna frin Stacs-

byggnadskontoret)

Balkongplattor i betong
Récken i metall

Plat

2+1 - glas kopplade med karmar och inre bagen av tri.
Karmen #r utvindigt klidd med plat och ytire bégen &r i plit.a

Légiutande motfallstak med takbeléggning av tjiirpapp.

Trappbeliggning av cementmosaik, dvriga trapphusen har
plastmatta, Viiggarna och taken ir mélade

Det finns totalt 4 st hydraulhissar avsedda fr 6 personer
vardera.

Tvittstuga finns i kitllaren. [ tviittstugan finns tva separata
tvAttstugor, en groviviittstuga samt ett mangelrum,

Totalt 4 st. tvittmaskiner, en grovtvittmaskin och 2 st
torktumlare,

Separat mangelrum med mangel.

Finns 1 kéillaren och pé entréplan.

Sopnedkast i trapphusen till sopkaruseller,

Vattenburen véirme frén en underceniral placerad i entréplan
Ett skyddsrum besiktigat och godként till 2013.

Mekanisk frénlufisventilation i bostidderna,

Godkind OVK {Obligatorisk Ventilations Kontroll) finns inte
registrerad hos kommunen.

DENSIA AD
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Nacka Orminge 46:2 Sid 4 (9)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Plastmatta / linoleum
Tapet / méilade
M§ilat

Hall

Plastmatta / parkett
Tapet
Milat

Vardagsrum

Plastmatta / linoleum
Tapet
Malat

Sovtum

Plastmatta / linoleum

Tapet / mélade

Malat

Normal / enkel kSksinredning med béink- och sképinredning,
elspis med ugn och kyl/frys. Ventilation #r mekanisk franluft

Kok

GO Hgh H< H<o

Badrum. Klinker / plastmatta

Kakel

Malat

Normal / enkel badrumsinredning med badkar eller dusch,
WC och tviitistiill. Ventilationen #r mekanisk franluft

o<

Balkonger G Betong
Ricke Metall.

DENSIA AB
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Nacka Orminge 46:2

Sid 5 (9)

Besiktningsforhillanden

Besiktningen utfdrdes 2010-08-03, k1 9,00.
Viidret var halvklart och temperaturen ¢a 19°C.,

Vid besikiningen medverkade:
Bengt Lindgren

Thomas Fransson

Bernt Bohlin

Torgny Rubin

Torsten Kai-Larsen

Alla allm#inna uteymmen var besiktningsbara utom uthyrda ferad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara,

Féljande bostidder besiktigades:

Uppgéng 6 Fransson 2 tr, Samritpornthewee 2 tr och Bohlin 4 fr
Uppgéng 8 Persson 2 tr

Uppgéng 10 Lindgren 2 tr

Bostiderna var vid besiktningen m&blerade

DENSIA AB
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Nacka Orminge 46:2 Sid 6 (9)

Noterade brister
Kostnaderna for itgiirderna r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisléige.

.  Byggdel: Tvittstugornas maskinelta utrustning

Brist, fel/skada:  Maskinerna #r av varierande alder och skick. Utbyte av en
tviittmaskin Br enligt uppgift bestillt. TvA tviittmaskiner r frin
1997, grovtvittmaskinen frin 1988 och en torktumlare frin
1984,

Bedomd dtgard:  Normal teknisk livslingd &r ca 15 &r varfr ovanstiende
maskiner kommer att beh&va bytas inom en 10 ars period. Vi
rekomimenderar att maskinerna byts dé driftstdrningar och
kostsamma reparationer uppkommer. Vi tar upp kostnaden
inom 5 dr, jAimt fordelat mellan snarast och inom 10 ér.

Miéingd: Totalt 4 maskiner

Aktualitet: Inom 5 fr

Bed6md kostrad: Ca 130 000 kr

2. Bygpdel: Byggnadens fasader

Brist, fel/skada:  Fasaderna dr i mdlad plat. Vi noterade att nedersta
pléatsektionen sitter }5s pa flera stillen runt byggnaden.
Troligen beror detta pa mekanisk pAverkan samt ait sné och
Tukt paverkat inféstningarna. Fasaden dr rodfirgad men ér
mycket flammig och oxiderad.

Beddmd &tgird:  Kontrollera fastséittningen av fasadernas plétar samt
komplettera med fisten diir platarna sitter 13sa.
Vi bedBmer att fasaderna inte av byggnadstiekniskt skl
behtver milas eller polleras. Om man vill kan platfasaden
mélas, vi beddmer kostnaden till ca 2 000 000 kr

Mingd: Hela fasaden kontrolleras

Aktualitet: Inom 3 &r

Bedtmd kostnad: Ca 100 000 kr

3. Byggdel: Balkongplattorna

Brist, fel/skada:  Sex av ligenheterna har balkonger med balkongplattor i
betong. Tvé av platiorna har synliga skador i framkanten.

Beddmd ftgiird:  De plattor som har skador méste renoveras och dvriga
balkongplattor kontrolleras,

Mingd; Totalt 6 balkongplattor

Aktualitet: Inom 3 4r

Beddmd kostnad: Ca 50 000 kr

4. Byggdel: Fdnster

DENSIA AB
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Sid 7(

Brist, fel/skada:

Bedtmd atgird:

Miingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

5.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgiird:

Méngd:
Aktualitet:

Bedimd kostnad;

Fonsterbagarna 8r i metall och trl, vi bedBmer skicket som
normalt. Enligt uppgift kommer det in sné mellan
fonsterglasen vilket medfor att fukt kommer ner pé
karmbottenstycket. Firgen flagar och bottenstycket kan
rétskadas pé sikt.

De fnster som har tilluftsventiler kompletteras med en
dammlist mellan fonsterbagarna. Bottenstycket pd alla fonster
rengdrs och mélas,

Totalt ca 840 fonster/dorriuft

Inom 5 ar

Ca 400 000 kr

Vatten och avloppsrdr i byggnaden

Vatten och avloppsror har bytts under de senaste dren,
avloppsror under kiillargolvet dr emellertid i original. Vid
renoveringen har endast ca 15 stycken badrum forsetts med
golvbrunn, dvriga saknar golvbrunn. Utfrandet &r olyckligt
eftersom vatten som eventuellt kommer ut pa golvet kan
komma ut i Svriga ligenheten.

Avloppsrdren ér klent dimensionerade och har ldnga
horisontelln dragningar vilket medfor att spolning troligen
behdver utforas regelbundet.

Vi noterade att vatten och avloppsrdr i kiillaren delvis fir
bristfilligt upphéingt.

Kontrollera och komplettera uppflistningarna av vatten och
avloppsrdr snarast.

Nér de enskilda ligenhetsinnehavarna renoverar sina badrum
bor de kompletteras med golvbrunnar. Avloppsréren kommer
troligen ait behéva gé i ldgenheten unders tak,

Vi bed8mer att merkostnaden vid renoveringen dr ca 8 000
kr/badrum och att ca hilften av badrummen kommer att
renoveras inom 10 4r.

Alla installationer i k#llare och krypgrunder.

Ca 60 golvbrunnar

Snarast

Inom 10 ar

Ca 100 000 kr

Ca 500 000 kr

DENSIA AB
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Sammanstillning.

Kostnaderna #r grovt beddmda, exkl, moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 5 Ca 100 000 kr
Inom 3 &r 2och3 Ca 150 000 kr
Inom 5 4r 1 och 4 Ca 530 000 kr
Inom 10 &r 5 Ca 500 000 kr
Totalt Ca 1 280 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer dr ¢j inr#knat,

Till ovanstdende kommer l&pande underhall, normala driftskostnader samt ofSrutsedda
kostnader,

Noteringar och upplysningar,
Angivna kostnader #r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.  OVK #r enligt kommunen inte utférd inom den tidsperiod som krivs. Enligt de
boende och fastighetsskdtaren har métningar och rensningar av kanaler utftets for
ndgot dr sedan. Vi forutsitier att fastighetstigaren ombestrjer att OVK dr utftrd,
eventuella anmirkningar &tgdrdade och OVK godkind innan en férsiljining av
fastigheten.

2. Nirenplansdelen styckas av fran huvudbyggnaden méste vatten, virme,
varmvatten samt clinstallationer beaktas eftersom enplansdelen nu &r thopkopplad
med bostadshuset.

3. Enligt uppgift frdn de boende fSrsvinner varmvattnet i liigenheterna ibland, enligt
fastighetsskdtaren beror detta pd att Fortum ibland vinder pé cirkulationen varpa
sand sétter igen delar av systemet. Med réitt underhallsatgiéirder gér det nu att
minska problemet.

I undercentralen pdgir montering av ny styrning, arbetena skall enligt uppgift vara
fArdiga innan en eventuell forsdljning.

DENSIA AB
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4. Fonsterglasen #ir 2+1 glas diir det inre glaset #r en isolerglaskasset. Niir dessa
fldras kan lickage uppkomma i kassetien, imma uppkommer inne i glaskassetten
varpd den méste bytas mot en ny. Nir i tiden det intriiffar beror pé kvalitén pé
kassettet och hur pass utsatt &ge fonstret &r placerat i. Enligt uppgift har inga
punkterade kassetter noterats eller bytts ut dnnu.

5. Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuellt beddmda utifrén
respektive dtgird, Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa dtgirder, dven om angivna aktualiteter varierar.

6.  Om inte fSreningen har den kunskap som kriivs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utfras. Kostnaden fir detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ir inte medriéiknad i ovanstdende sammanstéllning.

7. Det finns ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriitas samt att en
person anlitas eller tar angvaret for att arbetet vidarcutvecklas/underhdlls,

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjdr och Byggnadsingenjiir SBR,
Av BITAC certifierad besikiningsforriittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Byggnadsbeskrivning
OVK-protokoil
FD-utdrag
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BETSOVAGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma &r BostadsrGttsféreningen Betsdvagen.

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom ot i {éreningens hus uppl&ta bostéder och lokaler Gt medlemmama fill
nytjande utan tidsbegrénsning. Medlems r&it | féreningen pd grund av s&dan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Nacka kommun, Stockholms 1an.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsrétt dverldtits fill en ny innehavare, f&r denne utdva
bostadsrGiten och flytta in i [dgenheten endast om han har aniagits till medlem
i féreningen. Forvarvare av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i
fareningen pé satt styrelsen bestGmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i
fdreningens hus. Juridisk person som f&rv&rvar bostadsrait kan beviljas intrdde i
féreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsréitt har Svergaht till f&r
inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skdligen bdr godta
férvérvaren som bostadsrdttshavare. Om det kan antas ait férvarvaren f6r egen
del inte permanent skall bosditta sig i bostadsrattsiéigenheten har foreningen rétt
att végra mediemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsratt fér véigras
medlemskap i freningen om inte bostadsréiften efter férvarvet innehas av
makar eller regisirerad partner.

En dverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsrdt dverlatits till inte antas fill
mediem i fdreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
4%

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningskostnader finansieras genom aft bostadsrattshavarna betolar drsavgift
till fdreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsréttsiéigenheterna i férhdllande
fill ligenheternas andelstal.

Féreningen tger ratt att ta ut avgifter fr sGdana dtgdrder som f&reningen
foriattiningsmassigt inte ar skyldig aft vidta, fill exempel, fillvalsavgift for
sGkerhetsddm, inglasning av balkong med mera.
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Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsditiningsavgift far tas ut efter besiut
av styrelsen. Overl&telseavgiften far uppgd till hdgst 2,5 % och
pantséitningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som gdller vid
fidpunkten fér ansékon om medlemskap respektive fidpunkten fér underrdttelse
om pantsatining. Overldtelseavgift betalas av férvérvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pé del sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna
betalas 1 rétt tid utgdr drdjsmdélsréinta enligt réntelagen(1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining sker samt
pédminnelseavgift enligh férordningen om erséttning for inkassokostnader med
mera.

BOSTADSRATTISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla Idgenheien i gott skick och
svara fOr Idgenheiens samiliga funktioner. Bostadsréittshavaren svarar iér det
I5pande och petiodiska underhdllet utom vad avser reparation av ledningar fér
avlopp. varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
IGgenheten med och som drsérier mer an en IGgenhet.

Bostadsréttshavarens ansvar for 18genhetens underhdll omfatiar sélunda bland

annaf:

* Egna installationer.

* Rummens vaggar, tak och golv med underiggande fukiisolerande skikt.

+ Inredning och vtrustning i kdk, badrum, el och vatien — fill de delar dessa inte
forsdrjer mer dn en lGgenhet.

* Golvbrunnar, svagstromsanl&ggningar, méining av vattenfyllda radiatorer,
elledningar frén l&genhetens undercentral och 1l elsystemet hérande
uirustning, dorrar, glas, bégar i f&nster, dock ] méining av yttersidorna av
dérrar och fénster.

« Till {&genheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast f6r renhdlining och sndskottning av il
Igenheten hdérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsr&tisiagen(1991:414) innehdiler bestGramelser om begrénsningar i
bostadsratishavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

6§
Foreningsstmma kan i samband med gemensam underndiséigard besluta om
reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av

l|dgenheten som medlemmen svarar 6r.
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78

Bostadsréitishavaren fér inte utan styrelsens fillstdnd, 1 1Ggenheten, géra ingrepp |
b&rande konstruktion, éndring i befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller
vatten eller annan v&sentlig férandring av IGgenheten. Som vasentlig foréndring

r&knas bland annat alltid féréndring som kréver byggnadsiov.

Styrelsen fér inte végra tillst@nd om inte atgdrden &r till p&taglig skada eller
olégenhet 6r téreningen,

8§

Bostadsr&ttshavaren &r skyldig att ndr han anvéinder ldgenheten och andra
delar av fastigheten ioktta allt som jordras tor att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och réitta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar i Sverensstéimmelse med ortens sed. Bostadsratshavaren skall hdlla
noggrann fillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som har ill hans hushdll eller
gtister eller av ndgon som han inrymt i ldgenheten eller som dar vtfor arbete 1or

hans rdkning.

Foremdl som enligt vad bostadsrétishavaren vet ar eller med skdl kan misstanka
vara behditat med ohyra iér inte foras in i idgenheten.

78

Féretradare fér féreningen har réit atf f& komma in i [igenheten ndr det behdvs
fér tilsyn eller 16r att utféra arbete som féreningen svarar for. Nér bostadsritten
skall séifjas genom tvéngsidrséilining &r bostadsréttshavaren skyldig att 1&ta visa

&igenheten pd lamplig fid.

Om bostadsréittshavaren inte [Gmnar féreningen filliréde fill ligenheten, n&r
féreningen har réitt 1ill det, kan styrelsen anséka om handrédckning.

10§
En bostadsrétishavare far uppléta sin Idgenhet | andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som dnskar uppléta sin lgenhet T andra hand skall pd sdtt
styrelsen bestéimmer ansdka om samtycke till uppldtelsen.

11§
Bostadsrétshavaren fér inte anvanda I&genheten f6r ndgot annat &ndamét &n

det avseddda,

12§

NyHjanderéitten tiil en ldgenhet som innehas med bostadsréitt kan i enlighe?
med bostadsrétislagens bestémmelser(1921:614) forverkas bland annat om:
» Bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgifi.

« L&genheten utan samtycke vppléts i andra hand.
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» Bostadsraitshavaren inrymmer utomstéende personer tll men fér férening
eller medlem.

* L&genheten anvdnds for annat @ndamadl &n det avsedda.,

+ Bostadsr&itshavaren, eller den som [Ggenheten uppldtits fill i andra hand,
genom vardsiéshet &r vallande till aft det finns ohyra i idigenheten eller om
bostadsratishavaren, genom att inte utan oskdligt dréjsmél underrditta
styrelsen om att det finns ohyra i l&igenheten, bidrar fill ott ohyran sprids |
fastigheten.

« Bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
elter rGttar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.,

» Bostadsréitshavaren inte [Gmnar tilllrdide il iigenheten och han inie kan visa
giltigy vrsdkt f&r cletia.

» Bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara
av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten fullgdrs.

* Lagenheten helt eller fill v&senilig del anvénds f&r ndringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilkket utgdr eller i vilken fill en inte ov&sentlig del
ingdr i brotisligt forfarande eller fér fillfalliga sexvella férbindelser mot
ersdéiitning.

Nytijander&tten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréittshavaren fill last
dr av rnga betydelse.

13§

Bostadsratislagen(1991:614) innehdller bestimmslser om att {8reningen i vissa
fall skall acnmoda bostadsréattshavaren att vidta réitelse innan féreningen har
r&tt att sdga upp bostadsrétten. Sker ridttelse kan bostadstéttshavaren inte skiljas
fran Idgenheten,

14 §
Om idreningen séger upp bostadsrGttshavaren till avilytining har féreningen réitt

till erséttning for skada.

158§

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén I&genheten till 8lid av uppségning skall
bostadsrétten tvangsforsdljos. Férséljningen tar dock anstéd 1ill dess att sGdana
brister som bostadsréittshavaren svarar f&r blivit Gfgdrdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall bestd av minst fre och hdgst nio ledamdter med ingen eller hdgst
tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstamman fér hogst tvd ar.
Till styrekeledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.
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Styrelsen uviser inom sig ordférande och andra funktionérer, Féreningens firma
tecknas av tva styrelseledamdster i fGrening.

17 §
Vid styrelsens sammanirédanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den yiterligare ledamot som styrelsen viser.

18 §

Styrelsen &r besiuttdr ndir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrédet
dverstiger hdlften av samiliga ledambter. Som styrelsens beslut gdller den
mening fér vilken mer dn haliten av de ndrvarande r&stat eller vid lika réstetal
den mening som bilréids av ordfdranden.

F&r giltigh beslut ndr f8r beslutitrhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande
erfordras enhdillighet.

19 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tfomir&tt och inte heller riva eller
foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgérder av séddan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrttslagens bestmmelser(1921:614} fora
medlems- och lagenhetsférieckning. Bostadsréttshavare har réitt att pé
bhagdran & vtdrag ut Igenhetsférieckningen avseende sin
bostadsrétisiGgenhet.,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

F&reningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en mdnad fore ordinarie
foreningsstmma skall styrelsen till revisorema avidmna forvaltningsberdtielse,
resultatréikning och balansrékning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hdgst ivé med ingen eller hdgst tva
suppleanter, Revisorer och revisorssuppleanter valis pd foreningsstémma {6r
fiden frdn ordinarie fdreningsstamma fram till ndsta ordinarie fdreningssiGmma.
Revisarer skall vara externo. Detta krav géller ¢ revisorsuppleanter. Ay
revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkdnd. Kravet pd
auktoriserad eller godkdnd revisor samt extern revisor gdller dock férst sedan
foreningen forvarvat fastigheten.

23 8§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tva veckor fére
fdreningsst&mman.
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24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertttelsen och styrelsens férklaring
dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hdllas tillganglige for
medlemmarma minst en vecka {6re féreningsstmman,

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie fSreningsstéimma skall héllas drligen senast fére Junl ménads utgdng.

26 §

Medlem som dnskar Idmna férsiag [motion) il stdmmc skall anméla detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
bestdmma.

27 §

Extra foreningsst&mma skall héillas nér styrelsen elter revisor finner skél till det eller
n&r minst 1/10 av samtliga rostberdtiigade skiftligen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat pd stamman.

28 §

P& ordinarie féreningssttimma skall férekomma:

Oppnande

Godk@nnande av dagordningen

Val av stdmmoordiérande

Anmdlan av stmmoordfdrandens val av protokollférare

Val av tvd justeringsman fillika réstréknare

FrAga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Fastsidllonde av rdstangd

Féredragning av siyrolsens arsredovisning

Féredragning av revisorns ber&ttelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resuliatdisposition

12.Fréga om ansvarsfrinet for siyrelseledamoierna

13.Beslut om arvoden at styreiseledamdter och revisorer

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen fill stmman hanskjutna fragor samt av fdreningsmedlem anmdailt
Grende

18. Avslutande

WoONSOAWON

29 §

Kallelse till idreningsst&mma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pé& stamman. Kallelse skall utférdas personligi till samtliga
medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor
fOre ordinarie och en vecka f8re extra téreningsstmma, dock tidigast fyra
veckor tére stdmman.
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30 §

Vid {éreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst, RSstréitt har
endast den mediem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin réstrdtt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo, registrerad partner aller ndrstdende som vargktigh sammanbor med
medlemmen fér vara ombud. Ombudet {r inte idretrda mer &n en medlem.
Ombudet skall iGrete skriftlig, dagtecknad fuimakt. Fullmakten gdiller hégst ett
&r fran utfardandet,

Medlem far pd foreningssiimma medfdra hdgst ett bifréide. Endast
medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan ndrstGende eller annan
medlem f&r vara bitrdde.

Avhalls féreningsstamma fore det att idreningen forvarvat
fastighetenf/tomtr&tten, kan dven annan &n medlem, maoke, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, med
avvikelse frGn vad som ovan stadgais, vara ombud,

Vid stdmma f&r beslut om férvéiry av fast egendom eller vid stmma f6r beslut
om férvérv av aktier som eft led 1 férvarv av fast egendom i enlighet med ¢ kap.
19 § bostadsr&tislagen fér ombud, med avvikelse fréin vad som ovan stadgats
foretréida ett obegrénsat antal medlemmar.

328§

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som &t mer &an hdlffen av de
angivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder.
Vid val anses den vald som fatt flest rdster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet f6rdtios.

For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestéimmelser i
bostadsréttslagen(1991:614).

338§
Vid ordinarie fdreningsstéimma utses valberedningen {6r tiden intill dess ndsta
ordinarie fdreningsstéimma hdillits.

34§
Protokoll fréin féreningsstéimman skall hdllas fillgangligt fér medlemmarna senast
tre veckor efter st&mman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358§

Meddelande delges genom anslag 1 fdreningens fastighet elier genom
utdelning.
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UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall upprétia underhdiflsplan fér genomidrande av underhdllet ay
féreningens hus och drligen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens
storlek séikerstdlla erfordetliga medel for att trygga underhdllet av f8reningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att fdreningens egendom besiktigas § IGmplig
omfattning och i enlighet med {&reningens underhdllsplan. Styrelsen skall vara
beslutande organ for séviil iansprdktagande som reservering av yire
reparationsfondens medel.

37§

Inom foreningen skall bildas fond {6r yitre underhail.

Reservering av medel f&r yHre underhdll skall ske i enlighet med antagen
underhdlisplan enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

388

Det &vert- eller underskott som kan uppsta pd féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras | ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39§

Om f&reningen uppldses skall behdlina tillgéngar tillfalla mediemmarna 1
ferhdllande till Iigenheternas insatser.,

Om f&reningsst&mman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna | fdrhdllande till lKiigenhetemas rsavgifier for det
senaste rikenskapsdret.

OVRIGT

40 §

For frGgor som inte regleras | dessd stadgar gdller bostadsréttsiagen{19921:614),
lagen om ekonomiska féreningar{1987.647) samt dvrig lagstifining.



