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2013-06-01 ORG NR 769620-6429

Ekonomisk plan foér
Bostadsriittsforeningen Bagspiinnaren.

acka kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A. Allmé#nna fSrutséittningar.
Beskrivning av fastigheten.
Kostnader for fSreningens fastighetsforvirv.

Finansieringsplan och beriéikning av foreningens 4rliga kostnader.

MY 0 w

Beréikning av foreningens arliga intikter
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, dtsavgifter, etc.

Specifikation Sver berikning av avgifter &r 1, insatser, hyror mm.

Ekonomisk prognos.

m oo m

Kiinslighetsanalys
I. Sé#rskilda férhallanden.

Bilaga: Enligt bostadsrittslagen fSreskrivet intyg.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Bagspinnaren, Nacka kommun, som registrerats 2009-10-09,
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita Ligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.
Féreningen har forvirvat fastigheten Nacka Tollare 1:29 av Rolf Modée enligt
kipekontrakt 2012-03-01. Fastigheten forvirvas med liganderiitt.

Under Mars 2012 pibérjades uppférande av byggnaderna innehillande sammanlagt 8
bostadsligenheter.

Upplitelse av bostadsriitterna beriknas ske si snart tilltriide till fastigheten skett samt
att byggnaderna fiirdigstillts, samt de slutliga kostnaderna for foreningens fastighet
presenterats pa en foreningstimma och ekonomisk plan registrerats.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat
foljandc ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avser den
slutliga anskaffningskostnaden.

Beriikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig
pi beddmningar gjorda maj 2013.

Byggnadsprojektet har utforts som totalentreprenad av Hillert K & Modée R HB.

Byggfelsforsikring limnas av Bostadsgaranti enligt tecknade forsikringar
833398-1 samt 833399-1.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Nacka Tollare 1:29

Adress: Aterviigen 1 A-D, 3 A-D Saltsjs-Boo
Tomtareal: 1749 kvm

BRA Bostiider: 79,6 kvm x 6 + 59,3 kvin x 2 =596,2 kvin

Byggnaderna uppfores som tvi flerbostadshus i 2plan.

Vardera husen har pibyggd forridsbyggnad med ett varmforrad till vardera
ligenheterna samt ett teknikrum. Parkeringsplatser ir ordnade utefter Aterviigen pi
egen tomtmark.

Virme

Varmvatten samt vatten till golvvirmeslingor kommer frin bergviirmepumpar. Dessa

dr beligna i respektive hus teknikrum. Miitning av forbrukad miingd varmvatten for
respcktive ligenhet mojliggdrs.

Ventilation
Mekanisk franlufts-/tilloftsventilation anordnas sparat for varje Liigenhet.

El
Elmiitare placeras i husens teknikrum.
El-installation enligt svensk standard SS 4370146.

Varje bostadsligenhet har egen elmiitare och betalar cl-strémmen direkt till
el-leverantdr.

Vatten

Vattenforbrukningen betalas av foreningen.
Vattenférbrukning miits centralt.

Undermiitare till varje liigenhet forberedes i teknikrummen
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Tele/TV
Fiber for bredbandstelefoni och TV dras in i ligenheterna .
Abonnemangsbestiillning hos Telia ombesdrjs och bekostas av bostadsrittshavaren,

Gemensamma anordningar.

Byggnadsomridet rijs for nybyggnad, vigar och parkeringsplatser.
Parkeringsplatser och gingar grusas.

Ovriga ytor finplaneras for grissidd.

Fastigheten éir ansluten till kommunalt VA-niit
Sophiimtningsabonnemang ombesdrjs och bekostas av respektive bostadsriittshavare.

Utviindigt #ir byggnadernas triipanelade ytor milade med tre strykningar varav en
skyddsgrundning .
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

spéinnaren

BRF Ba

Grundliggning
Betongplatta pd uppackad spriingsten.
300 mm cellplastisolering

Doérrar
Entredtrr: Milad typ Bor 840 G el likv
InnerdSrrar: Vita , vita karmar

Yiterviggar
22 Panel 35x45 likt 9GU 45 x240 s600 240 minull
PE-folie 13 mm gipsskiva 15 min Protect F-skiva.

Inredning

Garderober enligt ritning med vita sléta luckor.
H=2100 (G= 1 stang 1 hylla L=5 hyll, 4 tradb.) Ikea
Koksinredning Ljusrampslist, Krénlist och sockel

Innerviggar

Triiregelstomme med 13 mm gipsskivor pé var sida.
Ljudisolering 70 mm.

Innervaggar bérande

15+15 Gips GF 45x120 regel 15+15 Gips GF

Vitvaror
Flikt Spis Kyl/Frys diskmaskin.

Ldgenhetsskiljande vdggar
2x13 Gips 12 Spénskiva 45x95 rgel 5.600 95 minull 35

luftspalt 95 minull 45x95 regelverk s.600 12 Spanskiva
2x13 Gips

Vs
Gustavsberg eller likviirdigt enligt ritning.

Vindsbjdlklag/Innertak
13 mm gipsplank pé glespanel, kombiviyv,
45x195 bjélkar, 500 mm ekofiberisolering,

Uppvérmning

Bergviéirmepump.

Varmvatten och vattenburen golvviirme via
bergviirmepump.

Mellanbjdilklag
300 mm daladick 2x13 gipsskiva, stegljudsprofil, 70

isolering, 28 x 70 glespanel 22 spinskiva, foam, 14
eklamell.

(vid vatrum 13 golvgips).

Ventilation
Mekanisk franlufisventilation , tilluft mekanisk.
Separat kdksventilation,

Yttertak

Betongtakpannor (¢j ytbehandlad) pa 13kt,
underlagspapp, riaspont, takbjalkar av trii 45x220

Plat

Fasadlister fonsterbleck, hitngriinnor och stuprér
levereras gréa. Triskelbleck gria.
Ventilationshuvar rida.

Lister Malning

12x70 mm  foder till innerdSrrar Enligt rumsbeskrivning, Innertak vitmalade

12x57mm  golvsocklar Inviindiga snickerier #ir fabriksbehandlade.
(kok, garderober, dérrar)

Fénster Plattsdtming

Utiitghende vridfdnster med superisolerruta- vitmalade. |Enligt rumsbeskrivning

(Vissa fonster med fast karm.)

Fdnstersmygar vita.

@V[W
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

BRF Bagspinnaren

2012-02-01

Forradsutrymmen
Grundlaggning/Goly Dérrar
Platta pa mark. Forradsdom: Vit

200 mm cellplastisolering

Yrterviggar

22 Panel 35x45 Likt Reglar 195 s600 195 minull PE-
folie gips 13

Tak
2x 13 Gips 28x70 Lakt 45x220 takstol 350 lsull
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Rumsbeskrivning

BRF Béigspinnaren
Rums- Golv- Foder i allmoge | Viiggar Ovrigt
benimning Material Golv12x57
Kok Ekparkett, F=Vitmalad furu | Tapet Koksinredning IKEA
14mm G=Vitmélad furu | Prisgrupp 7 Diskbéink: Rostfri slit.
Blandare: FMM
Kakel mellan Belysningsarmatur under koksskap
dver och Flakt
underskap Spis
Kyl/frys
Diskmaskin
Vardagsrum Ekparkett, F=Vitmilad furu | Tapet
' 14mm G=Vitmalad furu | Prisgrupp 7
Sovrum Ekparkett, F=Vitmalad furu | Tapet Garderober med vita luckor enligt
14mm G=Vitmélad furu | Prisgrupp 7 ritning
Entre Klinkers F=Vitmalad furu | Tapet Garderober enligt ritning.
Hall G=Vitmélad furu | Prisgrupp 7 Kapphiingare enligt ritning
WC/Dusch Klinkers T= Vitmélad furu| Kakel Blandare: FMM
F=Vitmalad furu Viarmeviixlare vent
Tviittmaskin Torktumlare Tvattstill
Duschviiggar WC-stol
Killarforrad | Btg-platta Reglar 45x95 Belysning i frrdd samt 1 st eluttag
Oisolerade
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Képeskilling for mark enligt képekontrakt. 4.500.000 Kr
Inkl stiimpelskatt for Lagfart/pantbrev

Entreprenadkontrakt med Hillert K & Modée R HB 14.400.000 Kr
Rirelsekapital 100.000 Kr
Summa kostnader 19.000.000 Kr

Fastigheten fir fullvirdesforsiikrad fram till tillériidet.

Niir foreningen Gvertar forvaltningen kommer féreningen att teckna en
fullviirdesforsiikring.

Taxeringsviirdet inklusive nybyggnader iir inte faststillt men preliminiirt beriknat till
8.170.000 Kr

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansiering

Nedanstiende insatser och lin beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Bottenlin 5.500.000 Kr
Insats 13.500.000 Kr
Summa Finansiering 19.000.000 Kr
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Beriikning av fore) s arli italkostnader,

Specifikation dver lin som beriiknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
beriikning av drliga kapitalkostnader ar 1.

Lan Belopp R-sats Riinta Amort Kostnad

Bottenlin 5.500.000 4,45% 245.000 Kr 245.000 Kr
Amortering 14.000 Kr
SUMMA KAPITALKOSTNADER BRUTTO 259.000 Kr
SUMMA KAPITALKOSTNADER AR 1 259.000 Kr

Avsiittningar

Avsiitiningar skall enligt stadgarna ske i enlighet med underhillsplan:
Hiir beriiknad som 0,1% av slutlig anskaffningskostnad.

19.000.000 Kr x0,10% = 19.000 Kr
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Driftkostnader inklusive moms.

Fastighetsskitsel
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltming
Foreningens administration
Vatten och aviopp
Uppviirmning

Ovrig elfsrbrukning
Snérijning

Liépande underhall
Sophiimtning bekostas av resp. bostadsriittshavare
Fastighetsforsikring
Fastighetsavgift

(ingen fastighetsavgift de (ovata 15 dren)
Diverse och ofdrutsett
Summa driftkestnader

SUMMA BERAKNADE ARLIGA
KOSTNADER/AVSATTNINGAR

Varje bostadsriittshavare bor teckna en egen hemforsiikring for sitt 15sore, jimte

4.400 Kr
25.000 Kr
10.000 Kr

5.000 Kr
20.000 Kr
70.000 Kr

2.000 Kr

5.000 Kr

5.000 Kr

- Kr
14.000 Kr

- Kr

5.000 Kr
165.400 Kr

443400 Kr

tilliggsforsikring for bostadsriitt, motsvarande ett basbelopp.
Foreningen skall forsiikra fastigheten av typen fullviirdesforsikring.

H72
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER.

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande

kostnader och avsiittningar tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsriitternas
insatser.

Arsavgift 443.400 Kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 443.400 Kr

Beriiknad kostnad som betalas direkt till leverantiren av bostadsrittshavaren.

Beriiknat for 1 st genomsnittlig bostadsriitt, avvikelser firekommer alltid beroende pi
antal familjemedlemmar, lcvnadsséitt mm,

Sophiimtning, hushéllsel per ligenhet 5.200 Kr/ar

Kostnad for hemforsikring, TV, telefon iir ej med i denna kalkyl.
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F. SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, HYROR mm
I f6ljande tabell Eimnas en specifikation §ver samtliga ligenheters ytor, typ, insatser mm
Arsavgifterna har fordelats i relation till igenheternas insatser. Andelstalen #r proportionella till

ligenheternas ytor.

Redovisning av lagenheterna

BRF Bagspiénnare

Lgh nr

oo~ bh N

Antal
rum

RoK

NN WWWwwWwWww

Yta

79,6
79,6
79,6
79,6
78,6
79,6
59,3
593

506,2

Andelstal
i procent

13,35%
13,35%
13,35%
13,35%
13,35%
13,35%

9,85%

9,956%

100,00%

Insats

1802 415 kr
1802415 kr
1802 415 kr
1802 415 kr
1802 415 kr
1802 415 kr
1342 754 kr
1342 754 kr

13 500 000 kr

Arsavgift

59 199 kr
59 199 kr
59 199 kr
59 199 kr
59 199 kr
59 199 kr
44 102 kr
44 102 kr

443 400 kr

Arsavgift
per manad

4 933 kr
4 933 kr
4 933 kr
4933 kr
4 933 kr
4 933 kr
3675 kr
3675kr

36 950 kr

A §
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av fSreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-06-01
for bostadsrittsforeningen Bagspiinnaren, Nacka kommun, med org.nr 769620-6429.

Den ekonomiska planen innehéller sévill kiinda som prelimin#ira uppgifter vilka stdimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga fSr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pé sivil kéinda som preliminéira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som héallbar.

Pé grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte upplata lgenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att

upplétas med bostadsrétt. Féreningen har fler tin ett hus. Det #r var beddmning att husen
ligger sa néira varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna,

Forutsiittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hérvid.

Stockholm den 11 juni 2013

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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1. SARSKILDA FORHALLANDEN

. Mcdlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats med belopp som ovan

angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

Forbrukningavgifter for el och sopor debiteras bostadsriittshavaren direkt av
leverantiren.

Bostadsrittshavaren bir ha giltig hemforsikring med tilliigg for
bostadsrittsligenhet.

Nigra andra avgifter éin de ovan redovisade utgir icke vare sig regelbundna eller
av sfirskilt beslut beroende. Det Aligger styrelsen att noggrant bevaka
forindringar i kostnadsliget och niir omstindigheterna si pakallar vidtaga de
atgiirder som kriivs for att foreningens ekonomi icke skall iventyras.
Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

Anslutning till kabel-TV ingir ej.

Saltsjé-Boo 2013-06 -01 .
BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGSPANNAREN

ity St %%éb V7707
olf Modée

Kristina Modée

Camilla Thurn
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217265/13

Bilaga till granskningsintyg dat 2013-06-11 fér Brf Bigspiinnaren
Nedanstiende handlingar har varit tillgéiogliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2009-10-10
Stadgar antagna 2009-04-01

Kopekontrakt 2012-03-01

K&pebrev 2012-09-01

Entreprenadkontrakt 2011-11-15

Offfert Danske bank 2013-06-05

Utldtande Sver slutbesiktning 2013-05-30
Berikning taxeringsvirde 2011-02-03
Forsikringsbrev Byggfelsfrsikring 2012-01-23
Fastighetsfakta 2012-08-08

Registrerad av Bolagsverket 2013-06-17



