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2.2

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Baggensstiiket, med organisationsnummer 769607-0437 ir
registrerad hos Patent- och registreringsverket. Bostadsrittsforeningen har till &ndamal
att 4ga fastigheten Bo 7:1 i Nacka kommun med adress Bovigen 5 for att 4t sina
medlemmar upplata bostider med nyttjanderétt utan begrénsning i tiden. Medlems rtt

inom foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan

avseende fastighetens forviarv m m avser slutliga kostnader.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden. Bostadsrittsupplatelse
berdknas ske senast den 1 april 2002. Bostadsritterna upplétes for bostadséndamal.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

En detaljerad beskrivning, innehéllande tomtkarta, plan och fasadritningar, teknisk
beskrivning och status bifogas (se under pkt 8 besiktning).

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Bo 7:1
Adress: Bovigen 5
Markareal: 4355 kvm
Bostadsarea: 420 kvin

Byggnadens typ, anvindningssitt och byggnadsbeskrivning

P4 fastigheten uppfordes ar 1840 en byggnad. Byggnaden utgérs av en
mangardsbyggnad med vardera tva vaningsplan ovan mark, vind samt en mindre

killare pa norra gaveln.
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2.3

2.4

2.5

2.6

Vaningsplanen ovan mark inrymmer bostédder. Vindsplanet kommer att inrymma tva
nyinredda ligenheter samt ligenhetsforrdd. Kéllaren innehaller matkéllare,
varmvattenberedare, pump till brunn.

Byggnaden har trifasad, yttertaket &r belagt med tegel. Ventilation med sjdlvdrag.

Uppvarmning sker med direktverkande el.

Antal lagenheter

Plan 1-2: en Igh pa varje vaningsplan
Vind 2 st bostdder samt ldgenhetsforrad

Byggnaden inrymmer 4 st bostadslégenheter.

Gemensamma anordningar

Pumphus f6r vatten fran egen brunn, matkillare, fristiende forrdd for ldgenheterna,
septitank, infiltrationsanldggning. Brunnen tjénar dven intillliggande fastighet Bo 7:2.
Septitank och infiltration 4r beldget pa fastigheten Bo 7:2. Rittigheter och kostnader

for installationerna regleras med avtalsservitut.

Framtida underhallsbehov

Enligt protokoll frin teknisk besiktning framgar att fastigheten har genomgéende god
underhalisstatus. For den ndrmaste tredrsperioden beridknas ingen avsittning ske for

renovering.

Forsdkring

Fastigheten kommer att frsdkras till fullvirde hos ndgon av de stérre

forsdkringsbolagen pa marknaden.
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2.7 Taxeringsvirde

Fastigheten &r for ndrvarande taxerad som privatbostad. Bedomt nytt taxeringsvarde

sdsom hyresfastighet 4r ca 2 600 000 kronor (2002).

2.8 Servitut

Infiltrationsanldggning och septitank vilken tjanar fastigheten Bo 7:1 i sin helhet 4r
beldgen pa fastigheten Bo 7:2. Fastigheten Bo 7:1 kommer genom avtalsservitut
tillforsakras ritt att nyttja installationerna. Fastigheten Bo 7:1 svarar for 5/5 av
kostnaderna for infiltration och septitank.

Fastigheten har eget vatten via borrad brunn som &r belégen pa fastigheten. Brunnen
tjdnar dven fastigheten Bo 7:2. Fastigheten Bo 7:2- kommer genom avtalsservitut
tillférsdkras ritt att nyttja brunn och pump. Fér drift av brunn och pump skall
fastigheten Bo 7:1 svara for 4/5 samt fastigheten Bo 7:2 for 1/5 av kostnaderna.

3  ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Kopeskilling for fastigheten Bo 7:1! 7 094 436:-
Stdmpelavgift lagfart 106 000:-
Stampelavgift pantbrev 33 564:-
Ombildningskostnad 160 000:-
Summa anskaffningskostnad 7 394 000:-

1 Upplatelser pa marknaden av Igh nr 3 (51 kvm) forutsitts forutom insats om 459 000 kr inbringa
sammanlagd upplatelelseavgift om Atminstone 641 000 kr. Kommer sammanlagd upplatelseavgift
Overstiga respektive understiga 641 000 kr for 1gh nr 3 skall képeskillingen for fastigheten Bo 7:1 dkas
respektive sinkas med en krona for varje krona sammanlagd upplatelseavgift som &verstiger respektive
understiger 641 000 kr dock med avdrag/tilligg for tillkommande/avgaende lagfartstdémpel om 1,5% av
beloppet.
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5.1

Forvirvet finansieras enligt foljande:

o Insatser
o Upplatelseavgift?

o Langivare

3 753 000:-
641 000:-
3 000 000:-

Summa

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter

Summa intikter

FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader, finansiering

7 394 000:-

225 800 :-

Kapitalkostnader vilka beriknas vara giltiga fér den nérmaste 3-4rsperioden.

Léngivare Belopp Rinta Bundet tom Riintekostnad/ar
1 800 000 5,00% rorligt 90 000
1200 000 6,75% 5 ar 81 000
Summa 3000 000 171 000
Riintekostnad per ar 171 000 kr

Under den nirmaste tredrsperioden berdknas ingen amortering ske i féreningen.

2 Upplatelser p& marknaden av Igh nr 3 (51 kvm) forutsétts forutom insats om 459 000 kr inbringa
sammanlagd upplételelseavgift om itminstone 641 000 kr. Kommer sammanlagd upplatelseavgift
dverstiga respektive understiga 641 000 kr for Igh nr 3 skall kopeskillingen for fastigheten Bo 7:1 6kas
respektive sinkas med en krona for varje krona sammanlagd upplatelseavgift som Sverstiger respektive
understiger 641 000 kr dock med avdrag/tilligg for tillkommande/avgiende lagfartstimpel om 1,5% av

beloppet.
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5.2

5.3
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Driftskostnader

El, Avlopp 8 000 kr

Renhallning 3000 kr

Foérvaltning 10 000 kr

Forsékr. 8 000 kr

Reparation/underhall 5000 kr

Summa driftskostnader 34 000 kr

Skatter

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt enligt f6ljande:

0,5% * 2 600 000 (tax.vérde bostad 2001) 13 000 kr
Summa _ 13 000 kr
Inkomstskatt

Schablonintikt (3% x tax.virde) med tilldgg for intaktsrantor och med avdrag for
utgiftsrintor ger ett skattemssigt underskott varfor siledes ingen inkomstskatt

uppkommer.

Fondavsattningar

Till underhalisfond skall minst 0,3 % av fastighetens tax.virde avsittas per ar.
Kostnad for avsittning till underhallsfond (0,3%* 2 600 000 kr) 7 800:-

Summa 7 800:-
Summa kostnader 225 800:-
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5.5

~

P-L

Andelstal, insatser, arsavgifter mm Al

159 1431 000 L 36,00%) 81 288

1 1

l’ 4
2 2 157 1413 000 36,00% 81 288
3 3] 1,5 51 459 000 641 000{ 14,00%| 31612
4 3] 1,5 62 450 000 14,00% 31612
Summa 429 3753 000 641 000 _ 225 800
SARSKILDA FORHALLANDEN 3757 - —

For bostadsritter skall erliggas arsavgift till bestridande av 16pande utgifter som
amorteringar och rantor & 1an, skatter, forsikringspremier, kostnader for fastighetens
forvaltning, underhall for vatten och avlopp, renhallning och trappstddning m m samt
avsittning till fonder.

Fastigheten och ldgenheterna uppvirms med direktverkande el innebérande att
bostadsrittshavarna utéver arsavgiften har att bekosta ligenhetens uppvérmning via

sitt el-abonnemang.

Arsavgiften skall beriknas efter bostadsritternas andelstal s att avgiften kommer att
motsvara vad som belper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess

avsattning till fonder.
Under foreningens andra verksamhetsér berdknas arsavgifterna 6ka med 4 %. Vidare
gores en initial insitming av 25 000 kronor till dispositionsfonden vid tidpunkten for

féreningens bildande.

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
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e Fond for yttre underhall

¢ Dispositionsfond

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som giller

vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm den 25 mars 2002

///M 7/’////76/ ///L P (416

Lars Fahlsten Pontus Ljungberg‘
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FF - Uppgifter med utdkad taxeringsinformation

Sida1av 4

Meny [ Kundtjanst | Loggaay.

* Ny sikni * Hjdl
| Direkival av tinst B ¥ soning =
FF - Uppgifter med utdkad taxeringsinformation St
Fastighet (1)
Fastighetsbeteckning NACKABO 7: 1
Senast ajourfért FR 2001-08-31
Senast ajourfért IR 2001-08-22
Forsamling (3)
Férsamlingsnamn BOO
Tidigare beteckning (4)
|Fastighetsbeteckning leatum |Aktbeteckning |
IA-NACKABO 7 : 1 [|1983-06-15 |0182K-RF2709 |
Ursprung (5)
Kommun NACKA
Fastighetsbeteckning BO 1:70
Fastighetens adress (7)
|Adressomrade [Adressplats |Gardsadressomrade [Kommundel |
[BOOVAGEN -5 I [BOO ]
Areal (8)
[Omrade _|{Summa kvm |lLand kvm |[Vatten kvm |
[Totalt |l4355 4355 o |
Koordinater (9)
[Omrade ]IKoordinatsystem [Q(-koo‘rdinat ||i-koordinat—|Eunkttyp Kartaj
[1 |lLokala system l[764010 11133090 ||Centralpunkt inom omrade  |[-6960:3
Notering PRIMARKARTA:6960:22
STATISTIKOMRADE:281001
Andel (12)
| gemensamhetsanlidggning NACKA BO GA:2
Atgird (15)
|Atgard Datum ||Aktbeteckning ~ |{Anteckningar |
|Avstyckning 1977-12-29 [lo182K-10327 i |
Avskild mark (16)
Fastighetsbeteckning NACKABO 7:2
Réttigheter (17)
[Andamal ||Rattighet |Aktbeteckning |
[(BRUNN MM [|Avtalsservitut:Last |01821M-01/25709 |
INFILTRATIONSANLAGGNING MM ||Avtalsservitut:Forman [0182IM-01/25712 |
AVLOPP ||Officialservitut:Férman |0182K-2001/21

Rl

https://www.infotorg.sema.se/cgi-bin/infotorg/fdsweb/fdsgrav?kommun=Nacka&lkomn 2002-03-07
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Sida2av4

IVATTENTAKT |lofficialservitut:Last [l0182K-2001/21 |
Notering Ovriga
Plan (18)
|Gruppkod ~ ||Aktbeteckning [[Pian [Datum
|Planer _|l0182K-92/70 |lOmradesbest. {1992-04-02
Lagfart (21)
Inskrivningsdag 1978-10-25
Aktnummer 3164
Identitetsnr 450209-2853
Lagfaren dgare LJUNGBERG,PONTUS
Adress HAGERSTAD PRASTGARD 59041 RIMFORSA
Fang Kép 1978-10-02 Ingen képeskilling
Andel 1/2
Anmérkning OVR FANG 91/31102
Inskrivningsdag 1988-07-01
Aktnummer 29746
Identitetsnr 370108-2731
Lagfaren dgare FAHLSTEN,LARS HERBERT
Adress BOOVAGEN 5 13247 SALTSJO-BOO
Fang Bodelning 1988-06-10 Ingen kdpeskilling
Andel 1/2
inteckningar (24)
Nr |[Belopp Aktnr{[Datum Status/Innehavare (|Giller i Anm
Inomlége
1 570.500 ||6756 [{1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKA BO 7:2
570.500
2 }1203.700 ||6757 [[1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKABO 7:2
774.200
3 47.600 6758 {|1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKABO 7:2
821.800
4 100.000 6759 |[1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKA BO 7:2
921.800
5 100.000 {6760 ||1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKABO 7:2
1.021.800
6 100.000 ([6761 [|1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKABO 7:2
1.121.800
7 100.000 ({6762 ||1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKA BO 7:2
1.221.800
8 50.000 6763 [|1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKA BO 7:2
1.271.800
9 50.000 6764 |{1980-05-28 NACKA BO 7:1 NACKABO 7:2
1.321.800
|Sum|1.321.800 |[ | | | |
Inskrivningar
Nr 'Igﬁttigheter lIstatus [Datum [|Aktnr ||Galler i llAnm
[10 [[SERVITUT BRUNN MM. | [2001-08-22  |[25709 || 1

https://www.infotorg.sema.se/cgi-bin/infotorg/fdsweb/fdsgrav?kommun=Nacka&lkon... 2002-03-07



FF - Uppgifter med utbkad taxeringsinformation

Taxeringsar
Taxeringsenhet
Typkod
Taxeringsvérde
Uppgiftsar

Areal

Taxeringsenhet avser

Riktvardeomrade

Juridisk form
Andel

Agandetyp
Identitetsnummer
Agare

Adress

Juridisk form
Andel

Agandetyp
Identitetsnummer
Agare

Adress

Typ av véarderingsenhet

Antal lika

Areal i kvm

Fastighetsrattsliga férhailanden
Bebyggelse

VA

Beldagenhet

Typ av varderingsenhet
Taxviarde efter justering
Antal lika

Summa standardpoéng
Bebyggelse

Under byggnad
Bostadsyta

Véardeyta
Nybyggnadsar

Vardear
Fastighetsrittsliga férhalladen
Basviarde

Sida3 av 4

Taxeringsenhet (40)

2001

113191-1 113191-1

220

1.677.000, dérav byggnadsvérde 1.677.000
1996

7027

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet

182220

Taxerad &gare (42)

Fysisk person

1/2

Lagfart, taxerad

370108-2731

FAHLSTEN, LARS HERBERT
BOOVAGEN 5, 13247 SALTSJO-BOO

Fysisk person

1/2

Lagfart, taxerad

450209-2853

LJUNGBERG, BJORN PONTUS

HAGERSTAD PRASTGARD, 59041 RIMFORSA

Vérderingsenhet (43M)
Smahusmark

1

7027

Sjélvstandig

Friliggande

Enskilt vatten aret om, Enskilt avlopp
Ej strandtomt eller strandnéra tomt

Vérderingsenhet (430)

Smahusbyggnad
1.677.000

1

20
Friliggande
Nej

300

300

1909

1929
Sjélvstandig
975.000

https://www.infotorg.sema.se/cgi-bin/infotorg/fdsweb/fdsgrav?kommun=Nacka&lkom... 2002-03-07



K FF - Uppgifter med utdkad taxeringsinformation Sida 4 av 4

Byggnad (50)
Byggnadsstatus Pa fastigheten finns 1 registrerad byggnad

*Hem ‘Meny * Kundtjdnst * Logea av

https://www.infotorg.sema.se/cgi-bin/infotorg/fdsweb/fdsgrav?kommun=Nacka&lkor... 2002-03-07
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BOO 7:1

BESKRIVNING

Byggnadsar/ ombyggnadsar 1840/ 1979-80 / bottenvaning 1992 / Igh.vindsvan.2001

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 plan samt cinredd del av vind
Gatuadress Boovégen 5 132 47 Saltsjd Boo

Upplatelseform - Aganderatt

Uthyrningsbar area Totalt 365,5 m2 samt ca 55 m2 ravind
Bostadslagenheter 3 st totalt 365.5 m2 + 2 st vindsférrad a ca 5 m2

Husets och lagenheternas kvaliteter:

Den stora ombyggnaden 1979 — 80 skedde i samarbete med lansantikvarien samt
konstnaren prof. Olle Nyman. Alla fénster &r original med utbytta understycken och har
gjorts om till kopplade med original-innanfénstren . Endast naturmaterial har anvénts vid
ombyggnaden ( inga plastmaterial), alla farger ar aggtempera och oljefarg. Nya dppna
spisar vid de befintliga skorstensstockarna.

Alla invandiga golv och tak &r av massiv norrlandsfuru, golven typ skurgolv.
Originaldérrar ateranvénda samt nya i samma utférande.

Samtliga badrum helkaklade med golv av sintrade plattor.

De stora lagenheterna ar forberedda fér separat toalett / vatten.

Den nybyggda vindsldgenheten har golv av lamellparkett av kalkad ask, badrum helkaklat
med Kklinkergolv, golvvarme i badrum samt férberett for tvattmaskin.

Gemensamma utrymmen Kallarvaning: pumphus och plats fér VV-beredare,
matkallare 5 m2
Balkong 1 och 2 samt veranda 2 och 3

Lagenhetsutrustning Bostadslagenheterna har olika utrustningsstandard
Kok bottenvan. nytt 1993, van. 1 tr nytt 1980
Viss renovering har skett efter hand.

Bada koken har dven vedeldade spisar

Uppvarmningssystem Direktverkande el, VV-beredare i pumphus frén 1980
resp 2001
Vatten och aviopp Vatten fran egen brunn. Servitut finns med tomt 7:2

Avlopp: trekammarbrunn, sluten tank 1980,
servitut finns med tomt 7:2

Ventilation Sjalvdrag



Undergrund
Yttervaggar

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fénster

Trapphus och entréer
Sophantering

Gard

Ovrigt

Berg
Yttervéggar och barande stomme av panelat timmer

Bottenvaning:
Isolering mot berg av lecakulor i betong, trabjalklag

med isolering . Under veranda 2 ny betonggrund

Mellan Bv och van 1 tr:

Ursprungliga kraftiga trabjalkar med jordfylining samt

golvbekladnad av furu 1% tum hyviat.

Mellan van 1 tr och vindsvéning:

Uréprungliga kraftiga trabjélkar 230 mm med pasalning

80 mm

300 mm stenullsmatta i mellanrummet,

golvkonstruktion 11 mm k-plyfa , 30 mm frigolit

22 mm spontad spanskiva , 3mm aerodon + lamellparkett.
Vindsvaningens takbjalklag har 300 mm mineralullsisolering.
Enkupigt tegel

Trapanel pa timmer

2-glas kopplade utatgaende,glas gammalt blast

nagra med innanfénster , 3 st bv och 1 tr
2 st entréer med dubbéldc’jrrar, tragolv, timmervaggar med
delvis synlig panel, svangda tratrappor
Soptunnor, placering enl. Situationsplan
Ca 4500 m2 uppvuxen tradgard med gammaldags natur-
karaktar, extra p-plats vid Boovagen.
4 st férradsbodar sammanbyggda om vardera 3,7 m2
Telejack i lagenheter 1980 /2001 .
TV-uttag  -"- 1980 / 2001



TEKNISK STATUS

Lagenheter
Yttertak

Fasader
Fénster och dérrar

Varmesystem

Ventilation
Elintallationer
Skorsten

VA-stammar
Trapphus
Gemensamma

utrymmen

Val underhallna bostadslagenheter

Ny underlagspapp och taklakt lagd 1980

Nya vindskivor och taksprang hangrannor och stuprér 1985
Nymalning med slamfarg samt ilagning 2001

Ny kittning och malning 2001

Direktverkande el, de flesta radiatorerna fran 1980,
nagra utbytta 1994

Sjalvdrag

Nya 1980.0ch 2001

Sydvastra besiktigad &r 2000, bada omputsade utv. 2001
nordéstra anvands mycket sillan

Nya 1980 och 2001

Malade med slamfarg LimviFags

Balkonggolv och -racken bytta 1987
Verandagolv bytt med gamla golvbrader 1987
vissa trappsteg bér bytas

Eftersom fastigheten genomgétt en omfattande renovering ( se beskrivning) bedonfé

att ingen avsattning av renoveringskostnader behéver gdras inom en 3-arsperiod.

Kontrollerat pa plats  2001-06-18

< O~ — ‘\"\\.H_‘ -
™ DM}\QLLK N LU GL-(_(Q

Bjorn Billmark -

Kvalitetsansvarig
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9. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Baggensstiket,
org nr 769607-0437, Nacka kommun far hirmed avge fSljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stimmer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda for oss. Planen
innehaller de upplysningar som &r av betydelse fr bedémandet av foreningens
verksamhet. I planen gjorda berékningar &r vederhiftiga.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2002-04-02
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Christer Bohman % rm Rydén
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



