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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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TILLFALLIGA LATTNADER FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR'

| en bostadsrattsférening ar
foreningsstamman det hdgst beslutande
organet.

En konsekvens av smittspridningen av
covid-19 ar att det blir svarare for
foreningsmedlemmar att delta i de
kommande arsstammorna, som for de
flesta foretag och foreningar ska
genomforas de ndrmaste manaderna.
Darfor har regeringen lanserat en tillfallig
lag som tillater foretag och féreningar att
genomfora arsstammorna pa ett satt som
minskar risken for spridning av viruset.

Insamling av fullmakter, postréstning och
deltagande genom ombud vid bolags- och
féreningsstammor blir maojligt i storre
utstrackning. Antalet deltagare som
narvarar personligen vid stAmman kan pa
sa satt hallas nere, samtidigt som
medlemmarna far ett sa stort inflytande
som mojligt.

POSTROSTNING -
INLAMNING TILL 72:ANS BREVLADA

Styrelsen far infor en féreningsstamma
besluta att medlemmarna fére stamman
ska kunna utbva sin rostratt per post, aven
om det strider mot stadgarna och utan att
det star i kallelsen till stamman.

Medlemmen ska i dessa fall fa ett formular
dar medlemmen kan rosta Ja eller Nej till
beslutsforslaget.

Det ar upp till styrelsen att besluta hur
postrostningen ska ga till, t.ex. vid vilken
tidpunkt postroster senast ska vara hos
foreningen och om postréster ska kunna
gOras med e-post. Det ligger i varje
medlems ansvar att sjalv ta reda pa den
information som ska ligga till grund for
medlemmens beslut.

! Killa: Bolagsverket

STYRELSENS TOLKNING

Bifogat i denna kallelse till stamman finns
underlag for att kunna postrésta. Styrelsen
ar medvetna om att en postréstning har
sina brister och staller medlemmarna infor
utmaningar, men vi maste fdlja lagen och
anser att postrostning under radande
omstandigheter ar ett bra satt att ge
medlemmarna maojlighet att gora sina
roster horda utan att utsatta sig for
smittrisk.

HUR DET KOMMER ATT GA TILL

Den 14 juni mellan kl 12:00 och 15:00
kommer det att vara 6ppet i festlokalen i
72:an. For dig som inte vill ga och rosta
eller inte har mdjlighet att komma under
den tiden, finns mojlighet att fortidsrosta
genom att lagga din rést i styrelsens
brevliada tidigast den 1 juni.

Vid ingangen blir du avprickad. Sedan far
ni ga in tva i taget och lamna era erhallna
rostdokument for réstrakning. Utgang sker
sedan via nédutgangen. Med anledning av
det anstrangda laget behoéver vi
gemensamt fokusera pa en sa smidig
stdmma som mdjligt. Tyvarr har styrelsen
darfor inte mojlighet att svara pa enskilda
fragor vid detta tillfalle.

ROSTRATT

Pa féreningsstdmman har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en
medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat férfallen
insats eller arsavgift har inte rostratt.



PROTOKOLL

Protokoll fran postrostningsstamman
kommer att publiceras pa féreningens
hemsida samt finnas tillgangligt for utskrift
i 72 an inom 2 veckor efter utsatt datum.

BLANKA ROSTER

Réstar du blankt, det vill sdga lamnar
valsedeln tom i nagon fraga, kommer
rosten att ogiltigférklaras for den punkten.

ROSTRAKNING

For ansvaret av rostrakning har styrelsen
anlitat Hans Jansson fran HSB som vi haft
som ordférande vid tidigare stammor.

VALBEREDNING

Foreningen saknar idag en valberedning
darfor ar det i ar ett direktval av styrelse.
Val av styrelseledaméter gors pa bifogat
rostdokument i kallelsen. Samtliga
fortroendevalda valjs pa 1 ar.
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KALLELSE TILL ORDINARIE STAMMA

DATUM: 2020-06-14 | TID: 12:00 - 15:00 | PLATS: Festlokalen, Ormingeringen 72

Bostadsréttsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid avprickningen vid
ingangen.

DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostréknare
Fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10 Genomgang av styrelsens arsredovisning
11.Genomgang av revisorernas berattelse
12.Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
13.Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen
14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman
16.Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17.Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19.Beslut om antal revisorer och suppleant
20.Val av revisor/er och suppleant
21.Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i
HSB
24._Av styrelsen hanskjutna fragor och av medlemmarna anmalda arenden som
angivits i kallelsen
a. Ersattning for befintlig inglasning
b. Byte till auktoriserad revisor
c. Bilpool
d. Inkomna motioner
25.Foreningsstamman avslutas
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Orminge 37:1 och 37:2 i Nacka kommun.

Foéreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 373 22641

Forrad 87 245

Parkeringar (ink

8 MC-platser) 211 0 (under 2020 tillkommer ytterligare 31 p-platser)

Foreningens fastighet ar byggd 1970 med vardeédr 1982.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring samt byggherreférsakring
for ar 2020-2022 avseende foreningens projekt.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna héjts med 3 %. Fran januari 2020 héjdes avgiften med 5 %.

Genomfort planerat underhall

Installationen av sopkasuner avslutades under mars manad 2019.

Parkeringen vid Ormingeringen pabdrjades under véren och den togs i bruk i slutet av november, totalt anlades 57 platser och 8 Mc
platser. Fem ytterligare p-platser anlades efter sommaren vid Ormineringen 71 och togs i bruk under september.

Fonsterprojektet startades i mars och slutbesiktning skedde i november.

Skyddsrummen har byggts om och &r godkanda av MSB.

Under december pabdrjades projektet med utbyte av balkonger.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Balkonger Samtliga balkonger byts ut

2020 Stammar Koksstammar i samtliga hus samt relining av uppsamlingsrér
2020 Ventilation Utbyte av flaktar for till- och frénluft

2020 P-platser Anlaggning av 31 stycken p-platser vid OR 72

2020 Tvattstugor Utbyte av utrustning, 3 stycken tvattmaskiner

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Installation Uppgradering av styrsystem
2017 Tak Takoml&ggning

2017 Avlopp Avloppsbyte

2016 Installation Passersystem
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Ovriga visentliga hindelser

Under maj bildades féreningens aktiebolag, Orminge i Nacka AB. Aktiebolaget har sedan dess rivit foreningens garage, p&bdrjat
detaljplanshantering med kommunen samt forsaljning av mark for uppférandet av 4-5 stycken bostadshus. For att finansiera
kostnaderna for rivning av garget har Brf Agaten gjort ett tillskott p& 7 000 000 kr till Orminge i Nacka AB.

Styrelsen har drivit frdgan om forlikning av de felkonstruerade balkongerna och féreningen har fatt en ersattning p& 4 000 000 kr
frdn foregdende leverantér. En del av denna forlikning kommer forslagsvis att anvandas till ersattning fér medlemmarnas kostnader
for inglasning av balkongerna och ses som sveda och verk. Stamman kommer att ta beslut i denna fréga.

Stamma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2019-04-24. Vid stamman deltog 64 réstberattigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Extrastamma holls 2019-09-26 och avsdg férsaljning av markomréde inom féreningens fastighet Orminge 37:2.
Vid extrastdmman deltog 168 rdstberdttigade medlemmar varav 46 genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-04-24 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Paul Ferm Ordférande
Frida Tagt Vice ordférande
Tomas Aberg Sekreterare
Lars-Goran Rénnberg Ledamot

Maria Strahl Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Janina Herling Ledamot
Agnieszka Kamil Biziorek Ledamot

Sofie Roy-Norelid HSB-ledamot
Freddie Johansson Suppleant
Jonny Hallerstam Suppleant

Under perioden fran stdmman 2019-04-24 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Agnieszka Kamil Biziorek Ledamot
Freddie Johansson Ledamot
Frida Tagt Ledamot
Janina Herling Ledamot
Lars-Goran Rénnberg Ledamot
Maria Strahl Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Paul Wetzenstein Ferm Ledamot
Sofie Roy-Norelid HSB-ledamot
Tomas Aberg Ledamot

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma &r Maria Strahl, Agnieszka Biziorek, Janina Herling och Lars-Géran Rénnberg.

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda styrelsemdten och ett stort antal icke protokollférda méten for olika
verksamheter som forkommer i féreningens drift och underhdll.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter. Teckning sker av tva i férening.

Revisorer

Gudrun Svedendng  Foreningsvald ordinarie

Emil Olander Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmidktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Paul Ferm.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Niklas Anderbalk, Jimmy L&f och Ulrika Hultling. Samtliga har avgétt under &ret.

w
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsférening Agaten i Nacka

Underhallisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under maj 2019.

Underhdllsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort milimassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 455 (454) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 31 (32) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for |dsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 791 768 768 768 768
Totala Intakter kr/kvm 1028 825 825 836 835
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 323 248 238 241 248
Beldning, kr/kvm 6 823 3261 3 308 2723 2795
Rantekanslighet 9% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 535 494 476 479 467
Energikostnader kr/kvm 207 195 199 194 188

P
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt gér pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p& s s&tt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfoéras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om réantan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostader och lokaler och beraknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 19 527 18 887 18 889 19 131 19 111
Resultat efter finansiella poster 4 866 3230 2 540 2 906 3634
Soliditet 14% 21% 19% 19% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 23 527 206
Rorelsekostnader = 17 791 320
Finansiella poster - 870 283
Arets resultat 4 865 603
Planerat underhall + 550 442
Avskrivningar + 1973 378
Arets sparande 7 389 423
Arets sparande per kvm total yta 323
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Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 734 600 0 12277747 3429556 3229798
Reservering till fond 2019 570 000 -570 000
Ianspréktagande av fond 2019 -550 442 550 442
Balanserad i ny rakning 3229798 -3229798
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat 4 865 603
Belopp vid &rets slut 2 734 600 0 12297 305 6639796 4865603
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 659 354
Arets resultat 4 865 603
Reservering till underhallsfond -570 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 550 442
Summa till stammans férfogande 11 505 399
Stiamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 11 505 399

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. ,)/



m Org Nr: 714000-1970

OO

HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 527 206 18 887 439
Ovriga rorelseintakter Not 2 4 000 000 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -12 234 762 -11 295 397
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 426 515 -578 874
Planerat underhall -550 442 -469 901
Personalkostnader och arvoden Not 5 -861 449 -690 782
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 973 378 -1 967 802
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -744 775 0
Summa rorelsekostnader -17 791 320 -15 002 756
Rorelseresultat 5735 886 3 884 683
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 33 996 80 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -904 279 -735120
Summa finansiella poster -870 283 -654 885
Arets resultat 4 865 603 3 229 798

V4
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 116 338 102 76 068 832

Pdgdende nyanlaggningar Not 10 14 511 025 3803 990

130 849 127 79 872 822

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 11 100 500 500

Andra l3ngfristiga fordringar Not 12 7 000 000 0
7 100 500 500

Summa anlaggningstillgéngar 137 949 627 79 873 322

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 96 559 109 234

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 140 951 14 293 217

Placeringskonto HSB Stockholm 2 004 830 627

Ovriga fordringar Not 13 59 804 59 401

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1078 821 852 078
5 380 966 15 314 557

Kortfristiga placeringar Not 15 5 000 000 6 000 000

Kassa och bank Not 16 39 328 916 426 213

Summa omsattningstillgdngar 49 709 882 21 740 770

Summa tillgdngar 187 659 509 101 614 092

A
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Balansrdkning _ 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2734 600 2 734 600
Yttre underhallsfond 12 297 305 12 277 747
15 031 905 15012 347
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 639 796 3 429 556
Rrets resultat 4 865 603 3229 798
11 505 399 6 659 354
Summa eget kapital 26 537 304 21 671 701
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 154 063 689 73342 177
154 063 689 73342 177
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 2 096 688 1 289 904
Leverantorsskulder 1129 709 1989 897
Skatteskulder 21 105 45 806
Ovriga skulder Not 19 35 587 44 228
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 3775 428 3 230 379
7 058 517 6 600 214
Summa skulder 161 122 206 79 942 391
Summa eget kapital och skulder 187 659509 101614 092,

A
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 865 603 3 229 798
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1973 378 1 967 802
Utrangering 744 775 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 7 583 756 5197 600
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -214 471 50170
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -348 481 1213 034
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 7 020 803 6 460 804
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -53 694 458 -4 848 940
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar -7 100 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -60 794 458 -4 848 940
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 81 528 296 -1 064 904
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 81 528 296 -1 064 904
Arets kassaflode 27 754 641 546 960
Likvida medel vid drets borjan 20 720 057 20173 097
Likvida medel vid arets slut 48 474 698 20 720 057

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. '
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HSB bostadsrattsférening Agaten i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

La&n med en bindningstid p8 ett 8r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,19 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % foér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 29 276 327 kr.
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 17 912 916 17 390 557
Arsavgifter el 627 825 634 348
Hyror 466 921 421 876
Ovriga intakter 646 266 493 690
Bruttoomséttning 19 653 928 18 940 471
Avgifts- och hyresbortfall -126 711 -52 696
Hyresforluster -11 -336
19 527 206 18 887 439
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Skadestand balkongrenovering 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 076 941 1751831
Reparationer 1 561 873 1155 280
El 1742 202 1494 305
Uppvarmning 2 462 319 2467 774
Vatten 1158 180 1127 140
Sophamtning 614 041 547 440
Fastighetsforsakring 268 984 262 439
Kabel-TV och bredband 683 269 797 443
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 518 641 503 481
Forvaltningsarvoden 1 085 562 1095 991
Ovriga driftkostnader 62 749 92 274
12 234762 11 295 397
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 631 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 75 823 69 554
Administrationskostnader 321 010 255 085
Extern revision 30 063 29 000
Konsultkostnader 878 008 120 255
Medlemsavgifter 104 980 104 980
1426 515 578 874
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 418 500 382 780
Revisionsarvode 46 500 45 500
Ovriga arvoden 148 800 54 600
Loner och Ovriga ersdttningar 32 500 58 445
Sociala avgifter 215 149 135 668
Ovriga personalkostnader 0 13789
861 449 690 782
Not 6 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fénster 744 775 0
744 775 0
Not 7 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4174 1793
Rénteintakter HSB placeringskonto 4203 1
Ranteintakter HSB bunden placering 24 800 77 707
Ovriga ranteintakter 818 734
33996 80 235
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader I&ngfristiga skulder 896 975 733733
Ovriga rantekostnader 7 304 1387
904 279 735120
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 125 948 522 123 224 478
Anskaffningsvarde mark 3023 750 3023 750
Arets utrangering -3 668 209 0
Krets investeringar 42 987 423 2 724 044
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 291 486 128 972 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -52 903 440 -50 935 638
Arets avskrivningar -1973 378 -1 967 802
Arets forsaljning/utrangeringar 2 923 434 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -51 953 383 -52 903 440
Utgdende bokfort varde 116 338 102 76 068 832
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 203 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 502 000 478 000
Taxeringsvarde mark - bostader 135 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 338502000 287 478 000
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 3 803 990 1 679 094
Arets investeringar 53 694 458 4 848 940
Omklassificering till byggnad -42 987 423 -2 724 044
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 511 025 3803 990
Not 11 Andra l8ngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Aktiekapital Orminge Agaten i Nacka AB 100 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Kapitaltillskott Orminge Agaten i Nacka AB 7 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 000 000 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 59 804 58 951
Ovriga fordringar 0 450
59 804 59 401
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1073 383 825 580
Upplupna intékter 5438 26 498
1078 821 852 078

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. fV/
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 000 000 6 000 000
5000 000 6 000 000
Not 16 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 39 328 916 426 213
39 328 916 426 213
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 148750 1,54% 2023-12-30 11 603 200 2 000 000
Stadshypotek 169236 0,57% 2020-03-27 15772 478 0
Stadshypotek 179006 0,54% 2020-05-13 23 500 000 0
Stadshypotek 188970 0,47% 2020-06-22 9 659 836 0
Stadshypotek 190016 0,57% 2020-06-26 4 000 000 0
Stadshypotek 197957 0,48% 2020-08-03 14 625 000 0
Stadshypotek 209921 0,52% 2020-09-24 25 000 000 0
Stadshypotek 232602 0,95% 2024-12-30 40 000 000 0
Swedbank hypotek 2754353668 2,83% 2024-09-25 11 999 863 96 688
156 160 377 2 096 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 154 063 689
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 145 676 937
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 124 802 300 90 547 300
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2 096 688 1289 904
Not 19 Ovriga skulder
Momsskuld 35 587 40 448
Kallskatt 0 2 520
Ovriga kortfristiga skulder 0 1260
35 587 44 228
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 100 565 83 335
Férutbetalda hyror och avgifter 1 553 147 1415 750
Ovriga upplupna kostnader 2121716 1731 294
3775428 3 230 379

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

13
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 21 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Kopeavtal gallande forsaljning av mark till Orminge Agaten i Nacka AB har ingdtts under mars manad.

Stockholm, den 9\ b DL{ (S

‘fqﬂ,w'éﬂlo (jﬂ )
Frida Tagt

Agnieszka Kamil Biziorek
(repptoets @//&%@P /4

Lars-Goran Ronnb ‘g iq Strahl
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Mathiag Steen C Paul Wetzensteih\nrm
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Var,revisionsberéattelse har - lamnats betréffande denna &rsredovisning
2020-65-0%
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7 Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revis
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Agaten i Nacka, org.nr. 714000-1970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Agaten i
Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Agaten i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o " " :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den l57 ({ 2020

70%0-05-0%

b (ol

Emil Olander
Av Foreningen vald revisor

Gudrun Svedenang
Av féreningen vald revisor \

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 5%
5%

Avskrivningar
11%

Planerat underhall
3% \

Ovriga externa kostnader
8%

Drift
68%

Fordelning driftkostnader

|Ar 2019 DOAr 2018
3000 000 -

2 500 000

2000 000 -

1 500 000 -

1 000 000 - =

500 000 - —
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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