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Jé@ Org. Nr. 779500-0699

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Turbo i Sala far hédrmed lamna &rsredovisning for
rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019 @

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-07-29.

Foreningen som har sitt sate i Sala, dger fastigheten Vattentornet 1 i Sala som byggdes &r
1980-1981 (vardedr 1981). P4 fastigheten finns 88 sm&hus och 12 radhus med adresserna
Mariebergsgatan 1-15

och Turbogatan 13-68.

Foreningens 100 bostader fordelar sig enligt foljande

38 Igh 2rok 67,0 m2

43 Igh 3rok 86,0-87,0 m2

6 Igh 4rok 94,5-107,0 m2
13 Igh 5rok 124,0-127,0 m2

Lagenhetsyta 8 513 m2

Inom foreningen finns 55 garageplatser och 65 p-platser varav 11 &r gastparkeringar.
Foreningen har idagslaget 1 el-laddplats.

Fastigheterna har varit fullvardefdrsékrade i Protector from 20-01-01 &r fastigheterna
forsakrade hos Folksam, bostadsrattstillaggsforsakring ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under 2019.

HSB Malardalarna har skétt den ekonomiska forvaltningen.

Foreningen &r kvalitetscertifierad hos HSB sedan 2002. Foreningen anslét sig till HSB's
Energitrygg 2011. TV distributionen ar avtalad med Comhem.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i

fastigheten:
Atgird Ar
Ventilation 2013
Fjarrvarmevaxlare 2019
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 128 (128) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgor en.
Under dret har 7 (6) lagenhetséverldtelse skett.

Styrelsen

GoOran Andersson ordférande

Sven Westman vice ordforande

Stefan Rohlin sekreterare

Leif Moller ledamot

Hans Lennart Hansson ledamot

Ulla Ericsson ledamot/studieorganisator

Kjell Wennerborg ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Goran Andersson, Leif Moller,
Sven Westman samt Ulla Ericsson.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare
Firmatecknare har varit Géran Andersson, Kaj Silfver, Leif Méller och Stefan Rohlin, tvd i

forening.

Styrelsens kunskap
Goran Andersson, Sven Westman och Stefan Rohlin innehar den kunskap som erfordras for
att bostadsrattsféreningen behérigen skall kunna ansoka om certifikat for HSB Certifiering.

Revisor
Revisor har varit Mikael Tonér med Kent Lofgren som suppleant samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Torbjorn Ward (sammankallande), Urban Boija och Kerstin Andersson.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstaimma
Goran Andersson med Sven Westman som suppleant, utsdgs att representera foreningen.

Vicevard
Vicevard har varit Kaj Silfver.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-28 i foreningslokalen. P4 stdmman deltog 28
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Underhall och investeringar
Utdver I6pande underhdll har foreningen utfort foljande:

v Foreningens varmesystem hade blivit for dyrt att underhdlla s& hela anléggningen
blev uppgraderad under sommaren. Resultaten har blivit en jamnare innetemperatur,
snabbare tillgdng till varmvatten och lagre vattenférbrukning.

Innegivare monterade i samtliga lagenheter for snabbare felsékning vid avvikelser.
Stora lekplatsen renoverad och malad.

Nya trappor vid gérd 4 och bastun.

Handikappanpassad gang vid gérd 4.

Trad i skogen mot Brésta backe féllda. Dom riskerade att falla mot féreningens
fastigheter.

En sopmaskin for sand &r inforskaffad. Extern tjanst behéver inte anlitas.

All utebelysning har LED lampor.
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Under 2020 kommer fonster pd fastigheterna att bytas.
Foreningen har underhdllsplan som uppdaterades under 8ret.

Overféring till fond for yttre underh&ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhdllsplan. 2019 &rs fonderingsbehov uppgér till 573 000 kronor. En
justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett. Avsattningen har minskats d&
hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh8llsplanen men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi
Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 17 749 866 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 668 222 kr.

Styrelsen beslutade om oféréandrade drsavgifter 2019. F6r 2020 beslutade styrelsen om
hdjda &rsavgifter med 1%. Arsavgiften uppg8r darmed till i genomsnitt 681 kr/kvm och &r.
Arsavgiften avser varmhyra.

Foreningens budget for 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgarder.

Foreningens ekonomi ar stabil och styrelsen engagerar sig standigt i ekonomiska fragor for
att optimera féreningens ekonomi.

Foreningsinformation

Foreningsinformation: HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit
med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdllit 6 nr av informationsbladet Nyzt
frdn HSB MélarDalarna.

Styrelsen har deltagit i dgartraff med HSB Malardalarna.

Informationsméte hélls i december samt informationsblad ang varmesystem och fonster har
distribuerats till medlemmarna. Medlemmarna bjods p4 jultallrik i december.

Foreningens mailadress: hsb.brfturbo@gmail.com 6
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 5951 5986 6 398 5881 5827
Resultat efter finansiella poster tkr 2 008 1 406 1648 1 581 1443
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 34% 29% 23% 18% 13%
Arsavgifter bostader kr/m? 674 674 668 668 661
Bankskuld kr/m? 2 085 2 164 2310 2 622 2674
Réntekostnader kr/m? 22 34 46 64 80
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 33% 34% 45% 51% 52%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 67 76 71 71 75
El kr/kvm 11 11 10 10 12
Fjarrvarme kr/kvm 85 85 83 87 83
Vatten kr/kvm 26 27 27 29 27
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 1 270 900 2 933 958 2508 121 1 405 681
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 1 405 681 -1 405 681
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -119 991 119 991
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 573 000 -573 000
Rrets resultat 2 008 145
Belopp vid adrets slut 1270900 3386967 3460793 2008 145
Resultatdisposition
Balanserat resultat 3913802
Disponerat ur UH-fonden 119 991
Avsatt till UH-fonden - 573000
Rrets resultat 2 008 145
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 5 468 938

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 5 468 938

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond fér yttre underhdll till 3 386 967
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 555 136 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stdllining G@ /%/Z

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5950 754 5936 258
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 49 807
Summa rorelseintdkter 5950 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 357 636 -2 385 536
Planerat underhall Not 5 -119 991 -720 238
Personalkostnader och arvoden Not 6 -548 020 -582 078
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -726 319 -602 962
Summa rérelsekostnader -3 751 966 -4 290 814
Rorelseresultat 2198 788 1695 251
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 21 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -190 664 -289 570
Summa finansiella poster -190 643 -289 570
Arets resultat 2008 145 1 405 681
Tillaggsupplysningar till resultatrékningen
Avsittning underhallsfond -573 000 -644 000
Disposition underhalisfond 119991 720 238
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -453 009 76 238
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 1555136 1481919
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 10 25217 041 23 340 256

Mark Not 11 1 785 000 1785 000

Inventarier Not 12 87 006 70 534

P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 636 875 30 375
27 725 922 25 226 165

Summa anlaggningstillgdngar 27 725 922 25 226 165

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 1710 92

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 076 456 2 606 962

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 61 237 100 712

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 213 611 199 374

2353014 2 907 140

Kassa och bank Not 16 176 580

Summa omsattningstillgdngar 2 353 190 2907 720

Summa tillgdngar 30079 112 28 133 885
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HSB brf Turbo i Sala

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1270 900 1270 900

Underhéllsfond 3 386 967 2933 958
4 657 867 4 204 858

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3460 793 2508 121

Arets resultat 2 008 145 1 405 681
5 468 938 3913 802

Summa eget kapital 10 126 805 8 118 660

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 14 123 084 17 749 866

14 123 084 17 749 866

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 3626 782 668 222

Leverantérsskulder 695 106 92 827

Aktuell skatteskuld 126 966 78 528

Fond for inre underhall 706 771 650 902

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 61 195 70 169

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 612 403 704 711
5829 223 2 265 359

Summa skulder 19 952 307 20 015 225

Summa eget kapital och skulder 30 079 112 28 133 885
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HSB brf Turbo i Sala

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 008 145 1 405 681
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 726 319 602 962
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 734 464 2 008 643
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 620 478 622
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 605 304 -698 255
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 363 388 1789 010
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 559 270 0
Pagdende arbeten -636 875 -30 375
Investeringar i maskiner/inventarier -29 931 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 226 076 -30 375
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -668 222 -1 249 278
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -668 222 -1 249 278
Arets kassaflode -530 910 509 357
Likvida medel vid drets bérjan 2 607 542 2098 185
Likvida medel vid drets slut 2076 632 2 607 543

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

K7
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&@nna upplysningar
KRrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,86 %
Inventarier 10-20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av I&ngfristiga skulder har &ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 13n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 1&nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 28 983 449 kr. (28 983 449 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

s
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5739 408 5739 408
Hyror, garage och p-platser 290 643 290 496
Ovriga avgifter 318 0
Ovriga intikter 28 907 9 049
Bruttoomsattning 6 059 276 6 038 953
Hyresbortfall -18 483 -12 656
Avsatt till inre fond -90 039 -90 039
5950 754 5936 258
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Foérsakringsersattning 0 49 807
0 49 807
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 133 996 148 843
Reparationer 133 850 174 113
El 90 891 93 839
Uppvarmning 726 310 719 736
Vatten 218 715 230 336
Sophdmtning 175 174 154 361
Ovriga avgifter 238324 233 565
Forvaltningskostnader 176 712 166 675
Fastighetsavgift 409 518 409 518
Ovriga driftskostnader 54 146 54 550
2 357 636 2 385 536
Not 5 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 119 991 720 238
119991 720 238
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 110 98 313
Vicevérdsarvode 150 000 150 000
Revisorsarvode 12 180 11 820
Léner och andra ersattningar 226 089 237 435
Sociala kostnader 65 641 84 510
548 020 582 078
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 682 485 571 189
Inventarier 43 834 31773
726 319 602 962
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 21 0
21 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 190 308 289 265
Ovriga finansiella kostnader 356 305
190 664 289 570
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 34136 539 34 136 539
Krets investering 2 559 270 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 36 695 809 34136 539
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -9 943 808 -9 372 619
KArets avskrivningar -682 485 -571 189
Utgdende avskrivningar -10 626 293 -9 943 808
Ingdende nedskrivningar -852 475 -852 475
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -852 475 -852 475
Bokfort varde 25 217 041 23 340 256

Taxeringsvarde for Vattentornet 1 i Sala. Vardedr 1981.

Byggnad - bostader smahus 36 669 000 36 669 000
Byggnad - lokaler 0 0
36 669 000 36 669 000
Mark - bostader smahus 17 900 000 17 900 000
Mark - lokaler 0 0
17 900 000 17 900 000
Taxeringsvarde totalt 54 569 000 54 569 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 1785 000 1 785 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1785 000 1785 000
Bokfort varde 1 785 000 1 785 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 172 305 172 305
Arets investeringar 29931 0
Arets omklassificering 30375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 232 611 172 305
Ingdende avskrivningar -101 771 -69 998
Arets avskrivningar -43 834 -31773
Utg&ende avskrivningar -145 605 -101 771
Bokfort varde 87 006 70534
Not 13 Pégdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 30375 0
Arets investeringar 636 875 30375
Omklassificeringar -30 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 636 875 30375
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1710 92
1710 92
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 58 852 58 852
Ovriga fordringar 2385 41 860
61 237 100 712
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 176 580
176 580
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1270 900 2933 958 2508 121 1 405 681
Omforing av drets resultat enligt &rstimma 1 405 681 -1 405 681
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -119 991 119 991
Avsttn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 573 000 -573 000
Arets resultat 2 008 145
Belopp vid drets slut 1 270 900 3 386 967 3460 793 2 008 145
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1293-01-75869 1,00% 2022-03-31 5280 000 160 000
Stadshypotek AB 859578 1,28% 2021-06-01 3171 084 18 000
Stadshypotek AB 908922 1,15% 2021-03-30 5950 000 100 000
Swedbank Hyp. AB 852304054 0,97% 2020-08-25 3348 782 410 107
17 749 866 688 107
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 123 084
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beradknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 14 309 331
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfarliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 31 224 000 31 224 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sidkerheter 31 224 000 31 224 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 688 107 668 222
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs ldneomsittning) 2 938 675 0
3 626 782 668 222
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 18 135 25761
Kallskatt 42 160 44 348
Ovriga kortfristiga skulder 900 60
61 195 70 169
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 453 757 426 285
Upplupna réntekostnader 19 254 40 115
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 139 392 238 311
612 403 704 711
Not 22 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets utging

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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HSB brf Turbo i Sala
Noter

2019-12-31

2018-12-31
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Sven Westman

Var revisionsberéttelse har lamnats 2020-04

ok o —

u%fn)ierborg

Stefan Rohlin V'

Mikael Tonér

Joakim Ma‘;éson

Av stdmman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Turbo i Sala, org.nr. 779500-0699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Turbo i
Sala for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information é@n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestar av HSB certifiering.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar

att asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget aft rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,



och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Turbo i Sala for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, -
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den ,;/_4 2020

attsson Mikael Tonér

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

oaki

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Turbo i Sala
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NYCKELTAL DEFINITION
Sparande
335 Arets resultat + summan av avskrivningar +
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)
Investeringsbehov
Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ |okalyta)
kr/kvm
Skuldsittning
2085
kr/kvm Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Réntekidnslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

3%

Energikostnad

122 Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)
kr/kvm
Tomtritt
. Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
NeJ (Tomtrétt innebér att féreningen inte dger
marken)
Arsavgift
674
Totala arsavgifter per kvm total boyta
kr/kvm

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

For att ha framférhalining bor
foéreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ => 250 kr/kvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

§ =< 2000 kr’kvm
4 =2000 -4 999 kr’/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr’kvm
=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.

Gz%
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Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 3
Fastighetsskoétsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 214 187
4011 Forbrukningsmaterial 32 194 42 283
4019 Kostnader egna fordon/maskiner 17 617 15177
4045 Digitala ritningar 964 946
4070 Snorenhalining 34 819 39719
4481 Underhdllsplan Avtal 7 035 6 904
4485 Avtal Energitrygg 38 208 41 316
5480 Arbetskldader och skyddsmaterial 2 945 2 311
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 133 996 148 843
Reparationer
4112 Rep WS, el, ventilation 35 088 32 937
4150 Reparation byggnad utvandigt 83 086 0
4190 Reparation, Ovrigt 3448 6 355
4192 Tvattstugeutrustning 3374 7 200
4195 Forsakringsskador 8 854 127 621
S:a Reparationer 133 850 174 113
El
4324 El 90 891 93 839
S:a El 90 891 93 839
Uppvarmning
4323 Varme 726 310 719 736
S:a Uppvarmning 726 310 719 736
Vatten
4330 Vatten 218 715 230 336
S:a Vatten 218 715 230 336
Sophémtning
4346 Sophantering, ovrigt 3229 0
4347 Sophamtning enl taxa 165 238 140 003
4348 Container 6 707 14 358
S:a Sophamtning 175 174 154 361
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 186 396 181 671
4460 Kabel-TV 51 928 51 894
S:a Ovriga avgifter 238 324 233 565
Forvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad 8 925 9 600
6460 Medlemsaktiviteter 17 080 10 031
6463 Kurser och konferenser 0 1600
6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 125 280 122 944
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 11 933 11 933
6487 Overldtelseavgifter 9 254 0
6490 Ovriga forvaltningskostnader 0 5915
6491 Kostnad styrelsesammantraden 4 240 4 652
S:a Forvaltningskostnader 176 712 166 675

e
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HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB Brf Turbo i Sala

Ar 2020-2024

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for deldgarna!

Planerade ménadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppf6ljning

Information till deldgarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrianger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna lamna information har styrelsen 14tit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd amnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och féreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokféringsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgiarder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade méanadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen érligen ett budgetmote med
en forvaltningsekonom frén HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras da och gés
noggrant igenom for att ge styrelsen bista mojliga forutsittningar att planera
kommande ar. Flerdrsprognosen internrevideras 4ven av HSB:s forvaltningsekonomer.

S

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

Cwm i mm amaw

Avgiftsforandring =~ 1% 0% 0% 0% 0%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga 14n (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhillsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgird beriknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pa sidan ”Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”™.)
e Lanerinta
e Intiktsrdntor
e Kostnadsutveckling pa ovriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

e HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

 Ar  Storre underhill och nyinvesteringar under ret " Kostnadikr
2020 | Lopande underhan | 161000kr
12021 | Lopande underhall, OVK, byte sand 1 466000kr
12022 | Lopande underhdlldiv malning - 427000k
2023 'Lt;)parlnde undérhflll; omplan;erirngrbuskar - - ] 492 000 kr
2024  Lopande underhall, malning 1055000 kr

Beriknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar  Storre underhall och nyinvesteringar under aret _ Kostnadikr

2020 Fbr;sterg ntreprenad

Inga storre investeringar inplanerade.

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen samt konsult deltagit

Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

Lanerinta pa 1an med bunden rinta 1,5% 29 3% 3.5% 35%

Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

(Upprakningi% 2020 2021 2022 203 2024
Hyresintékter 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppviarmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. | 0% 0 % 3% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta
Inlaningskonto /placering 2020 2021 2022 2023 2024
Underkonto, Swedbank 0% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning. C;J/



Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering

Réntefoérandringar pd omforhandlade 1an samt information om nytecknade 13n

~ Omsittnings- Tidigare Ny Ny bindningsform

[Eaehare, o neloon SR e mae ) Gadity .|
Byte langivare fran
Danske Bank 5400000kr | 2019-03-20  145% 1,00% saB?an Nytt lan 15per
Foreningens fastigheter
”B”yg“grﬁl;:r '7 " Antal hfigé;iﬁét}e{ ”Ar'éa bostiider VVAVr-eé lokarlrélb-' i
1980-1981 100 8513 kvm |

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning. %



Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X]  Hiilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrittsféreningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deléigarna
X Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
Overldmnas en informationsskrift.

X Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tva génger om aret.

Medlemsmoéte utover foreningsstimma har hallits under aret.

Sala den 2 / // - 2020
HSBs Bostadsrittsférening Turbo i Sala
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Goran Andersson Sven Westman

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



