Stadgar for Bostadsrittsforeningen Tule, Sala

Foéreningens firma och dndamal

1§
Féreningens flrma dr bostadsrittsforeningen Tule, organisationsnummer 779500- 0194

2§

.Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomlska intressen genom att i foreningens hus uppléta

bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den riitt i foreningen
som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser

3¢
Styrelsen skall ha sitt séte i Sala, Vdstmanlands ldn.

48
Ordinarie féreningsstdmma hills en géng om &ret fore juni ménads utgéng. Se vidare 178§.

Rikenskapsar

5§
Foéreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

6§

Friga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att sknfthg ansdkan om medlemsk’xp kom in till féren-
ingen, avgora frdgan om medlemskap.

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sé ldnge han innehar bostadsrétt. Anmélan om uttridde ur
foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara Forsedd med medlemmens bev1ttnadc namnunder-
skrift.

Avgifter

8§
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststdlls av styrelsen. Andrmg av insats skall dock alltid beslutas
av féreningsstdmma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den 16pande verksamheten,
samt f6r de i 9 § angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erldggs man-
atligen i forskott och ska vara féreningen Ullhanda senast sista vardagen fore manadsskifte. Styrelsen kan besluta
alt 1 drsavgifien ingéende ersittning 61 virme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom skall erldggas efter
férbrukning eller yta. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgér drojsmélsrénta enllgt riantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften {rdn forfallodagen till dess full bctalmng sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
forordningen ( 1981:1057) om erséttning for mkassokostnadel m m.

Upplatelse'\vglft dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av stylelsen For arbete med
Bvergang av bostadsritt fir Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg a till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. Den medlem till vilken en bostadsrétt dvergatt, svarar normalt for
att dverldtelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt férvérvaren. For arbete vid pantsﬁttning av bostads-
vétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring. Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,' postgiro
eller bankgiro.
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Avsiittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen, senast fran och med det verksamhetsér som in-
faller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.
Styrelse och revisor

10§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av foremngen
pA ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits. Mandattiden for ordinarie ledaméter dr

normalt tva ar och for suppleant ett &r. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfor nér de vid sammantridet nérvarandes antal verstiger hélften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér
nirvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening
eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd VICevard vilken sjélv inte behover vara
medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltning. Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstdmmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt. Styrelsen f&r dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge xedOVISmnv for forvaltningen av foremngens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
mnehalla berattelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foren-ingens
intikter och kostnader under dret (resultatrakning) och for stallnmgen vid mkenskapsarets utgéng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rdkenskapséret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgAngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa datum for utférd besiktning samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberittelsen skall fram-
laggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberdttelsen. .

16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits.

Revisor aligger:
att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jdmte rdkenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberittelse. .

Foreningsstdmma

17 § )

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gdng om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stdimma halls d& styrel-
sen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta fér uppgivet dndamal hos stylelsen skriftligen
begirls av en revisor eller av minst en tiondel av samthga rostberittigade medlemmar.



Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag & lamp-
liga platser inom forenmgens hus. Kallelse till stimma skall tydhcrt ange de drenden som skall forekomma pé
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fér styrel-
sen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdimma-
och senast en vecka fore extra stdimma. . :

18 §
Medlem som onskwr fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framsmlla sin begdran hos stylelsen isd
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman. ‘

19§

Pé ordinarie féreningsstdimma skall férekomma féljande arenden :
a) Upprittande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (1ost1ancrd)
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Anmilan av protokollskrivare

d) Val av justeringsmin tillika rostriknare.

e) Friga om kallelse till stimman behétrigen skett.

f) Godkinnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberéttelsen.

i) Paststidllande av resultat- och balansrikningen.

j)- Priga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

1) Fraga om arvoden. '

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid féreningsstdimma skall foras av den stdmmans.ordférande utsett dartill. I frdga om pxotokollets inne-
hall géller

1. attrostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna. Protokoll
skall forvaras betryggande.

21§
Vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en r6st. Rstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare fir utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i fore-
ningen, dkta make, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfdrdandet. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for
mer 4n en annan rostberéttigad. En medlem kan vid féreningsstéimma medfora hogst ett bitride som antingen skall
vara medlem i féreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet. Pakallar nirvarande rostberéttigad sluten omrostning skall detta alltid
accepteras vid val och i vrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening géller som bitrdds av mdforanden

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervxkt exf01d1as for gllughet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).



Noer

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast upplatas at medlem i foreningen. Upplételsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp som Sk'lll betalas som
insats och 4rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt vergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritien endast om han 4r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som ér medlem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens stylelse genom ovelhtelse
forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet. Lo

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras mtrade i fmen—
ingen, forvirvat bostadsritten och sgkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvadngsforsiljas for dédsboets rikning.

En juridisk person som har férvirvat en bostadstétt till en bostadshgenhet fér vigras intrdde i foreningen dven om .
de 124 § forsta stycket angivna frutsittningarna fér medlemskap dr uppfyllda.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i fowmngen,
om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforséljning och da
hade pantrétt i bostadsriitten. Tre ar efter forvérvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vdgras intréde 1 féreningen har férvérvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostad31 dtten tvangsforsiljas for den juridiska personens
rdkning.

24 §
Den som en bostadsritt dvergtt till fir inte végras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r
uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make fir maken végras intride i féreningen endast da

* maken inte uppfyller av foremngen uppstéllt sarskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan fordras

att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocks ndr en bostadsratt till en bostadslaoenhet overgatt till
ndgon annan nérstéende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren

Ifriga om forvéry av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tlllampmng endast om bostad51 dtten efter
férvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor p# vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt §vergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fér foreningen anmana mnehavalen att inom sex méanader frén a anmaningen visa att nagon
som inte far végras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i
anmaningen, fr bostadsritten tvingsforsiljas for forvdrvarens rakning.

26 §

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och k-
paren. ] avtalet skall den ldgenhet som &verlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt
27§
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplételsen och dérigenom bli fri frén

sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad till det inre hélla lidgenheten jimte tillh6rande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven marken om s&dan ingdr i upplatelsen. ,

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

* rummens vaggar, golv och tak samt underhggande fuktisolerande skikt. :

« - inredning och utrustning i kik, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten sésom ledningar och dvriga
mstallanoner for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el (inkl. proppskép) till de delar dessa betmnel sig
inne i lagenheten och inte #r stamledningar,

+ glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanfénster,

. légenhetens ytter- och innerddrrar

- - svagstrémsanldggningar

. malmng av vattenradxatorer, kal] och varmvattenledmngar

» reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan upp-kommit genom
eget véllande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall, géstar honom
eller som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning

+  brandskada som annan &n bostadsrittshavaren véllat endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsriittsféreningen ansvarar bl. a for

« ventilationsdon

» vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning
* malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdSrrar

»  springventiler )

» stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma 4ta sig att utfora sddant underhall som bostadsratthavalen
ska svara for enligt denna paragraf. Btt sddant beslut kan endast avse atgérd som foreningen avser att vida i
samband med storre underhéll eller ombyggnad och berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

29§
Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vésentlig fordndring i 1dgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tlllsyn Over att detta ocksq iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara behéftat med ohyra far inte
foras in i lauenheten

31§

Foretriadare for bostadsrittsféreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten och tillhdérande utrymmen nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av storre oldgen-het dn nédvéndigt.

32§
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin Iigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke beh&vs dock inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvéngsforséljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall génast underréttas om en upplz’itélsc enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvéinda sin bostadslagenhet, far upplata ldgenheten i
andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstdnd skall ldmnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstnd kan begrénsas (ill en viss tid och forenas med villkor.

33§
Bostadsréttshavaren fér inte anviinda ldgenheten for nigot annat dndamél 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse fér foreningen eller négon annan medlem i fSreningen.



34 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller ngon annan medlern i foreningen.

35§ ; :
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r forvelkad och féreningen saledcs

berittigad alt siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétts-
havaren drojer med att betala drsavgift utéver tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar vallande till

att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta

styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. om lidgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i
andra hand Asidosdtter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens becqvnande eller br1ste1 1 den
tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrattshavare

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for
detta,

nat el

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldlghet och det mdste anses vara av synnerlig

vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgtres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller t01 tlllfalhga sexuella
forbmdelsel mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning p4 grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

IfrAga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhalhnde som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsédgelse utan drg) jsmil ansoker om tillstand till upplételsen och far anskan
beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning fOr skada.

\ Ovriga bestdmmelser

368
For foreningen géllande ordnmgsregler utfirdas av styrelsen och galler fran och med den tidpunkt nér de
distribuerats i enhtrhet med vad som sdgsi 17 § 2:a st.

37§
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behlina tillgdngar skail
férdelas mellan bostadsrdttshavarna efter 1dgenheternas insatser.

38§
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614), andra
tillimpliga lagar samt om sédana finns, féreningens ordningsregler. - '

Undertecknade styrelseledamdter intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa
féreningsstdmma den 16 juni 1998 och pa foreningsstdmma den 22 juni 1999.
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