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Stadgar for bostadsratisféreningen Senioren i Sala, 7164546611

Andamal och verksamhet
&1

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekoncmiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostidder dt medlemmarna utan begransning itiden. Medlems ratti
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrdtt

kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Medlemskap i féreningen kan endast beviljas fysisk person som vid anstkningstillfaliet uppnatt
en alder av 55 ar < och som férvarvat bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller genom
dvertagande av bostadsétt i féreningen hus. Om dkta makar férvarvar bostadsrétt gemensamt ar
det tillrackligt att en av makarna uppfyller nyss ndmnda dlderkrav. Med dkta makar jAmstélls de

som sammanbor under dktenskapsliknande férhdllanden.

£§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt senast
inom en manad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till {6reningen, avgdra

fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

§4

Insats, Arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.

Féreningens lépande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar rsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslidgenheterna i forhdllande till Iigenheternas insatser. [ drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Far tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar (sdsom hyra av parkeringsplats elier av extra férradsutrymmen) bestdmmes
sarskiida avgifter/villkorenav styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt férsta stycketutgar dréjsmalsranta enligt réntelagen
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1% av de
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basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsdttning,

Overl3taren av bostadsritten svarar tillsammans med férvarvaren fér att dverldtelseavgift
betalas.

Pantsdttningsavgiften betalas av pantsdttaren. Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen
bestimmer.

Overging av bostadritt

§5
Bostadsrattshavaren farfritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som dverldtit sin bostadsrétt till annan medlem skall till

bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmalan om overlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem éverlatelsen skett. Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen

anséka om medlemskap i bostadsrattféreningen. [ anstkan skali anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

Overlatelseavialet
86

Ettavtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och képaren. I avtalet skall anges den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller
dessa fareskrifter &r ogiltig.

§7

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratien ochtilltrada
idgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsratien trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar frén dédsfallet far féreningen dock anmana dddsboet attinom

sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsratien och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, farbostadsratien tvangsforsaljas fordoédsboets riakning.

Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt
S8

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skdligen bér godta forvarvaren som bostadsratishavare. Om de kan antas att forvarvarenfor
egen del inte skall nyttja bostadsritisldgenheten f&r permanentboende, har {Greningen ratt att

vagra medlemskap.
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En juridisk person samt underarig fysisk person som har forvérvatbostadsratt till en
bostadslagenhet far vigras medlemskap i féreningen.

§9

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv ochférvarvaren inte antagits till mediem, farforeningen anmana férvarvaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte vigras inirdde i foreningen, férvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarensrakning,

$10

En éveriatelse dr ogiltig om den som bostadsritien éverlatits till végras medlemskap i
bostadsratisféreningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bestAmmelserna i
bostadsrattslagen. Har i sadant fall férvarvareninte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsratten mot skélig ersatining.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
§11

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tlihdrande dvriga
utrymmen i gott skick samt underhélila disponibla férradsutrymmen (och tomtmark som hor till
ligenheten och ligger i ansluining till féreningens hus}. Féreningen svarar for husets skicki
ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f6r ligenhetens

Véggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt och all inredning, utrustning som
lagenheten &r forsedd med.

Inredning och utrustning sasom ledningar och évriga installationer for vatten, avliopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar,
svagstréomsanldggningar; ifrdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ldgenhetsns undercentral (proppskap).

Golvbrunnar, eldstider, rékgingar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dockinte fér malning av yttersidorna av yiterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsriattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsléshet eller forsummelse av nigon som tilthor hans hushaii eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfdr arbete dér for hans rdkning.

I frdga om brandskada som hostadsrétishavaren inte sjilv vallai giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsritisligenheten férsedd med baikong, terrass, uteplats eller med egen ingdng skall
bostadsritishavaren svara for renhalining och snéskottning. {Grasklippning samt i ovrigt
underhila tomtmark som hor till lagenheten och ligger i anslutning till f6reningens hus.)

Bostadsritishavaren svarar for dtgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsritishavare sésom reparationer, underhall, installationer m.m.

§i2

Bostadsréttshavaren farinte gora nigon vasentlig fordandring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen.

En féréndring fir aldrig innebara bestdende oldgenhet {6r foreningen eller annan mediem.
Underhalls- och reparationsdtgarder skall uiféras pa ett fackmannamassigt satt.

Som visentlig fordndring raknas bl. a. alltid forindring som kréver kommuns eller myndighets
tilistdnd eller innebir &ndring av ledning for vatten, aviopp eller varme.

Bostadsratishavaren svarar for att erforderliga tillstand erhalls.
§13

Bostadsritishavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning ochskick inom fastigheten. Han skall rédtta
sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed.

Bostadsrdttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksiiakitas av den som hor till
hans hushall eller gidstar honom av ndgon annan som han inrymt i lgenheten eller som dér utfor

arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skil kan missténkas vara behaftat
med ohyrafar inte féras in i Idgenheten.

§14

Foretridare forbostadsrittsforeningen har ritt att fi komma ini ldgenheten nar det behévs for
tillsyn eller forait utforaarbete som forreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall

ligoas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsritisinnehavaren dr skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodviandiga dtgirder fér att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte [imnar féreningen tillirade till lagenheten nédr féreningen har ratt
till det, kan tingsrétten besluta om handrickning,
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§15

En bostadsrittshavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Det dligger bostadsrattshavaren att vid sddan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten
blir informerad om gillande ordningsféreskrifter och bestimmelser. Bostadsratishavaren
svarar gentemot foreningen for person till vilken lagenheten upplatits i andra hand.

§ 16

Bostadsrittshavaren firinte inrymma utomestdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§17

Bostadsratishavaren farinte utan styrelsens samtycke anvédnda ligenheten fornagot annat
dndamal dn foérboende.

218

Om bostadsritishavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten fartillirddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far

f6reningen héva upplitelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tillirdtts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.
519

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tillirdtts &r med de
begransningar som féljernedan férverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsritishavaren till avflytining.

1. Om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva

veckorfran det atf foreningen efter forfallodaagen anmanat honom sin
betalningsskyldighet elier om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver

tva vardagar fran férfallodagen;

2. Om bostadsratishavaraen utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten |
andra hand;

3. Om ldgenheten anvandsi strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen dé arav
avsevird betydlese forféreningen eller medlem i féreningen;

4. Om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande tll att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrittat styrelsen om ati det finns ohyra i
ldgenheten bidraar till att ohyran sprida i fastigheten;

5. Om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 13
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§ vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare;

6. Om bostadsrittshavaren inte lAmnar tiilirdde till ldgenheten enligt 14 § ochhan inte kan
visa giltig ursakt for detta;

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig viktfor foreningen att skyldigheten fullgér samt

8. Omldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviasentlig del ingar brotisligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersétining. Nyttjanderaiten ar
inte f6rverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

§20

Uppsdgning som avses i 19 § forsta siycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren
efter tillsigelse inte vidtager rattelse utan drojsmal. I fraga om en bostadslagenhet far

uppsagning pa grund av forhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsréattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far
anstkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhéallande som avsesi 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-
7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pé den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag
féreningen fickreda pa forhllanden som avses i 19 § f6rsta stycket 4 eller 7 eller inom tva
manader vad avser 19 § forsta stycket 8 eller inte inom tvd mdnader frin den dag di féreningen
fickreda pé forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsréatishavaren att vidta
rattelse.

§ 22

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad p8 grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anleldning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

[ vintan pa att bostadsratishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fér att fatillbaka
nyttjanderatien far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den
dag dé bostadsritishavaren sades upp.

8§23

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 19 § férsta stycket 1, 4-
6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 22 §. Sigs bostadsrittshavaren
upp av nagon annan i 19 § forsta stycketangiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
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intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger honom att flytta
tidigare.

§ 24
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytining har féreningen ratt till skadestdnd.
§25

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 19
§, skall bostadsréatten tvangsférsiljas sa snart det kan ske om inte fGreningen,
bostadsréttshavaren achde kinda borgenérer vars rétt berérs av forsiljningen kommer 6verens
om nagot annat. Férséljningen far dockansta till dess att brister som bostadsratishavaren svarar
for blivit atgérdade.

Styrelse ochrevisorer

8§26

Styrelsen svarar f6r féreningens organisation och férvaliningav féreningens angeldgenheter.
§27

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med minst en och hégst ire suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vilijs av foreningsstimman f6r hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem viljas dven make till medlem och

ndrstaende som varakiigt ssmmanbor med medlemmen, Valbar dr endast person som ar bosatt i
foreningens fastighet. Om féreningen har siatligt bostadslan kan en ledamot ochen suppleant
utses i enlighet med villkor for lanets beviljande,

§28
Styrelsen har sitt site i Sala kommun, Vastmanlands 14n.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet ledamoter vid sammantrddet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordfdéranden, dock fordras for giltigt beslut att mer &n hélften av styrelsens ledaméter ar for
beslutet.

Fdreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i {Grening,
§29

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fére maj manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlidmna férvaltningsberéiteise, resultatrikning samt

balansrakning,
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§30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomiritt och inte heller riva eller féretamer omfattande till-

eller ombyggnadsatgirder avsddan egendom.
§31

Reviscrerna skall vara minst en ochhdgst tva samt minst en och hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdmman for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avsiutad ochrevisionsberidtielsen avgiven
senast juni manad. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver
av revisorerna eventuellt giorda anmérkningar, Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberédttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna giorda anméarkningar skall
hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstdmma pa vilken drendet
skall forekomma till behandiing.

Foreningsstimma
§33

Féreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foéreningens angeldgenheter utdvasvid

foreningsstamman.
§ 34

Ordinarie féreningsstdmima skall hallas arligen f6re juni manads utgdng, For att visst drende som
medlem 6nskar fa behandlat pa fdéreningsstdmma skall kunna anges i kalleisen till denna skall

arendet skriftligen anmadlas till styrelsen senast fére april mdnads utging eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

§35

Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pad stdmman.

§ 36

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:
1) Stammans é¢ppnande;
2) Godkédnnande av dagordningen:
3] Val av stAmmoord{érande;

4) Anmilan av stémmoordiorandens val av protokollforare;
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5} Valav tva justeringsmén tillika rostriaknare;

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst;
7} Faststdllande av réstiangd;

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning;

9) Féredragning av revisorers berittelse;

10) Beslut om faststillande av resultai- och balansrikning;
11) Beslut om resultatdisposition;

12} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna;

13) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter ochrevisorer for ndstkommande verksamhetsar;
14} Val av styrelseledamdter och suppleanter;
15) Val av revisorer och revisorssuppleant;

16) Val av valberedning;

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
enligt 34 §.

18) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utéver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilkastimman blivit utlystoch vilka angetts i kallelsen till stimman.

8§37

Kallelse till féreningsstdmman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven 4renden som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 34 skall anges
i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvaveckor fore ordinarie ochen veckaf6re extra

foreningsstamma, docktidigast fyra veckor fére stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa 1amplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev,

§38

Vid iiéreningsstammean har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de docktillsammans endast en rost.

Medlem far utGva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, e dldre dn ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ingen {ar sdsom ombud féretrida mer dn en

medlem.



allabrf.se

2017060501450

10

Rastberittigad ar endast den mediem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§39

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrattslagen kvalificerad majoritet pa féreningsstdmman
och i sérskilda fall ven godkidnnande av hyresndmnden.

§ 40

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt {6r medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

§41

Inom £6reningen skall bildas foljande fonder:
- Underhallsfond
- Dispositionsfond

Till underhallsfond, att anvandas f6r ytire underhall, skall arligen avsiitas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det éverskottsom kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsiond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut. Om fdreningsstdmman
beslutar att under aret uppkommet dverskoii skall delas ut skall dverskottet férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation
542

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande dll
ldgenheternas insatser.

Orduningsregler

§43

Styrelsen dger besluta om for foreningen gillande ordningsregler.
Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsraitslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrigtlagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid bostadsrittsféreningen Senioren i Sala foéreningsstdmma i
Sala den 11/5 2017.



