Arsredovisning

2019-07-01 — 2020-06-30

Brf Kalken
Org nr 779500-0301

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



Brf Kalken 131
Org.nr 779500-0301

Styrelsen for Brf Kalken far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrattsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-25.

Foéreningens fastighet, Kalken 7 bebyggdes 1962 och ir beldgen i Sala kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéallande 19 ligenheter.

Liagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 1 400,1 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berfkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende &r avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och #ven tilliggsfoérsikring for bostadsriittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)

Fastigheten &r dven forsékrad i Anticimex. I forsdkringen ingér hussvampforsikring TPF och
sjélvriskersforsikring Brf TPF samt skadedjurssanering FF.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-12-12 bestatt av:

Ordinarie Lars Rajevski Ordf,
Jan Rajevski
Ulf Wallin
Karin Jonasson
Gunnar Sundstedt
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Suppleant Karin Hjalmarsson

Revisorer

Ordinarie Lillemor Arvidsson

Suppleant Carl Soderlund

Valberedning Marta Birinyi Sammankallande

Jimmy Karlsson

Styrelsen har under &ret haft 6 st protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB (fd RB

Fastighetsidgare AB, en del av Riksbyggen.

Under &r 2012/2013 genomfdrdes stamrenovering. (Relining)

Under &r 2014/2015 genomfsrdes balkongrenovering.

Under &r 2018/2019 har fonsterbyte och lagning samt omfirgning av fasaden paborjats.
Under ar 2019/2020 har fonsterbyte och lagning samt omférgning av fasaden slutforts.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2012/2013.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009/2010.

OVK besiktning har skett 2016/2017.

Nya brandluckor installerades 2010/2011.

PCB inventering genomfordes 2009/2010.

Radonmétning genomfordes 2011/2012, vilken ligger vil under rekommenderade virden.
Vatrumsbesiktning har genomférts 2019.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 78 355 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 085 608 kronor.
Den totala kostnaden for fonsterbyte och fasadrenovering uppgér till 2 220 017 kronor for dren

2018/2019 respektive 2019/2020.
Reparationerna har finansierats via ett nytt 14n i Stadshypotek AB p& 1 300 000 kronor och resterande del

har finansierats med egna medel.
Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 0 st 6verlatelser dgt rum.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 2% fr o m 2020-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2020-06-30 uppgér till 636 kr/kvm och &r.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 =

473 kronor) vid vatje pantséttning.

Péminneléeavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsiéttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen

Lan kronor per kvm bostadsyta

2019/20
917
-859

6

450

100

988

636
1083

2018/19
899
-874

26

246

100

888

623
1120

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
Sforeningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhall

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

92 028

92 028

Upplatelse
- avgifter

16 825

16 825

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond

iansprakstagande av yttre reparationsfond

1 ny rékning Sverfores

Fond yttre
underhall

887756

100 000

987 756

2017/18
832

317

81

920

100

788

611
198

Balanserat
resultat

848 662

-100 000

-873 665

-125 003

-125 003
-859 432
-984 435

100 000
-800 000
-284 435
-984 435

2016/17
861

179

77

651

100

688

599
208

Arets
resultat

-873 665

873 665
-859 432
-859 432
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Total
971 606

-859 432
112174

Foreningens balanserade underskott beror pa att fonsterbyte och fasadrenovering genomforts till en
kostnad av 2 220 017 kronor, vilket har kostnadsforts i bokslut per 2019-06-30 respektive 2020-06-30, i

enlighet med K2 regelverket.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kosthader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

916 641
2565
919 206

-1539333
-45 748
-142 155
-28 112

-1 755 347
-836 141

-23 291
-23 291
-859 432
-859 432

-859 432
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2018-07-01
-2019-06-30

898 743
8200
906 943

-1538316
-84 184
-125 521
-28 112
-1776 133
-869 190

-4 475
-4 475
-873-665
-873 665

-873 665
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 721375 749 487
Summa materiella anléiggningstillgangar ' 721 375 749 487
Summa anléiggningstillgangar 721 375 749 487
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1063 469 2 895524
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 . .. 231773 29 400
Summa kortfristiga fordringar ' 1095242 2924924
Kassa och bank

Kassa och bank 3500 3500
Summa kassa och bank 3500 3500
Summa omsittningstillgangar 1098 742 2 928 424 -

SUMMA TILLGANGAR 1820117 3677 911
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-06-30

108 853
987 756
1 096 609

-125 003
-859 432
-984 435

112 174

1463 552
1463 552

52 444
33930
849

63 225
93 943
244 391

1820117
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2019-06-30

108 853
887 756
996 609

848 662
-873 665
-25 003
971 606

1515996
1515996

52 444
743 150
849

59 731
334135
1190 309

3677911
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Axrsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fovetag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofdrédndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar
Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Ytire skotsel / Snor6jning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tj4inster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material

2019-07-01
-2020-06-30
39000

881 442

0

-3 801

240

2325

919 206

2019-07-01
-2020-06-30
78 355

1 085 608
1163 963

2019-07-01
-2020-06-30
1863

42 642

164 039

42 359

47 766

39 821
15032

0

21 848
375370

2019-07-01
-2020-06-30
3 844

1500

26 178
7139

7087

45 748
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2018-07-01
-2019-06-30
39000

864 144
-600

-3 801

120

8 080

906 943

2018-07-01
-2019-06-30
72 497
1134 409
1206 906

2018-07-01
-2019-06-30
2344

47 099
152319

28 849

39 657

38 736

0

558

21 848

331 410

2018-07-01
-2019-06-30
22 100

2 000

25 684

26 017
8383

84 184
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till anstidllda

Sociala avgifter

Séarskild Ioneskatt

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

2019-07-01
-2020-06-30
24200

101 000

13 103

716

2928

208

142 155

2020-06-30
1500030
182 000
1682 030

-932 543
-28 112
-960 655

721 375

5258 000
1 488 000
6 746 000

2020-06-30
7380

1056 089
1 063 469

2020-06-30
31773
31773
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2018-07-01
-2019-06-30
22 400

82 090
17375

748

2908

0

125 521

2019-06-30
1500030
182 000
1682 030

-904 431
-28 112
-932 543

749 487

5258 000
1488 000
6746 000

2019-06-30
7036

2 888 488
2 895 524

2019-06-30
29 400
29 400
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,95
Stadshypotek AB 1,95
Stadshypotek AB 1,45

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 253 776 kronor.

Not 11 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Datum for
ranteliindring
Rorlig rénta
Rorlig rinta
2024-06-30

Lanebelopp
2020-06-30

103 153
156 175
1256 668
1515996

-52 444

2020-06-30

1568 500
1568 500

2020-06-30
61214

1500
511

63 225
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Lanebelopp
2019-06-30

108 309
160 131
1300 000
1 568 440

-52 444

2019-06-30

1568 500
1568 500

2019-06-30
57413

1500
818

59 731
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget vésentligt att rapportera.

Sala 2020-

Lars Rajevski
Ordf6rande

Karin Jonason

Gunnar Sundstedt

Min revisionsberittelse har limnats .

Lillemor Arvidsson
Revisor

Ulf Wallin

Jan Rajevski

2020-06-30
602

86 928
6413

0

93 943
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2019-06-30
908

74 620
6243
252363
334 134



