Stadgar for Bostadsrittsforeningen Gruvan i Sala

Firma, indamal och siite

1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Gruvan i Sala.

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlems ritt i fSreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Sala.

Medlemskap och éverlitelse av bostadsriitt

2§

Niér en bostadsriétt 6verlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
anska om medlemskap i féreningen p4 sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen ritt
att ta kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvéirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehavs av makar, registrerad
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fér inte végras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung,

Religion, 6vertygelse eller sexuell laggning.
En 6verlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till, inte antas till

medlem i féreningen.

Insats och avgifter mm

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal. Beslut om #&ndring av grund for andelstalsberdkning samt #ndring av insats skall
alltid fattas av foreningsstdimma.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
(Overlatelseavg1ften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f‘or ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrittelse om pantséttning.




Overlételseavgiﬂ betalas av forvdrvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.
" Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestdammer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid

utgar drojsmaélsréinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt fsrordningen om ersittning for inkassokostnader

mim.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten, samt annat
lagenhetskomplement som ingdr i upplételsen, i gott skick. Det innebér att bekosta atgérderna.
Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt dr val underhéllet och
hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och av dessa stadgar, for de fall inte bostadsrittsforeningen tecknar en
motsvarande forsikring till formén for bostadsréttshavaren. Forutsittningen for att
bostadsrittshavaren ska kunna ta denna forsikring i ansprak &r att bostadsréttshavaren svarar
for sjélvrisk och i fsrekommande fall kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall f5lja de anvisningar som foreningen limnar betréffande
Installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
Informationsverforing. For vissa atgérder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt 9 §.
De étgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten skall alltid utforas fackmannamaéssigt.

Till liigenheten hor bland annat:

o ytskikt pi rummens alla véggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannaméssigt sétt. Bostadsrédttshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke birande innerviiggar, stuckatur,
inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande légenheten, exempelvis:
sanitetsporslin (exkl. spolanordning i toalettstol), koksinredning, vitvaror sésom
kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar forel- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning
till denna inredning,

o lagenhetens innerdérrar med tillh6rande lister, foder och karm,

o glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster,

e till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister mm samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing
till de delar de #r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

o armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm exklusive packning),
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

e klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstéider och braskaminer,
koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt, med undantag
for bostadsrattsforeningens underhéllsansvar enligt sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd enligt 9 §,




gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgéende synliga elledningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,
handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens virmeforsérjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhéllet,

egna installationer,

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bostadsrittslagen. Detta gller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Ingér i upplételsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till laigenheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for insidan av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning av front utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Dock far mélning av
golv/balkongplatta inte ske. Balkonggolv kan forses med annat material enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterass skall
bostadsrittshavaren dirutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats r bostadsréttshavaren skyldig att f5lja foreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som freningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer for ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjtnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har dérutover underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och anordningar fr informationséverforing som foreningen forsett ldgenheten med.
Féreningen svarar ocksa for rokgéngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och imkanaler som
foreningen forsett ligenheten med samt &ven for spiskapa/koksfliktens imkanal som utgot
del av husets ventilation.

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersittning beriknas utifrén géllande
forsdkringsvillkor.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.




7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne har

utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for enligt 5 §.

9§

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Vésentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forindringen inte dr till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Féréndringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamdssigt sétt.

Atgérder som kriiver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i barande konstruktion,
4ndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgor alltid

visentlig fordndring.
Styrelse, konstituering, firmateckning samt beslutforhet

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen och suppleanter véljs av foreningsstdémman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt
i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtritt.

11§
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ordinarie ledamoten som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett

betryggande sitt och foras i nummerfoljd kalenderarsvis.

12 §

Styrelsen #r beslutfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantriadet dverstiger hélften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrédder. For giltigt

beslut erfordras enhéllighet nir for beslutsférhet minsta antalet minsta antalet ledaméter 4r

nirvarande.

13 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsatgirder av saidan egendom.




14§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser féra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran f& utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

Rikenskaper och revision

15§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Fore april manads utgéng skall styrelsen till
revisorerna avldmna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allménna
bestimmelser om arsredovisningens delar.

Denna bestér av resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

16 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvéa revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie foreningsstdimma. Av revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar i
foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

17§
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen

angiven till styrelsen senast den 15 maj.

18 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstdimman.
Foreningsstimma

19§
Ordinarie fSreningsstdmma skall hallas &rligen och senast fore juni ménads utging.

20§
Medlem som 6nskar anméla drenden till stimman skall skriftligen anméla detta till styrelsen

fore februari ménads utgéng.

21§
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av

drende som Onskas behandlat pa stimman.

22§

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstéimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning




eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p de anslagstavlor som finns
uppsatta i varje port, eller genom brev.

23§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall fsrekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollférare

4, Godkénnande av dagordning

5. Val av tvé justeringsmén tillika r6striknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisors berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat — och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer, valberednings — och
arbetsgrupper for kommande mandatperiod

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmélt drende

18. Avslutande

Rostning, ombud, bitriide och beslut

24 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som

fullgjort sina atagande mot fSreningen enligt dessa stadgar enligt lag.

25§

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast en annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud. Medlem far pa
fSreningsstimma medfora hogst ett bitrdide. Ombud far inte foretrida mer 4n en medlem. Om
budet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfiirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

26 §

Féreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt med #&n hilften av de angivna
rosterna eller vid lika rgstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats

av stdmman innan valet forrittas.




For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen da ett
beslut blir giltigt forst om det fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pé
den senare stimman bitrétts av minst tva tredjedelar av de rostande.

278§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstdmma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

28 §
Protokoll fran foreningsstimman skall héallas tillgingligt f5r medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.
Underhéllsplan och fonder

29 §

Styrelsen skall upprétta underhéllsplan fr genomfsrande av underhéllet av foreningens hus
och 4rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens

underhéllsplan.
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Avsittning till fonden skall géras

enligt underhallsplanen.
Vinst

30§ ~
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas &rsavgifter for de senaste

rakenskapséret.
Upplésning
318§

Om féreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
32§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining.







