BRF Bokaren
Org nr 716412-4823

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med &ganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-05-07 med pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kurt Axelsson Ordférande 2020
Lena Lundkvist Sekreterare 2021
Tommy Bergman Ledamot 2020
Ing-Marie Englund Ledamot 2020
Lisa Theander Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit 2 protokollfSrda sammantrdden, samt 1 konstituerande médte efter stimma.
Till revisor fér tiden intill dess nista ordinarie staimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberdning valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade 10 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Bokaren 13 omfattande 20 ldgenheter. Total yta 1 456 m?.
Samtliga ligenheter innehas med bostadsrétt.

Under rikenskapséret 2 st bostadsrétter Sverlatits.
Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvéirde i Protector.

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Vasentliga héndelser under rikenskapsdret

Under &ret har foreningen satt upp snorécke, bytt flaktar och anskaffat en ny tvéttmaskin.

Féreningens arsavgifter planeras att vara oférdndrade for 2020.

Flerarsoversikt

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvin bostadsritt
Laneskuld per totala kvin
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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2019 2018 2017 2016

ke 996029 992916 992916 986340

kr 147 724 65 400 40919 -397 960

% 28 26 26 25

% 677 507 439 242

kr 666 666 666 661

kr 4518 4566 4610 4 649

kr 103 105 105 116

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat

707 700 756 648 606 844 307 945 65400
140 000 -140 000
-43 477 43 477

65400 -65 400

147 724

707 700 756 648 703 367 276 822 147 724
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Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
[ ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

276 821
147724

424 545

140 000
-55 636
340 181

424 545

147 724
-84 364

63 360

787 731

&
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond fr yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 996 029

996 029

-311 333
-55 636
-61 278
-36 280

-283 642

N W

-748 169
247 860
7 19111
-119 247
-100 136
147 724

147 724

147 724
55636
-140 000

&
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2018-01-01
-2018-12-31

992 916

992 916

-349 257
~43 477
-47 437
-85284

-283 642

-809 097

183819

15636

-134 055

-118 419
65400

65400

65 400
43 477
-140 000

-31123
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Balansréikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

2019-12-31

7661 693

7661 693

2 000

2000

7 663 693

3133
7 466
1 665 435

1676 034

1676 034

9339 727
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2018-12-31

7945 335

7945 335

2 000

2000

7 947 335

4387
7001
1317 863

1329251

1329251

9276 586
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 707 700 707 700
Upplatelseavgifter 756 648 756 648
Fond for yttre underhall 703 367 606 844
Summa bundet eget kapital 2167715 2071192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 276 821 307 945
Arets resultat 147 724 65 400
Summa fritt eget kapital 424 545 373 345
Summa eget kapital 2592 260 2 444 537

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 6 500 062 6569 818
Summa langfristiga skulder 6 500 062 6 569 818
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 69 756 69 756
Leverantdrsskulder 8537 8 081
Ovriga skulder 12 5300 22 298
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 163 812 162 096
Summa kortfristiga skulder 247 405 262 231
Summa eget kapital och skulder 9339 727 9276 586
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis

av

foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att técka drets

periodiska underhallskostnader efter beslut pd foreningsstimma.

Avskrivningar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
déarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anléiggningstillgdng byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i végledning for

komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda

forutsittningar. Detta medfor en forandring gentemot foregiende &rs beriikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,83 %.

Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdiknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01
-2019-12-31
Arsavgifter bostider 968 916
Kabel-TV avgifter 24 000
Aterforda reserveringar 3113
Brutto 996 029
Summa nettoomsiittning 996 029

§

2018-01-01

-2018-12-31

968 916
24 000
0

992 916

992 916
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Snérdcke

Byte av flaktar
Tvittmaskin
OVK-besiktning
Reparation av balkong
Tvittmaskin

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Ovriga hyreskostnader
Foérbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltnimgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

1613
6420
18079
150 240
38040
24594
44330
2319
25698

311 333

2019-01-01

-2019-12-31

37 866
11 681
6 089

2019-01-01

-2019-12-31

1166
0

549

0

0

12 200
182
26 630
5076
14 875
600

61278

&
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2018-01-01

12717
21 899
13991
152 534
39024
24 527
39253
20 868
24 444

349 257

2018-01-01

0
0
0
19750
16 638
7089

43 477

2018-01-01

-2018-12-31

0

572

2 904
30
198

11 900
207
26 195
4831
0

600

47 437
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utglende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01

-2019-12-31

10 000
24 724
1556

36 280

2019-01-01

-2019-12-31

4420
691
14 000

19 111

2019-12-31
9873943
0
9873943

-2 413 609
-283 642

-2 697 251

7176 692

485 000
485 000

7 661 692

8
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2018-01-01
-2018-12-31

10 000
61 935
13 349

85284

2018-01-01

-2018-12-31

2688
948
12 000

15636

2018-12-31
9851555
22388
9873943

-2 129967
-283 642

-2 413 609

7460 334

485 000
485 000

7945334
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Taxeringsviirde
Taxermgsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Bostdder
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar

Summa &vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
7024 000
1 542 000
8 566 000
8 566 000

8 566 000

2019-12-31

3133

3133

Réntan &r Lénebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utging
Stadshypotek 1,84 2023-03-01 5351565
Stadshypotek 1,65 2021-06-01 1218252
Summa: 6569 818
Avgér kortfristig del -69 756
Summa skulder till kreditinstitut 6 500 062
Innevarande ar #r andelen 1angfristig skuld som férfaller senare 4n 5 &r 6221038

J
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2018-12-31
6 606 000
1 542 000
8 148 000
8 148 000

8 148 000

2018-12-31

4387

4 387
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jimforliga scikerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 9623 000 9623 000
Summa stiillda siikerheter 9 623 000 9623 000
Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 3163 21710
Sociala avgifter 2137 1778
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 0 17 811
Summa dvriga kortfristiga skulder 5—3:& 7299

Sala 2020 . 02. 20

é/zm/ %’é;// \“/ “q wwﬂ@M

Kurt Axelsson Lena Lundkvist

Ordf6rande .~

Ing-Marie Englund

Vér revisionsberittelse har lamnats 202¢ -0g -ol .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jahan Tingstrom
AukTotiserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Bokaren, org.nr 716412-4823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bokaren for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller nigra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av shkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéaller vira ut-
talanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedGmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

&



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av irsvedovis-
ningen. V1 drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bokaren for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att bok-
féringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
61 att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pAnigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
frsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

&
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pA var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s8dana &tgarder, omraden och forhillanden som #r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-

lagen.

Viasterds den 1 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

<
‘>‘( - _gg/ev"é*%

Johah Tingstrém
Auktoriserad revisor
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