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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Bergshauptmannen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dandamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar

Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-26.

Foreningen/ Styrelsen har sitt séte i Sala.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Bergshauptmannen 2, beldgen i Sala kommun, bebyggdes 1949 av
Byggnadsfirman Anders Dids AB.

P& fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 25 ldgenheter och 2 lokaler, bada lokalerna &r
hyresritter.

Dessutom finns 12 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

Ist 2 rum och kokvra

8st 2 rum och kék

10st 3 rum och kok

Sst 4 rum och kok

Ist 5 rum och kok Total bostadsyta: 1 866 m2 Total lokalyta: 213 m2

Foreningens lokalkontrakt 18per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.

Lokal 501 117,0 2021-04-30

Lokal 503 96,0 2021-07-31
213,0

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-26 bestétt av:

Ordinarie Ewa Weiborn ordf
Ewa-Britt Larsson v ordf
Kenneth Nilsson kassor

Agneta Hedlund sekr
Claes Andersson

Suppleanter ~ Eva Sj6stedt Nilsson

Linn Ek
Revisorer
Ordinarie Monica eriksson
Suppleant Jennie Harysson

Valberedning Ann-Christin Moller
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Fastighetens tekniska status

Stam- och badrumsrenovering utfordes 1997.

Fasadrenovering utférdes 1999,

Trapphusmalning utférdes 2002.

Tvéttmaskin och mangel inkoptes 2002.

Balkongrenovering 2003,

Bredbandsinstallation samt uppgradering av TV-4, byte av pump i UC, renovering av uthyrningslokal,
inkop av tvittmaskin 2004.

Renovering av tvittstuga och torkrum 2005.

Byte av fonster och dorrar samt ink6p av tomtmark 2006.

Inkdp av torktumlare 2007.

Fogning av skorsten 2010.

Byte av virmevéxlare och vvge-slinga 2011.

Reparationer efter stambytet 2011.

Byte av tvillingpump till virmesystemet 2013

Samtliga balkongplattor utbytta och rickena renoverade. 2014

Ny dréneringsledning och ny dagvattenledning jamte 2 brunnar med nivdpumpar har inrittats pa hela
innergdrden och anslutits till kommunens dagvattenledning i Ekebygatan. 2014

Fullsténdig takrenovering har utforts inkluderande mélning av takfot och byte av platar 2016.
Besiktning av skyddsrum har skett 2016 (intervall ca 15 ar).

Tolv motorvérmaruttag har installerats samt 2 uttag fér normalladdning av elbilar 2017.

Ny dréneringsledning, grundisolering och ny dagvattenledning jimte 2 nivdpumpar har inréttats pa
Fkebygatan och anslutits till kommunens dagvattenledning i Ekebygatan 2018.

Hela gardsplanen pa Ekebygatan har schaktats ner 500 mm och aterfyllts med bergkross 2018.
Toppbeldggning skett under véren 2019,
Avloppstam har bytts ut p& Ekebygatan 2019.

For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2015, 2017, 2018 och 2019.
OVK besiktning har skett 2019 (intervall vart 6:e &r).
Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2020 (intervall vart 10:e ar).

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 4 (3) st verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrningar,
Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs f6r andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 31 (31) st medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 3 (4) st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB(fd RB
Fstighetsdgare AB) en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts HSB Mélardalen.
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Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Protector Forsdkring. I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsdkringen.)

Ekonomi
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
foreningens stadgar dr stimmnan och omféring gbrs via balanserat resultat.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 14 041 kronor.
Planerade underhall har utforts till en kostnad av 12 750 kronor.

Inkdp av torktumlare.

Avgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under rikenskapsaret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1190 kronor). Pantsittningsavgitt debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021 =
476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1248 1238 1245 1210 1 206
Resultat efter finansnetto (tkr) 299 165 63 307 -323
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 623 544 495 412 878
Lan per kvim yta 1491 1527 1707 1744 1982
Kassalikviditet (%) 437 179 240 200 135
Soliditet (%) 3 30 25 23 19
Arsavgift bostider kronor/kvm 600 600 600 600 600

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Foridndring eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll

lanspréktagande av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid irets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-
insatser

87350

87350

Fond yttre
underhall

543 872

120 000

- 37 000

626 872

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

till yttre reparationsfond dverfores

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rikning dverfores

Balanserat
resultat

632 754

-120 000

37 0600
165 329

715083

715 083
299 419

1014 502

100 000
-32 000

946 502
1014 502
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Arets
resultat

165 329

- 165329
299 419
299 419

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Fdoreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 1247 559

-26 791
-598 403
-70 032
-32 790
-177 326
342 218

[ T S VE I S

-42 799
299 419

299 419

299 419
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2019-01-01
-2019-12-31

1238174

-142 588
-624 041
-62 527
-27 844
-177 325
203 848

-38 519
165 329
165 329

165 329
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 3 182 096
217 000

7 760 114
4159 210

4159210

11 999
8 4047
9 52226
68272

790 233

0
790 233
858 505

5017 715
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2019-12-31

3326163
217 000
793 373

4 336 536

4336 536

4049
31 531
35580

17 363
383 006
400 370
435 950

4772 486
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2020-12-31

87350
626 872
714 222

715083
299 419
1014 502
1728 724

3092 500

7500
11569
1219
1973
174 231
196 491

5017 715
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2019-12-31

87350
543 872
631222

632 754
165 329
798 083
1429 305

3 100 000

75 000
525
1221

0

166 435
243 181

4772 486
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning

K3.
Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jAm{ort med féregdende Ar.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvérde.
Fastigheten #4r komponentindelad.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad - stomme 5%
Byggnad - stam 5%
Byggnad - fonster 3,33%
Byggnad - styr- och 6vervakning 5%
Byggnad - balkonget 5%
Markanldggning 2,5%

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1950.
Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften tor flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslégenhet, dock hgst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 (0) kronor.

Avsittningar

Foreningens fond for yttre underhall:

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (kr)
Rorelsens huvudintéikter.

Resultat efter finansiella poster (kr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

9 (13)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintikter p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresrabatt hyresintikter p-platser, ej momsregist
Ovriga intiikter ej moms '

Avgift andrahandsupplatelse

Pantséttningsavgift

Erséttningar och intékter

Overlatelseavgift

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Avgédr aktiverade underhallskostnader ./

2020

80 132
36 000
1119028
0

-3

4 650
3303
900

3 549
1247 559

2020
14 041
12 750

26 791

2019

85 350
36 000
1119028
-3 000

1238174

2019
105 588
192 479

-155 479
142 588
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skotsel/snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster
Pantférskrivningskostnad

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Loner

Sociala avgifter

2020
75 000
0

4750
34 697
243 430
64 870
34 369
31531
38012
30 426
41 318
598 403

2020
17 625
43 840

7156

1411
70 032

2020
19 000
2250
6 000
5540
32 790
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2019
116 395
29 688
0
32577
263 656
55 816
37778
20 212
35190
30 426
2304
624 042

2019
18 817
43 010

700

62 527

2019
15 600
2250
5000
4 994
27 844
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnad

Stamrenovering 2000, 37 ar

Foénster- och dorrenovering 2007, 30 ar
Sopbod, avskriven

Reparation av stamrenovering 2011, 20 &r
Stamrenovering kéllare 2011, 20 ar
Balkongrenovering 2014, 40 &r
Takrenovering 2016, 50 ar

Ing anskaffningsvirde byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Markanlidggningar

Byte virmevixlare och vvge-slinga 2011, 20 ar
Dagvattenledning 2014, 40 ar
Motorvarmaruttag 2017, 10 &r

Omliggning av dagvattenledningar 2018, 40 &r
Avloppstenovering 2019, 40 &r

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31
6 045 929
6 045 929

-2719 766
-144 067
-2 863 833
3 182 096
7628 000

1 982 000
9610 000

2020-12-31
937 520
937 520

-144 147
-33 259
-177 406

760 114
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2019-12-31
6 045 929
6 045 929

-2 575 699
-144 067
-2 719 766

3326 163

7628 000

1982 000
9610 000

2019-12-31

782 041
155 479
937 520

-110 889
-33 258
-144 147

793 373
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbet kostnader och uppl intidkter manue
Forutbetalda forsdkringspremier

Not 10 Fastighetslan

Lingivare - riintesats - rinteiindring
Sala sparbank - 1,450 % - 2022-12-01
Sala sparbank - 1,230 % - 2021-10-25
Kortfristig del av l&n

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyrot/avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Uppl rdntekostnad Externt
Beridknat arvode for revision

2020-12-31
4047
4 047

2020-12-31
19 434
32792
52 226

2020-12-31

1 900 000
1 200 000

-7 500
3 092 500

2020-12-31

3 870 000
3 870 000

2020-12-31

125 689
32206
4082
2829
7175
2250
174 231
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2019-12-31
4049
4 049

2019-12-31
0

31531

31 531

2019-12-31

1900 000
1275 000

-75 000
3100 000

2019-12-31

3870 000
3 870 000

2019-12-31

116 487
36 991
3434

0

7273
2250
166 435
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Not 13 Viisentliga hiindelser cfter riikenskapsirets slut

For kommande bokslutsar har tinnu ej niigra atgérder planerats.

Sala 2021- +.%-

o RedbT o
Ewa Weiborn Kenneth Nilsson

: A M \/ s
J\,?mucz\{;/ L \u,wc f;f’ ﬁ}?;/; j?,.’&;,(,//] 4
Agneta Hedlund - Claes Andersson
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Ewa-Britt Larsson

Min revisionsberiittelse har [imnats .

T
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Monica Eriksson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisor i Bostadsrattsforeningen
Bergshauptmannen,

far efter fullgjord granskning framligga féljande revisionsberittelse.
Jag har granskat féreningens riakenskaper och funnit dessa i god
ordning och férsedda med vederborliga verifikationer,

Jag tillstyrker:

Att resultat och balansriakningen faststélles.

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséar 2020.

Sala 2021 -03- 48
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Monica Eriksson

Revisor



