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HSE Bostadstiitisférening Vallen i Viirname
Org.nr 716403-5581

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vallen i Viirnamo (716403-5581) far hirmed avge rsredovisning for
rikenskapséret 2009-01-01--2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Foreningens fastigheter Vallen 17 och Akiillan 7 i Viirnamo bebygedes &ret 1991,

P3 fastigheterna finns 5 st bostadshus med 5 uppgingar med adresserna:
Finngatan 8A, 8B och 10 samt Nygatan 10 och 12.

Fastigheterna &iv fullviirdeforsikrade i LinsfSrsikringar. I forsikringen ingdr forsikring mot ohyra.
Stadgeenlig fastighetsbesikining uifordes under den 12 november 2009.
Féreningen har en 20-rig underhalisplan vilken under &r 2009 uppdaterades.

Bostlider och lokaler
Féreningens bostéider och lokaler fSrdelar sig enligt fsljande:

Bostider Bostadsritt 4 st 2 ok 2580 m?

11 st 3 rok 8745 m?

5 st 4 rok 504,0 m?

20 st 1636,5 m?
Carportar Hyresriitt 10 st
P-platser Hyresriitt 3 st

18 st
Totalt 38 st 1636,5 m?
Ekonomi
Resultat och stiillning, tkr 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning 1242 1240 1269 1251 1298
Resultat efter finansiella poster 164 170 7 196 272
Balansomslutning 12 808 13 040 13 193 13 379 13 396
Fond for yttre underhdll 269 233 401 388 367
Arsavgifisniva for bostider, kr per kvim 732,89 752,17 771,96 771,96 771,96
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HSB Bostadsrittsforening Vallen i Virnamo
Org.nr 716403-5581

Foreningsfragor

Fireningsstiimma

Ordinarie fSreningsstdémma hills 2009-04-28. I stimman deltog 17 mediemmar, En extra fSreningsstimma
genomfSrdes 2009-06-08, beslutades om isolering och indragning av virme i ligenhetsforrad. P extrastimman
deltog 15 medlemmar.

Medlemsantal
Féreningen hade vid érets slut 28 medlemmar varav HSB Géta utgtr en.
Under dret har 3 ligenhetsiverlitelse skett.

Styrelse samt suppleanter

Jan Johansson ordfrande

Evald Karlsson vice ordftrande

Sofia Johansson Hannsberger sekreterare

Johan Sundgren ledatnot

Lennart Stockhaus ledamot uisedd av HSB Géta
Knut Andersson suppleant

Birgit Nilsson suppleant

Ltur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Jan Johansson och Evald
Katlsson samt suppleanten Birgit Nilsson.

Styrelsen har under dret hillit 5 sammantriden.

Firmatecknare har varit Evald Karlsson, Jan Johansson, Sofia Johansson Hannsberger och Johan Sundgren, tvé i
ftrening.

Viceviird
Viceviird saknas. De administrativa uppgifterna har utférts av Jan Fohansson, ordfsrande.

Revisorer
Revisor har varit Monica Enberg med Ingvar Ahlbertz som suppleant, valda av fireningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Representanter till HSB Gotas distriktsstiimma § Viirnamo
Féreningens representant har varit Jan Johansson med Evald Karlsson som ersittare.

Valberedning
Valberedning har varit Ingvar Ahlbertz, sammankallande, och Ingrid Tindqvist.

Viisentliga hiindelser under dret och efter dess slut

Avets underhill

Reparationer har utforts i normal omfatining, Av periodiskt underhall har utforis:
- Energideklarationen #r klar. Mycket 1ig energifSrbrukning i samtliga fastigheter,
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ér utford med godkiint resultat,
- Isolering och indragning av viirme i ligenhetsforrad,

Aktiviteter
Sedvanlig vir- och histstiidning har utfStis av foreningens medlemmar.

Avgifter

Avgifterna sinktes fr o m 2008-07-01 med 5 %. Sedan styrelsen har behandlat budgeten f5r &r 2010 har man
beslutat att inte forindra drsavgifierna tills vidare, Arsavgifterna uppgir i genomsnitt till 732,89 kr/kvm
bostadslidgenhetsyta. w



HSB Bostadsriittsftrening Vallen i Virnamo
Org.or 716403-5581

Forviintad framtida utveckling

Budget for dr 2010
Budgeten visar pé eft dverskott pd 91 427 kr efier att 90 000 kr reserverats for 2010 ars behov av underhalls-
fondering enligt foreningens underhallsplan.

Framtida underhdll

Av stirre planerade underhillsdtgirder i framtiden kan niimnas:
- Ommdlning av finster (&r 2010).
- Renggring av frinluftskanaler.

Fireningens underhdllsplan visar en ndviindig reservering till fond fr yttre underhdll pd 111 000 kr arligen. Vi
har idag i fonden 269 007 kr och underhdllskostnaderna for de nirmaste 10 &ren har beréknats till I 110 000 kr,
vilket leder till att vi bor reservera 83 099 kr arligen.

Forslag till resultatdisposition

Firslaget till reservering till fond for yttre underhill nedan filjer antagen underhéllsplan/budget.

Till stimmans disposition foreligger fljande medel i kronor:

Balanserad vinst 665 101
Avets resultat 163 504
828 605

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond f6r ytire underhall 83099 enligt underhdllsplan/budget
Extra avstttning till fond for yttre underhall 100 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhall -64 405  avseende drets underhaliskostnad
Batanserad vinst 709 911

828 605

Yitterligare upplysningar betréffande freningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och
balanstiikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. D“’



HSB Bostadsrittsforening Vallen i Vimamo

Org.nr 716403-5581

2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING -2009-12-31 -2008-12-31
Nettoomsiitining 1242 518 1240 439
Fastighetskostnader
Drift -486 695 -459 661
Genomfbrt underhill -64 405 -7 500
Fastighetsskatt -25 440 -24 000
Avskrivningar -149 725 -146 250
=726 265 -637 411
Rirelseresultat 516 253 603 028
Finansiella poster
Riéinteintikter 447 3 842
Réantekostnader -353 196 -436 462
-352 749 -432 620
ARETS RESULTAT 163 504 170 408
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HSB Bostadsriittsftirening Vallen i Virnamo
Org.nr 716403-5581

BALANSRAKNING NOT 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 12 627 571 12 777 296
Inventarier 7 0 0
12 627 571 12777296
Finansiello anliiggningstillgingar
Andel HISB Géta 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgngar 12 628 071 12 777 7196
Omsiittningstillgdngar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 976
Ovriga fordringar 8 5334 0
Avrikning med HSB Gita 135 106 92122
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikier 9 39985 35317
180 425 128 415
Kassa och bank 10 0 133781
Summa omsittningstiligangar 180 425 262 196
SUMMA TILLGANGAR 12 808 496 13 039 992

u



HSB Bostadsyattsforening Vallen i Varnamo
Org.nr 716403-5581

BALANSRAKNING NOT  2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 2208 995 2 208 995

Fond for yttre underhdll ’ 269007 233 341
2 478 002 2442 336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 665 101 530 359

Arets resultat 163 504 170 408

828 605 700 767

Summa eget kapital 3306 607 3143103

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 12 8 812-500 0 425 000
8812 500 9 425 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 150 000 125 000

Checkrgkningskredit 185 722 0

Leveranttrsskulder 46 515 49 476

Fond for inre underhall 13 126 447 124 469

Skaiteskulder 0 746

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 14 180 705 172 198

689 389 471 889

Summa skulder 9501 889 9 896 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 808 496 13 039 992

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sitkerheter 15 13 247 000 13 247 00D

Ansvarsforbindelser 16 42 002 62 846

¥



HSB Bostadsritisforening Vallen t Viimamo
Org.nr 716403-5581

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmé#nna rad.

Byggnader

Avskrivningar sker enligt en 60-arig progressiv plan som strécker sig till & 2051 och som
grundar sig pA anliggningarnas anskaffningsvirde och forviintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 0,70% av anskaffningsvérdet.

Inventarler
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdiknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhidll
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
P4 basis av foreningens underhillsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i nof.

Statlig inkomstshatt
Akta bostadsriittforeningar beskattas fran och med rikenskapsdret 2007 for ranteinttikter och

Gvriga kapitalintéikter. Efter avrdkning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 26,3%.

2009
Fareningens taxerade underskott uppgick vid respektive ars slut til} ke 3 267 481

2008
3267917
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HSB Bostadsritisforening Vallen i Vémamo
Org.nr 716403-5581

NOTER 2009 2008
Not 1 Nettoomsiitining
Arsavgifter bostader 1199 748 1231 308
Hyror garage och p-platser 21900 216060
Ovriga intakter 69 127 39492
Brufto 1290 775 1292 400
Avsiitining till fond fr inre underhéll -35993 -37 886
Hyresbortfall -12 264 -14 075
1242 518 1240439
Not Drift
Fastiphetsskatsel, material fast.skétseln och sotning 671718 67 572
Reparationer 23 088 8353
El 87 529 85982
Uppvirmning 108 595 102 495
Vatien 61377 01 538
Sophimtning 21 785 21272
Fastighetsforsikring 15970 13 929
Kabel-TV 17 588 17 076
Liner, arvoden, erséittningar och sociala kostnader* 370 0
Férvaltningskostnader 82 675 81444
486 695 459 661
*Specifilcation av Liiner, arvoden, ersfittningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Bilersittning och dvriga ersiittningar 370
370
Summa arvoden, liner, erstttningar och sociala kostnader 370 0
Foreningen har ingen anstilld personal.
Not Avskrivningar
Byggnader 149 725 146 250
149725 146 250
Not Riinteintiikter
Rénteintékter 436 3670
Rénteintiker skattekonto 11 172
447 3 842
Not Riintekostnader
Rintekostnader lingfristiga skulder 353 196 436 462
353 196 436 462
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HSB Bostadsrittsfirening Vallen i Vimamo
Org.nr 716403-5581

NOTER 2009 2008
Not 6 Byggnader och mark
Foreningen #ger fastigheterna Akiillan 7 och Vallen 17.
Byggnader .
Ingéende och utgiende anskaffningsvirden 21252 514 21252514
Ingdende avskrivningar -3 344 185 -3 197 935
Arets ayskrivning -149 725 -146 250
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3493 910 -3 344 185
Ingdende nedskrivningar -6.901 033 -6 901 033
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -6 901 033 -6 901 033
Utgéende planenlipt restviirde bygenader 10 857 571 11007 296
Mark
Ingiende och utgiende anskaffningsviirden 1770 0600 1770 000
Totalt bokfirt viirde byggnader och marlk 12 627 571 12777296
Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsviirde for aret uppgdr till: 8 056 G00 kr
Virdedr: 1991
Hustyp Bygegnader Mark Totall  Tofalt fireg. dr
Bostiider / hyreshus 6 8§22 000 1 234 000 8 056 000 8 056 000
6822 000 1234000 8 056 000 8 056 000
Not 7 Inventarier
Ingdende och utgfiende anskaffhingsvirden 5180 5180
Ingdende avskrivningar -3 180 -5 180
Utgéende ackumulerade avskeivningar -5 180 -5 180
Utgéende planenligt restviirde inventarier 0 0
Not 8 Ovriga fordringar
Skattefordran 5334 0
5334 0
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fastighetsskitsel 15 124 14 950
El 3 526 0
Fastighetsforsakring 16 938 15 970
Kabel-TV 4397 4397
39985 35317
Not 10 Kassa och bank
Swedbank Penningmarknadskonto 133 781
133 781
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HSB Bostadsrattsforening Vallen i Virnamo
Org.nr 716403-5581
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NOTER 2009 2008
Not 11 Foriéndring av eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser  Underbdllstond  Balanserat resuliat Arets resultat
Belopp vid 4rets ingdng 2208 995 233341 530 359 170 408
Vinstdisposition enl stdinmobeslut:
Reservering till fond fir yttre underhall 43 166 -43 166
Tanspraktagande av fond for yitre underhall -7 500 7 500
Balanseras i ny rikning 134 742 -134 742
Arets resultat 163 504
Belopp vid arets slut 2 208 995 269 007 665 101 163 504
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Bundet till  Rilntesats
Swedbank AB Obundet 1,19% 1387 500 1 550 000
Omplacerat Lost 0 2 000 000
Swedbank AB 2010-06-10  3,31% 2 600 000 2 000 000
Swedbank AB 2013-06-10  3,69% 4 000 000 4 000 000
Swedbank AB 2014-09-25  3,98% 1575 000 0
B 962 500 9 550 000
Avgdr: Kortfristig del av langfristiga skulder -150 000 -125 000
Summa langfristipa skulder 8 812 500 9425 000
Efter 5 ar bertiknas skulden till kreditgivare uppgd till cirka kr: 8212500 8925 000
Not 13 Fond for inre underhall
Belopp vid arets bbrjan 124 469 134 897
Arets avsiittning 35993 37 886
Uttag under aret -34 015 -48 314
Belopp vid drets slut 126 447 124 469
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna réintor 39101 40 130
Reparationer 5156 0
El-avgifter 18 488 6993
Uppvirmning fjéirrvinme 15590 12733
Arvode BoRevision 6 800 5877
Ovriga upplupna kostnader 0 600
Forskottsbetalda avgifter och hyror 95 570 105 860
180 705 172 198
Not 15 Stillda siikerheter
Uttagna pantbrev 19332 000 19332000
Varav pantbrev i eget forvar -6 085 000 -6 085 000
13 247 000 13247 000
Stkerhet for langfristig skuld till lingivare
Not 16 Ansvarsforbindelser
Fireningsavgild HSB Gota 42 402 62 846
42 002 62 846



HSB Bostadsrittsforening Vallen i Véirnamo
Org.nr 716403-5581

UNDERSKRIFTER

Vimamo 2010-2.5.-. 4.

n Jolfansson Evald Karlsson
, , ™
art Stockhaus f}l Johjnsso tannsberger

Vér revisionsberiitelse betrédffande denna arsredovisning har avgivits 20106- 0(1 - O (

Monica Enberg S @Zas olmstrim

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johan Sundgr {\’.\
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningssidmman i HSB Bostadsrittsforening Vallen i Virnamo
Org.nr 716403-5581

Vi har granskat drsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 2009-01-01--2009-12-31.

Det Hr styrelsen som har ansvaret for rilkenskapshandlingarna och férvaliningen och foir att
drsredovisningenlagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala
oss om drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfbrt revisionen foir att med hog men inte absolut stikerhet frsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tilléimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort niir de uppriitat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen
i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi pranskat viisentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot

#r ersiitiningsskyldig mot féreningen. Vi har iven granskat om négon styrelseledamot pé annat

s#it handlat i strid med bostadsriiitslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser aft var revision ger oss rimlig grund for vara uitalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
bertittelsen #r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman faststiller resuitatrikningen och balansriikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Nt (:%\

Monica Enberg Niklas Holmstrom
Av foreningen vald revisor ~ Av HSB Riksforbund utsedd revisor



