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HSB Brf Telegrafen i Saffle

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

&’

SPARANDE
107 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
7% 89 kr/kvm
TOMTRATT ARSAVGIFT

nej 778 kr/kvm

et

SKULDSATTNING
5 583 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Véardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
hsb.se/bostadsratiskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Telegrafen i Saffle
Org nr 774400-0360
2019-07-01 - 2020-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Séffle far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rdkenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30. Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR 2012:1,
(Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Sffle, Telegrafen
14, som stod fardigstdlld &r 1960. Fastigheten bestar av 2 hus med 55 bostéder pa totalt 3 045 m2 i 4
trappuppgangar pa V.a Storgatan 16 A-B och Kaptensgatan 9 och 11. Det finns dven 4 st lokaler
med en yta pd 391,5 m2 (inkl. lager 106 m2) Foreningen har dven 13 st bilplatser och 11 garage.
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga

dndamdl &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende &t foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit Normalstadgar 2011 for HSB:s bostadsrittsforeningar version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 5 december 2019. Under
verksamhetséret har 5 st protokollférda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s
fullméktige utsags ordférande, med 6vriga styrelseledaméter som suppleanter. Foreningen nirvarade
inte vid HSB Viérmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Asa Edqvist ordférande 1 tur att avga
Soren Persson vice ordforande

Natasha Kér sekreterare 1tur att avga
Christer Tingelholm vice sekreterare

Kerstin Rosén ledamot

Ingvar Johansson utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Asa Edqvist, Soren Persson, Natasha Kar och
Christer Tingelholm, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Anna Hjort och Claudia Oskarsson.

Revisorer: Revisorer har varit Camilla Carlsson vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvalining: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har Lloyd Alfredsson varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsdkrad i Folksam dér dven bostadsrittstilligg
ingdr. En styrelseansvarsforsakring i AIG finns ocksa.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
samt fastighetsskotsel, energioptimering och forvaltarfunktion.
Vattenfall ' El och nit
Viérmevirden Fjarrviarme
Siffle Kommun Vatten och sophdmtning
Suez Sopsortering
TeliaSonera Kabel-TV
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsidkring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atg'aird Ar_
Stamrenovering, relining 2011
Balkonger 2011

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-04.

Reparationer: Inga storre reparationer under aret.

Underhall: Under aret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Byte av rokluckor kostnad 468 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som ir upprittad HSB Virmland och
reviderades senast 2019-06-27.

Foreningen startade under hosten 2018 stamrenovering av fastigheten. I juni 2020 var
stamrenovering och byte av fonster klart. Kostnad ca 21 mkr. Inom en 5 &rs period beriknas byte av
takpannor till en kostnad av ca 1 mkr samt byte av ldgenhets och entrédorrar till en kostnad av ca
1,2 mkr.

Finansiering : Planerade atgirder ska finansieras med egna samt lanade medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 779 kr/m2 och dr oforindrad fran
foregdende r. Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning med 2,5% for ldgenheter frén 1 juli 2020.
Minadsavgiften innefattar kostnad fér uppvarmning och vatten. Hush&llsel betalas av var och en
direkt till leverantr. En kabel-TV avgift pd 59 kr/méan tillkommer p avgiften.
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Ldn: Foreningen har pa bokslutsdagen 17 mkr i 1&n. Féreningen har tagit nya 1an under aret for att

tdcka kostnaderna for Rot renoveringen.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 16 (10) bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 58 st varav rostberéttigade medlemmar 55 st varav HSB Virmland utgor en

medlem. Foreningen &dger en ldgenhet som #r outhyrd.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning, tkr 2678 2707 2 664 2295
Resultat efter finansiella poster, tkr 227 549 826 493
Soliditet, % 21% 50% 92% 90%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 779 779 760 648
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 5583 1456 0 0
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 439 457 469 506
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 275 450 3235459 1356 979 549 265
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 549 265 -549 265
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 0 0
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 468 126 468 126
Arets resultat 227 162
Belopp vid
arets utgang 275 450 2767 333 2374370 227162
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Resultatdisposition

Frén och med 2015 har man ansett att styrelsen &r behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebir att
drets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat 1906 244
Disposition ur underhallsfonden motsvarande &rets underhallskostnad 468 126
Arets resultat 227 162
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 601 532

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 2601 532

Ingen avsittning till underhallsfonden gjord.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-07-01
2020-06-30

2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2 677 966 2706 515
2 677 966 2706 515
-1 219 506 -1250 075
-369 890 -339 170
-468 126 -367 500
-117 956 -140 139
-46 523 -45 061

-2 222 001 -2 141 944
455 965 564 570

0 1670

-222 803 -16 975

-6 000 0
-228 803 -15 305
227 162 549 265
227 162 549 265
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 21790 998 403 323
Pagéende nyanldggningar Not 10 0 4031 262
Summa materiella anliiggningstiligangar 21790 998 4 434 585
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga finansiella anlaggningstillgingar Not 12 25 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 25500 500
Summa anléaggningstillgdngar 21 816 498 4 435 085

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5919 17 074
Kundfordringar 1612 0
Ovriga kortfristiga fordringar 5184 3543
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 171 507 149 778
Summa korifristiga fordringar 184 222 170 395
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1020451 1020451
Summa kortfristiga placeringar 1020451 1020451
Kassa och bank

Bank Not 15 4 095 897 5161321
Summa kassa och bank 4095 897 5161321
Summa omsattningstillgangar 5300 571 6 352 167
Summa tillgadngar 27 117 069 10 787 252
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

2020-06-30

2018-06-30

Medlemsinsatser 275450 275 450
Fond for yttre underhéll 2767333 3235459
Summa bundet eget kapital 3042783 3510909
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2374370 1356979
Arets resultat 227162 549 265
Summa fritt eget kapital 2601 532 1906 244
Summa eget kapital 5644 315 5417 153
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 700 000 4 850 000
Summa langfristiga skulder 16 700 000 4850 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Notl6 300 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 17 100 981 103 962
Leverantorsskulder 2642618 117 327
Aktuell skatteskuld Not 18 7201 5827
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1721953 292 983
Summa kortfristiga skulder 4772754 520 099
Summa skulder 21472754 5370 099
Summa eget kapital och skulder 27 117 069 10 787 252



@ HSB BRF TELEGRAFEN | SAFFLE
[T ——— Org nr 774400-0360

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas 3. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg@ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 0,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 434 tkr.

5,7 mkr av f6reningens 18n I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att 18nen ar av 1&ngsiktig karaktar
och redovisas darfor som I&ngfristiga per 2020-06-30 férutom den del som kommer att amorteras under
2020-2021 som redovisas som kortfristig.
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Not2 Nettoomsattning 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter bostader 2369612 2373612
Arsavgiftsrabatt -400 0
Arsavgiftsbortfall bostader -5817 -1138
Hyresintédkt lokaler . 209 272 222072
Hyresintédkt garage och bilplatser 59 280 66 088
Hyresintédkt ovrigt 0 517
Hyresrabatter -14719 -2030
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 38 881 38 940
Avsatt till inre fond -7667 -7 667
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 19 064 10 367
Ovriga fakturerade kostnader 657 1 060
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 9 804 4 694
2 677 966 2706 515

Reparationer -117 980 -70 713
El -100 475 -69 096
Uppvarmning . -355 120 -359 168
Vatten -163 711 -174 959
Renhallning -61 942 -58 571
Bevakningskostnader -8767 -9078
TV, bredband, iptelefoni -44 952 -34 408
Serviceavtal -670 -650
Fastighetsskdtsel och lokalvard -162 868 -263 749
Forsdkringar -109 552 -101 694
Fastighetsskatt -54 865 -54 865
Ovriga driftskostnader -38 605 -53 125
-1219 506 -1250 075

Externt revisionsarvode -9250 -9 606
Forvaltningskostnader -283 450 -260 028
Kostnader Gverlatelse och panter -19377 -7292
Foreningsverksamhet -1 800 -1459
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1219 -2 359
Forbrukningsinventarier 0 -4 597
Medlemsavgifter HSB -26 375 -26 375
Samfillighets- och gemensamanliggning -2903 0
Stdmma och styrelse -1769 -3706
Arrende, hyra, leasing -23 748 -23 748
-369 890 -339 170

Underhéll huskropp utvindigt -468 126 -367 500
-468 126 -367 500

Not6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -41 950 -40 850
Loner for anstéllda -29 275 -19 575
Ovriga arvoden -16 600 -48 375
Ovriga personalkostnader -666 -2 063
Revisionsarvode -3 500 -3500
Sociala avgifter -25 965 -25776
-117 956 -140 139

Byggnader -46 523 -45 061
-46 523 -45 061

Not8 Ovriga finansiella poster
Bankkostnad -6 000 0
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Not9 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2070

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6328112 6 286 624
Omklassificering 21434198 0
Arets investering byggnader 0 41 488
Ingdende anskaffningsvirde mark 297 440 297 440
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 28 059 750 6 625 552

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -6 222 229 -6 177 168
Arets avskrivningar byggnader -46 523 -45 061
Utgende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 268 752 -6 222 229
Utgaende bokfort virde 21790 998 403 323
Bokforda virden byggnader 21493 558 105 883
Bokforda virden mark 297 440 297 440
Fastighetsbeteckning: Telegrafen 14
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1960 12 000 000 3615000 15 615 000 15 615 000
Lokaler 633 000 169 000 802 000 802 000
12 633 000 3784 000 16 417 000 16 417 000
Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingdende virde pigdende nyanliggningar 4031 262 118 827
Arets Investering 17 402 936 3912435
Omklassificering till Byggnader & Mark -21 434 198 0
Utgéende virde pégaende nyanliggningar 0 4031 262

Pégdende nyanliggningar avser rotrenovering som startade under hosten 2018
till en berdknad kostnad av ca 20 mkr.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

Not 12  Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Egen bostadsrittsligenhet 25 000 0

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 56242 53310
Forutbetald HSB 105 481 86 684
Forutbetald kabel-TV och bredband 9784 9784

171 507 149 778

Lansforsdkringar Bank 1020451 1020451

Not15 Bank

Swedbank Foretagskonto 3634071 2 860 527
Handelsbanken Affirskonto 461 826 2300 794

4095 897 5161321
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Not 16  Skulder till kreditinstitut ;

Laneinstitut ' Ranteindring Rantesats

Néasta ars

Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 1,75% 2020-09-09 5700 000 300 000
Stadshypotek 1,73% 2023-06-01 5700 000 0
Stadshypotek 1,82% 2025-06-01 5600 000 ]
17 000 000 300 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
Genomsnittsrinian vid arets utgang
Amorteringar inom 2-3 &r berfiknas uppga till

Om fem ar beriiknas skulder Uil kreditinstitut uppgd pa balansdagen tili

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och #r ait betrakta som kortfristigt,
men fdreningen har inte fr avsikt utt avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stillda sdkerheter
Fastighatsinteckning
Summa stiillda siikerheter

Not17 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Avsittning
Uttag

Not18  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifier
Upplupen revision
Upplupet arvode stimmovald revisor
Upplupna riintekostnader
Upplupen fjarrviirme
Upplupen el
Upplupen kostnad HSB slutfaktura rotrenovering
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

saffle 44~/ 11 2020
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Varravisionsberfitietse ar avgivits 2020- / /- /7~
7
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i - Joakim Mattsan
Revisor vald av [Breningsstiimman BoRevision i Sverige AR

Revisor utsedd av HSB Rikstdrbund

17 000 000

16 700 000
1.77%

1 200 000
15300000

4 850 100

17 000 000 4830100

103 962 96 295
7667 766

-10 648 O

100 981 103 962

7201 5827

63 225 67 706

20 244 15943

9000 9 000

33500 3 500

17 516 0

0 18 889

0 3633

1394214 0

208 626 166 837

5628 5475

1721 953 292 983

.

Kerstin Rosén

Christer Tingelholm



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Telegrafen i Saffle, org.nr. 774400-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Telegrafen i Séffle for ar 2019-07-01 - 2020-06-30.

Eniigt var uppfatining har arsredovisningen upprattals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véseniliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stzlining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi'har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisureinas ansver enligl denna sed beskiivs narmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamiat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det p&verkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitul | arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
konlroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller naara vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forlsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mél ar att uppn en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet
ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvénder jag professionellt
omdaéme ach har en professionelit skepiisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for ati uigéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information sller &sidosattande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna konfroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

= drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsais, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
ioreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jeg drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana uppiysningar ar
otillrackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamhaten.

= ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé eit satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om batydelsefulla iakttagelser under
revisioner, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns snsvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprallals i enlighel med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stalining.



Rapport om andra krav enligt fagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvelining 16r HSB Brf Telsgrafen i Saffle for
ar 2019-07-01 ~ 2020-06-30 samt av forslagat till dispositioner
betraffande foreningens vinst ller forlust.

Vi fillstyrker alt foreningsstamiman tehandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utiort revisionen enligi god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssad i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgiort
sitt yrhesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaitning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrafiande revisionen av forvaliningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i sirid med bostadsrattslagen,
tllampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslagel &r forenligt
med bostadsraitslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller orsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrétisiagen.

Som cn del av cn revision cnligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionallt
omddme cch har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
fisk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana aigarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uitalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vari uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsraltslagen.
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