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HSB Bostadsrattsforening Telegrafen i Saffle

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete me
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation soma&gsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raidevara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkai

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradgsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetséigdarmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Telegrafen i Saffle
Org nr 774400-0360
2018-07-01 - 2019-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Saffle far harmed avge redmggor foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2018-07-01 — 2019-06-30. Arsredimgen ar uppréttad enligt BFNAR 2012:1,
(Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Saffle, Telegra
14, som stod fardigstalld ar 1960. Fastighetendbest 2 hus med 55 bostader pa totalt 3 045 nr
trappuppgangar pa V.a Storgatan 16 A-B och Kaptasg och 11. Det finns dven 4 st lokaler

med en yta pa 391,5 m2 (inkl. lager 106 m2) Fémgennhar dven 13 st bilplatser och 11 garage.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inksikattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
andamal ar att i foreningens hus upplata bostaestiager for permanent boende at foreningens
medlemma

Stadgar: Foreningen har antagit Normalstadgar 2011 for ld®®stadsrattsforeningar version 5.

Foreningsstamma mmOrdinarie foreningsstamma holls den 6 december 2D&8 andra av tva
extrastammor holls den 18 oktober 2018 for ateslut om byte till 2011 ars normalstadgar. Under
verksamhetsaret har 3 st protokollférda styrelsembgllits. Till representanter i HSB:s

fullmaktige utsags ordférande, med Ovriga styreldaimoter som suppleanter. Féreningen narvi
vid HSB Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gfimms

Eva Bergma ordférand: i tur att avg:
Sdren Persst vice ordférand i tur att avg:
Asa Edquis sekreterat

Natasha K vice sekretera

Kerstin Rosé ledamo i tur att avg:
Ingvar Johanss utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Fdreningens firma har tecknats av Eva Bergman,rS@eesson, Asa Edqvist och
Kerstin Rosén, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Bengt GrundstromAsutia Hjort.

Revisorer: Revisorer har varit Camilla Carlsson vald av fongeein samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratdradltningen av HSB Varmland,
vilka aven utfor fastighersskotseln. Intern férasdtvicevard har Lloyd Alfredsson varit under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Batk dar aven bostadsrattstillagg
ingar. En styrelseansvarsforsakring i AlG finnssick

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverantd Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir

samt fastighetsskotsel, energioptimering och féavhainktion
Vattenfal El och n3
Varmevarde Fjarrvarme
Séaffle Kommui Vatten och sophamtni
Sue: Sopsorterin
TeliaSoner Kabel-TV
Securita Bevakning
Folksan Fastighetsforsakrir

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar

Atgérc Ar
Stamrenovering, relinir 2011
Balkonge 2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har gf@6t19-05-2:

Reparationer:Installation av kodlas kostnad 25 tkr.

Underhall: Under aret har stérre underhall/tilkommande wegifitforts
Byte av rokluckor kostnad 367 t

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som éaratigo HSB Varmland och
reviderades senast 2019-06-

Pagaende underhallFéreningen startade under hésten 2018 stamreingwvay fastigheten,
beréknad kostand ca 16 mkr. Man kommer aven atfiyister till en kostnad av ca 3 mkr. Byte av
takpannor beréknas till ar 2024 till en kostnagtav. mkr.

Finansiering: Planerade atgarder ska finansieras med egna&aaae medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgéar i genomsnitta#d kr/m2 och &r en héjning med 2,5
% fran foregaende ar. Styrelsen har beslutat oof@éindrad avgift for lagenheter fran 1 juli 201
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmniolg watten. Hushallsel betalas av var och en
direkt till leverantor. En kabel-TV avgift pa 5%kran tillkommer pa avgiften.

Lan: Foreningen har pa bokslutsdagen 4 850 000 kr i
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 10 (12) bostadsrattelative Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 58 st varav rostberattigade medlerfist varav HSB Varmland utgor en
medlem. Foreningen &ger en lagenhet som ar outhyrd.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlesrekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Nettoomsattning, tl 2707 2 66¢ 2 29¢ 2 23]
Resultat efter finansiella poster, 54¢ 82¢ 492 447
Soliditet, % 50% 92% 90% 90%
Arsavgift kr/lkvm bostadsrattsy 77¢ 76C 64¢ 63€
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 1 45¢ 0 0 0
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 457 46¢ 50¢€ 497
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 275 450 3526 834 239 472 826 132

Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition

enligt stdmmobeslut 826 132 -826 13
Avsittning framtida underhall enligt

plan 76 125 -76 125

Disposition av yttre fond enligt

styrelsebeslut -367 50( 367 500

Arets resultat 549 264
Belopp vid

arets utgang 275 450 3235 459 1356 979 549 265
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseahiirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet meddmdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdrireget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 1 065 60
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostnz 367 50(
Avsattning till underhallsfondel -76 12¢
Arets resulte 549 26"
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 1 906 24

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disganenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 1 906 24

*) Avsattning till underhallsfonden 25 kr pe|2 bostadsyt:

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéallning finns i efterfoljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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RESULTATRAKNING 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2706 515 2 664 044
Summa rorelseintakter 2 706 51! 2 664 04.

Rorelsekostnader

Driftskostnade Not 2 -1 250 07! -1 340 35
Ovriga externa kostnac Not 4 -339 17( -335 00«
Underhall enligt pla Not & -367 50( -33 77¢
Personalkostnader och arvo Not € -140 13¢ -87 10t
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnindgdihga Not 7 -45 06! -42 98
Summa rérelsekostnader -2141 944 -1 839 228
Rorelseresultat 564 57( 824 81t
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande post 167(C 138:
Rantekostnader och liknande resultatpe -16 97¢ -67
Summa finansiella poster -15 30¢ 1 31¢
Resultat efter finansiella poster 549 26! 826 13
Arets resultat 549 26! 826 13:
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdnga

Byggnader och ma Not 8 403 32¢ 406 89¢
Pagaende nyanlaggning Not ¢ 4 031 26 118 82
Summa materiella anlaggningstillgang: 4 434 58! 525 72:
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not 1C 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgang: 50C 50C
Summa anlaggningstillgdngar 4 435 08! 526 22:

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordring 17 07¢ 5 607
Kundfordringa 0 219
Aktuell skattefordra Not 11 0 6 84¢
Ovriga kortfristiga fordringe 3 54: 3 54:
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 12 149 77¢ 130 00!
Summa kortfristiga fordringa 170 39! 148 19°
Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering Not 12 1020 45 1018 41.
Summa kortfristiga placeringa 1020 45 1018 41.
Kassa och ban

Kassi 0 0
Bank Not 14 5161 32. 3616 07!
Summa kassa och bai 5161 32. 3616 07!
Summa omsattningstillgadngar 6 352 16 4782 68!
Summa tillgangar 10787 25 5308 90:
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapite

Medlemsinsats: 275 45( 275 45(
Fond for yttre underhi 3 235 45! 3484 48:
Summa bundet eget kapil 3510 90! 3759 93
Fritt eget kapita

Balanserat result 1356 97! 281 82!
Arets resulte 549 26" 826 13.
Summa fritt eget kapite 1 906 24. 1107 95!
Summa eget kapital 5417 15: 4 867 88i
Skulder

Langfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu Not 1£ 4 850 00! 0
Summa langfristiga skulde 4 850 00! 0
Kortfristiga skuldel

Medlemmarnas inre foi Not 1€ 103 96: 96 29¢
Leverantorsskuld: 117 32° 59 18¢
Aktuell skatteskul Not 17 5 82i 0
Upplupna kostnader och férutbetalda int Not 1€ 292 98! 285 53:
Summa kortfristiga skulde 520 09¢ 441 01t
Summa skulder 5370 09! 441 01t

Summa eget kapital och skulder 10 787 25 5308 90
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovr iga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 0,9% av
anskaffningsvardet.

Markanldaaninaar skrivs av linidrt. Avskrivninastiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 434 tkr.
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Noter
Not2  Nettoomsattning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostad 237361 2317 95!
Arsavgiftsbortfall bostad -113¢ 0
Hyresintakt lokale 222 07. 216 52:
Hyresintakt garage och bilplat: 66 08¢ 65 56¢
Hyresintakt dvrig 517 0
Hyresrabatte -2 03( 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelef 38 94( 38 99:
Avsatt till inre fonc -7 667 -7 667
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 10 367 15 58¢
Ovriga fakturerade kostnac 1 06( 15C
Ovriga primara intakter och erséttningar frdn baeach lokalhaval 4 69¢ 16 931
2 706 51! 2 664 04

Reparatione -70 71: -193 65«
El -69 09¢ -64 22:
Uppvarmning -359 16¢ -373 33!
Vatter -174 95¢ -203 11¢
Renhallning -58 57: -49 92:
Bevakningskostnad -9 07¢ -9 261
TV, bredband, iptelefo -34 40¢ -44 97:
Serviceavt: -65C -20¢
Fastighetsskétsel och lokalvi -263 74¢ -255 53¢
Forsakringe -101 69- -88 141
Fastighetsske -54 86¢ -42 18¢
Ovriga driftskostnad: -53 12¢ -15 78¢
-1 250 07! -1 340 35

Externt revisionsarvor -9 60¢ -8 881
Forvaltningskostnad -260 02¢ -236 14(
Kostnader overlatelse och pat -7 292 -13 39:
Foreningsverksamt -1 45¢ 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -2 35¢ -5 03(
Konsulte 0 -15 93¢
Forbrukningsinventari -4 597 0
Medlemsavgifter HS -26 37¢ -26 37¢
Stamma och styrel -3 70¢ -3 84«
Arrende, hyra, leasit -23 74¢ -2318¢
Kundforluster m r 0 -2 22(
-339 17( -335 00«

Underhall huskropp utvand -367 50( -3377¢
-367 50( -33 77«

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld pers

Arvode till styrelse -40 85( -45 20(
Loéner for anstalld -19 57¢ 0
Ovriga arvode -48 37¢ -20 30(
Ovriga personalkostnac -2 06: -117¢
Revisionsarvoc -3 50( -3 50(
Sociala avgifte -25 77¢ -16 93
-140 13¢ -87 10t

Byggnadel -45 06! -42 98
-45 06 -42 98]
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Not 8 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30

Vardet utgors av anskaffningskostna
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar heltriavska 2037

Ackumulerade anskaffningsvéarder

Ingaende anskaffningsvarde byggni 6 286 62 6 286 62
Avrets investering byggnac 41 48¢ 0
Ingaende anskaffningsvarde m 297 44( 297 44(
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarde 6 625 55: 6 584 06.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggna -6 177 16! -6 134 18.
Avrets avskrivningar byggnac -45 06! -42 98
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plai -6 222 22! -6 177 16
Utgaende bokfort varde 403 32 406 89t
Bokforda véarden byggnac 105 88! 109 45¢
Bokforda varden ma 297 44( 297 44(
Fastighetsbeteckning Telegrafen 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg &
Bostéader hyreshi 196( 12 000 00 3 615 001 15 615 00 11 483 00
Lokalel 633 00( 169 00( 802 00( 774 00(
12 633 00 3784 001 16 417 00 12 257 00

2 o = z

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende varde pagaende nyanlaggn 118 82 47 45
Arets Investerin 3912 43! 71 37¢
Utgdende varde pagaende nyanlaggn 4031 26: 118 82

Pagaende nyanlaggningar avser rotrenovering satadgaunder hosten 20
till en beréknad kostnad av ca 20 r

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ovriga vardepappersinnnel 50C 50C
Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordra 0 6 84¢
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forséakrir 53 31( 42 13«
Forutbetald HS 86 68¢ 84 24:
Forutbetald kabel-TV och bredbe 9 78¢ 0
Upplupna rénteintakt 0 36¢
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna int: 0 3 261
149 77¢ 130 00!
Not 13  Kaortfristiga placeringar
Lansforsakringar Bar 1 020 45 1018 41.
Swedbank Foretagskor 2860 52 3616 071
Handelsbanken Affarskor 2 300 79. 0
5161 32 3616 07!

10
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Not 15  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 1,75% 2020-01-30 4 850 000
4 850 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 850 000
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,75%
Amorteringar inom 2-3 ér berdknas uppga till 0
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4 850 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4 850 100 0
Summa stiillda sikerheter 4 850 100 0

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 96 295 88 627
Avsittning 7 667 7 667
103 962 96 295
Arets beriiknade skatteskuld 5 827
Upplupna léner och arvoden 67 706 63 388
Upplupna sociala avgifter 15943 16 091
Upplupen revision 9 000 8294
Upplupet arvode stimmovald revisor 3500 3500
Upplupen fjdrrviirme 18 889 18372
Upplupen el 5633 6908
Forutbetalda drsavgifter och hyror 166 837 163 778
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5475 5201
292 983 285532

same 21/ 10 2019

Eva Bergman Soren Persson Kerstin Rosén
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Natasha Kar Asa Edqvist Ingvar JQ&?SSO“
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Revisor vald av toreningsstimman

BoRevision i Sverige AB
evisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Telegrafen i Saffle, org.nr. 774400-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Telegrafen i Saffle for ar 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisaorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en firening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Telegrafen i Saffle for
&r 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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