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HSB Brf Telegrafen i Saffle

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

>

SPARANDE
107 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
7% 89 kr/kvm

—_—

] o
TOMTRATT ARSAVGIFT
nej 778 kr/lkvm

/w

———

SKULDSATTNING
5 583 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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HSB Bostadsrattsforening Telegrafen i Saffle
Org nr 774400-0360
2019-07-01 - 2020-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Saffle far harmed avge redmggor foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2019-07-01 — 2020-06-30. Arsredimgen ar uppréttad enligt BFNAR 2012:1,
(Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Saffle, Telegra
14, som stod fardigstalld ar 1960. Fastighetendbest 2 hus med 55 bostader pa totalt 3 045 nr
trappuppgangar pa V.a Storgatan 16 A-B och Kaptasg och 11. Det finns dven 4 st lokaler

med en yta pa 391,5 m2 (inkl. lager 106 m2) Fémgennhar dven 13 st bilplatser och 11 garage.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inksikattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
andamal ar att i foreningens hus upplata bostaestiager for permanent boende at foreningens
medlemma

Stadgar: Foreningen har antagit Normalstadgar 2011 for ld®®stadsrattsforeningar version 5.

Foreningsstamma mmOrdinarie féreningsstamma holls den 5 december .20t8er
verksamhetsaret har 5 st protokollférda styrelsembgllits. Till representanter i HSB:s
fullmaktige utsags ordférande, med Ovriga styreldaimoter som suppleanter. Féreningen narvi
inte vid HSB Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vaet, sfimms

Asa Edquis ordférand i tur att avg;
Soren Persse vice ordférand

Natasha K sekreteral i tur att avg
Christer Tingelholr vice sekretera

Kerstin Rosé ledamo

Ingvar Johanss utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Asa Edqvist, ISBersson, Natasha Kar och
Christer Tingelholm, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Anna Hjort och Cla@skarsso

Revisorer: Revisorer har varit Camilla Carlsson vald av fongein samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratdradltningen av HSB Varmland,
vilka aven utfor fastighetsskotseln. Intern foraedtvicevard har Lloyd Alfredsson varit under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Batk dar aven bostadsrattstillagg
ingar. En styrelseansvarsforsakring i AlG finnssick

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverantd Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir

samt fastighetsskotsel, energioptimering och féavhainktion
Vattenfal El och n3
Varmevarde Fjarrvarme
Séaffle Kommui Vatten och sophamtni
Sue: Sopsorterin
TeliaSoner Kabel-TV
Securita Bevakning
Folksan Fastighetsforsakrir

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort foljande storreaegringar

Atgérc Ar
Stamrenovering, relinir 2011
Balkonge 2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har gf@620-06-0+

Reparationer:Inga storre reparationer under aret.

Underhall: Under aret har stérre underhall/tilkommande wegifitforts
Byte av rokluckor kostnad 468 t

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som éaratigol HSB Varmland och
reviderades senast 2019-06-

Foreningen startade under hdsten 2018 stamrengvavifastigheten. | juni 2020 var
stamrenovering och byte av fonster klart. Kostr@@t mkr. Inom en 5 ars period beraknas byte av
takpannor till en kostnad av ca 1 mkr samt byt&genhets och entrédorrar till en kostnad av ca
1,2 mkr.

Finansiering: Planerade atgarder ska finansieras med egnad&aaae medel.

Arsavgifter: Arsavgiften foér bostader uppgér i genomsnitta#d kr/m2 och &r oférandrad frén
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om en akgjftsig med 2,5% for lagenheter fran 1 juli 20
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmniolg watten. Hushallsel betalas av var och en
direkt till leverantor. En kabel-TV avgift pa 5%kran tillkommer pa avgiften.
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Lan: Foreningen har pa bokslutsdagen 17 mkr i [an. Fagen har tagit nya |an under aret for att
tacka kostnaderna for Rot renoveringen.
Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 16 (10) bostadsrattelative Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 58 st varav rostberattigade medlerffst varav HSB Varmland utgor en
medlem. Foreningen &ger en lagenhet som ar outhyrd.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Nettoomsattning, tl 2 67¢ 2 707 2 66¢ 2 29¢
Resultat efter finansiella poster, 227 54¢ 82¢ 49¢
Soliditet, % 21% 50% 92% 90%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 77¢ 77¢ 76C 64¢
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 5 58: 1 45¢ 0 0
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 43¢ 457 46¢ 50¢
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 275 450 3235459 1 356 979 549 265

Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition

enligt stammobeslut 549 265 -549 266
Avséttning framtida underhall enligt

plan 0 0

Disposition av yttre fond enligt

styrelsebeslut -468 124 468 126

Arets resultat 227 164
Belopp vid

arets utgang 275 450 2767 333 2374 370 227 162
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseatdirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet medapdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdertreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 1 906 24.
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostne 468 12¢
Arets resulte 227 16:
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 2601 53

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disganenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 2 601 53

Ingen avsattning till underhallsfonden gjc

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéallning finns i efterfoljande reat:
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplygan
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RESULTATRAKNING 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 677 966 2 706 515
Summa rorelseintakter 2 677 96! 2 706 51!

Rorelsekostnader

Driftskostnade Not & -1 219 501 -1 250 07!
Ovriga externa kostnac Not 4 -369 89( -339 17(
Underhall enligt pla Not £ -468 12¢ -367 50(
Personalkostnader och arvo Not € -117 95t -140 13¢
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnindggdihga Not 7 -46 52! -45 06!
Summa rorelsekostnader -2 222 001 -2 141 944
Rorelseresultat 455 96! 564 57(
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande post: 0 167(
Rantekostnader och liknande resultatpc -222 80: -16 97¢
Ovriga finansiella post Not €& -6 00( 0
Summa finansiella poster -228 80: -15 30¢
Resultat efter finansiella poster 227 16. 549 26!
Avrets resultat 227 16: 549 26!
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2019-06-30

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillganga
Byggnader och ma

Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anlaggningstillgang;

Finansiella anlaggningstillgdnga

Andra langfristiga vardepappersinne
Ovriga finansiella anlaggningstillgéan
Summa finansiella anlaggningstillgadng:

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordring

Kundfordringa

Ovriga kortfristiga fordringe

Forutbetalda kostnader och upplupna inté
Summa kortfristiga fordringa

Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering
Summa kortfristiga placeringe
Kassa och ban

Bank

Summa kassa och bai
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not €
Not 1C

Not 11
Not 12

Not 1z

Not 14

Not 1=

21790 99 403 32
0 4 031 26

21790 99 4 434 58!
50C 50C

25 00( 0

25 50( 50C
21816 49 4 435 08!
5 91¢ 17 07«
1612 0
518« 3 54

171 50° 149 77¢
184 22: 170 39!

1 020 45. 1 020 45.
1020 45. 1020 45.
4 095 89 5161 32.
4095 89 5161 32.
5300 57. 6 352 16’
27 117 06 10 787 25
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2019-06-30

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapite
Medlemsinsats:

Fond for yttre underhi
Summa bundet eget kapil

Fritt eget kapita
Balanserat resuli
Arets resulte

Summa fritt eget kapite

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulde
Skulder till kreditinstitu
Summa langfristiga skulde

Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu

Medlemmarnas inre foi

Leverant6rsskuld:

Aktuell skatteskul

Upplupna kostnader och forutbetalda inté
Summa Kortfristiga skulde

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 1€

Notl€
Not 17

Not 1¢&
Not 1¢

275 45( 275 45(
2767 33! 3 235 45!
304278 3 510 90!
2374 37 1356 97!

227 16: 549 26!
2 601 53 1 906 24
5644 31! 5417 15

16 700 00 4 850 00
16 700 00 4 850 001

300 00( 0

100 98: 103 96:
2642 61 117 32°

7201 5 827
172195 292 98!
477275 520 09¢

2147275 5370 09!
27 117 06 10 787 25
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovr iga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 434 tkr.

5,7 mkr av féreningens 13n I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att 18nen &r av 1&ngsiktig karaktar
och redovisas darfér som langfristiga per 2020-06-30 férutom den del som kommer att amorteras under
2020-2021 som redovisas som kortfristig.
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Noter

Not2  Nettoomsattning 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30

Arsavgifter bostad 2369 61 237361
Arsavgiftsraba -40C 0
Arsavgiftsbortfall bostad -5 817 -1 13¢
Hyresintakt lokale 209 27 222 07
Hyresintakt garage och bilplat 59 28( 66 08¢
Hyresintakt dvric 0 517
Hyresrabatte -14 71¢ -2 03(
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelef 38 88: 38 94(
Avsatt till inre fonc -7 667 -7 667
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 19 06¢ 10 367
Ovriga fakturerade kostnac 657 1 06(
Ovriga primara intékter och erséttningar frdn beeach lokalhaval 9 80« 4 69¢
2677 96! 2706 51!
Reparatione -117 98( -70 71:
El -100 47! -69 09¢
Uppvarmnin -355 12( -359 16¢
Vatter -163 71: -174 95¢
Renhallning -61 94: -58 57:
Bevakningskostnad -8 767 -9 07¢
TV, bredband, iptelefo -44 95; -34 40¢
Serviceavte -67C -65(
Fastighetsskotsel och lokalvi -162 86¢ -263 74¢
Forséakringe -109 55:. -101 69«
Fastighetsske -54 86¢ -54 86¢
Ovriga driftskostnadi -38 60¢ -53 12¢
-1 219 501 -1 250 07!
Externt revisionsarvot -9 25( -9 60¢
Forvaltningskostnad -283 45( -260 02¢
Kostnader 6verlatelse och pat -19 377 -7 29z
Foreningsverksamt -1 80( -1 45¢
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -1 21¢ -2 35¢
Forbrukningsinventari 0 -4 597
Medlemsavgifter HS -26 37t -26 37t
Samféllighets- och gemensamanlagg -2 90¢ 0
Stdmma och styrel -1 76¢ -3 70¢
Arrende, hyra, leasit -23 74¢ -23 74¢
-369 89( -339 17(
Underhall huskropp utvéand -468 12t -367 50!
-468 12t -367 50(

Not 6  Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld pers:

Arvode till styrelse -41 95( -40 85(
Loner for anstélld -29 27¢ -19 57¢
Ovriga arvode -16 60( -48 37*
Ovriga personalkostnac -66€ -2 06:
Revisionsarvoc -3 50( -3 50(
Sociala avgifte -25 96¢ -25 77¢
-117 95t -140 13¢

Byggnadel -46 52! -45 06.
-46 52 -45 06!

Not8 Owriga finansiella poster
Bankkostna -6 00( 0



7z,

B HSB BRF TELEGRAFEN | SAFFLE

SO/
HSB - dlir m3jligheterma bor Org nr 774400-0360

Not 9 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30

Vardet utgdrs av anskaffningskostna
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helriaveka 207(

Ackumulerade anskaffningsvarder

Ingaende anskaffningsvarde byggni 6328 11. 6 286 62.
Omklassificerini 2143419 0
Arets investering byggnac 0 41 48¢
Ingdende anskaffningsvarde m 297 44( 297 44(
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 28 059 75 6 625 55;
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar byggna -6 222 22! -6 177 161
Arets avskrivningar byggnac -46 521 -45 06!
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plai -6 268 75: -6 222 22!
Utgaende bokfort varde 21 790 99 403 32:
Bokforda varden byggnac 21 493 55 105 88:
Bokforda varden ma 297 44( 297 44(
Fastighetsbeteckning Telegrafen 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyresh 196( 12 000 00 3615 001 15615 00 15 615 00
Lokalel 633 00( 169 00( 802 00( 802 00(
12 633 00 3784 00! 16 417 00 16 417 00

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagaende nyanlaggn 4 031 26 118 82
Arets Investerin 17 402 93 3912 43!
Omklassificering till Byggnader & Ma -21 434 19 0
Utgaende varde pagdende nyanlaggn 0 4 031 26

Pagéende nyanlaggningar avser rotrenovering satadgaunder hosten 2C
till en beréknad kostnad av ca 20 r

9 P = .

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
Not 12  Owriga finansiella anlaggningstillgdngar
Egen bostadsrattslagen 25 00( 0
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald férsakrir 56 24: 53 31(
Forutbetald HS 105 48: 86 68¢
Forutbetald kabel-TV och bredbe 9 78¢ 9 78¢
171 50° 149 77¢
Not 14  Kortfristiga placeringar
Lansforsakringar Bar 1020 45 1020 45
Swedbank Féretagskol 3634 07. 2 860 52
Handelsbanken Affarskor 461 82t 2 300 79.
4095 89 5161 32.
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Not16 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,75% 2020-09-09 5700 000 300 000
Stadshypotek 1,73% 2023-06-01 5 700 000 0
Stadshypotek 1,82% 2025-06-01 5600 000 0
17 000 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 700 000
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,77%
Amorteringar inom 2-5 &r berfiknas uppga till 1200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppg# pé balansdagen till 15 500 000
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 17 000 000 4 850 100
Summa stiillda sikerheter 17 000 000 4 850 100
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 103 962 96 295
Avsiittning 7 667 7667
Uttag -10 648 0
100 981 103 962
Not 18 = Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 7201 5827
Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna l6ner och arvoden 63 225 67 706
Upplupna sociala avgifter 20244 15943
Upplupen revision 9000 9 000
Upplupet arvode stimmovald revisor 3500 3500
Upplupna rintekostnader 17516 0
Upplupen fjérrvirme 0 18 889
Upplupen el 0 5633
Upplupen kostnad HSB slutfaktura rotrenovering 1394214 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 208 626 166 837
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 5628 5475
1721953 292 983

Siffle E/Ll 2020

4{9%&; @ov&—\

Asa Edqvist i y Kerstin Rosén
L////% j ‘ =
Natasha Kar Stren Persson Christer Tingelholm
ar aygivits 2020- //- {
‘ ( Jpakim Matts
Revisor vald av tdreningsstimman oRevision i $verige AB
Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Telegrafen i S&ffle, org.nr. 774400-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Telegrafen i Saffle for &r 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskiivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p& klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom eit &r frén
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisicnsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamhaten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppratlals i enlighel med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Telegrafen i Sffle for
ar 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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