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ARSREDOVISNING 2018/2019

HSB Bostadsrattsforening Apollo i Saffle

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlisamarbete me
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation somaégsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raidevara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkai

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradgsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetséigdarmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Apollo i Saffle
Org nr 774400-1103
2018-07-01 - 2019-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Saffle far harmed avge redimggor foreningens verksamhet under
rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30. Arsredimgen &r upprattad enligt BFNAR 2012:1,
(Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforeted en fastighet i Saffle, Apollo 2
och 3, som stod fardigstalld ar 1969. Fastighet=tds av 5 hus med sammanlagt 19
trappuppgangar och 120 bostader pa totalt 8 415Aak&sserna ar Siriusgatan 5 A-D, 7 A-D, 9 A-
C, 11 A-C och 13 A-E samt 5 hyreslokaler pa 189 Riizeningen har aven 28 st bilplatser och 36
garage. Foreningen &r ett privatbostadsforetagtankomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus wapiéstadslagenheter for permanent boende at
féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit normalstadgar 2011 for H&Bsadsrattsféreningar, version 5.

Foreningsstamma mmOrdinarie féreningsstamma holls den 28 novembeB2Bktra
foreningsstamma holls 3 maj 2019, dar beslut orartt nya stadgar togs.Under verksamhetsaret
har 9 stprotokollférda styrelseméten hallits. Till represamter i HSB:s fullmaktige utsags
ordférande, med dvriga styrelseledaméter som sappe. FOreningen narvarade inte vid HSB
Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gfimms

Fredrik Edé ordférand: i tur att avg:
Krister Welir vice ordftérand

Gunilla Edél sekreterat

Helena Engda vice sekretera i tur att avg:
Gunilla Lindgret ledamo

Ingvar Johanss utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Gunilla Edéadftk Edén, Gunilla Lindgren
och Krister Welin, tva i férening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Yvonne AnderssorEdiaior Svantesso

Revisorer: Revisorer har varit Camilla Carlsson vald av fongein samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland.
Intern forvaltare/vicevard har Lloyd Alfredsson itamder aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Batk dar dven bostadsrattstillagg
ingar. Dessutom finns en ansvarsforsakring hos AlG.

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverantd Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir

samt fastighetsskotsel och energioptime
Vattenfal El och n3
Varmevarde Fjarrvarme
Séaffle Kommui Vatten och sophamtni
Telia Kabel-TV
Securita Bevakning
Folksan Fastighetsforsakrir

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort féljande storreaegringar

Atgérc Ar
Markarbeten Siriusgatan £ 201¢
Balkonginglasning och balkongrenovet 201¢
Omlaggning papp yttert: 201z
Fonsterbyt 201(
Ventilatior 201(
Ombyggnad badrum (tatski 199¢

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktnin Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har gf@6t19-05-2:

Reparationer:Vattenskador till en kostad av 750 tkr.

Underhall: Under aret har stérre underhall/tilkommande wégifitforts:
En cirkulationspump har bytts ut under ¢

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som aratiaol av HSB Varmland och
reviderades senast 2019-05

Investering Féreningen har under aret paborjat ett stortghtajned utemiljon, som beraknas vara
klart under nasta ar. Installation av fastighetsiodar skett till en kostnad av ca 100 tkr, som
aktiverats.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt@#b kr/m2 och & samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforarairgift for lagenheter for ar 2019. Ett
balkongtillagg pa 600 kr per Igh och manad tas ed imorjan 1 april 2018. Manadsavgiften
innefattar kostnad for uppvarmning och vatten batkongtillagg tillkommer pa manadsavgiften.
Hushallsel betalas av bostadsrattshavaren ditelgwerantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen t#935 kr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 20 (18) bostadsrattelative Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 131 st varav rostberattigade medéerhi st varav HSB Varmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlesrekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Nettoomsattning, tl 6 50z 5 89¢ 5 667 5 66:
Resultat efter finansiella poster, 321 66 391 53€
Soliditet, % 20% 20% 46% 42%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsy 645 645 64t 645
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 3511 318: 862 89C
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 54¢ 48( 558 481
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 380 800 7 314 749 -737 681 445 927

Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition

enligt stdmmobeslut 445 927 -445 927
Avsittning framtida underhall enligt

plan 210 375 -210 375

Disposition av yttre fond enligt

styrelsebeslut -47 964 47 964

Arets resultat 321 371
Belopp vid

arets utgang 380 800 7477 200 -454 165 321 371
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseatdirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet medapdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdertreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat undersk -291 75«
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostne 47 96«
Avsattning till underhallsfonde -210 37!
Arets resulte 321 37:
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan -132 79:

Styrelsen foreslar att balanserat resultat dis@snenligt neda

Balanserat underskott dverfores i ny rakning -132 79:

*) Avsattning till underhallsfonden 25 kr pe|2 bostadsyt:

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéallning finns i efterfoljande reat:
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplygan
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2017-07-01
2018-06-30

RESULTATRAKNING

2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnade

Ovriga externa kostnac

Underhall enligt pla

Personalkostnader och arvo

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnindgdihga

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatpe
Ovriga finansiella post

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not £
Not €
Not 7
Not &

Not €

6502 113 5899 096

371 333 191 094
6 873 44 6 090 19
-4 578 84 -3 872 10
-581 63: -542 30:
-47 96¢ 0
-115 97¢ -165 73¢
-795 20° -786 99:

-6 119 626 -5 367 136
753 82! 723 05!
-431 50: -275 83t
-94¢ -1 28¢
-432 44¢ =277 12t
321 37: 445 92
321 37: 445 92
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdnga

Byggnader och ma Not 1C 3497894 34 496 79
Pagaende nyanlaggning Not 11 2181 06: 0
Summa materiella anlaggningstillgang: 37 160 01 34 496 79
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not 12 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgang: 50C 50C
Summa anlaggningstillgdngar 37 160 51 34 497 29
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordring 64 91: 29 27¢
Ovriga kortfristiga fordringe 138: 137t
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 12 361 42: 573 03:
Summa kortfristiga fordringa 427 71¢ 603 68:
Kassa och ban

Bank Not 14 1282 07. 1 053 20:
Summa kassa och bal 1282 07. 1 053 20:
Summa omsattningstillgadngar 1709 79 1 656 88
Summa tillgangar 38 870 30 36 154 17
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapite

Medlemsinsats: 380 80( 380 80(
Fond for yttre underhi 7 477 20 7 314 78!
Summa bundet eget kapil 7 858 00! 7 695 58!
Fritt eget kapita

Balanserat result -454 16! -737 68:
Avrets resulte 321 37: 445 92
Summa fritt eget kapite -132 79« -291 75¢
Summa eget kapital 7 725 20! 7 403 83!
Skulder

Langfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu Not 1t 29 500 68 26 728 34
Summa langfristiga skulde 29 500 68 26 728 34.
Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu 706 25: 655 83t
Medlemmarnas inre foi Not 1€ 228 97: 235 10:
Leverantdrsskuld: 113 30« 481 15¢
Aktuell skatteskul Not 17 31 93¢ 3 45¢
Ovriga kortfristiga skulde Not 1€ 13 07¢ 20 11¢
Upplupna kostnader och férutbetalda inté Not 1¢ 550 87: 626 32¢
Summa kortfristiga skulde 1644 41! 2 022 00!
Summa skulder 3114509 28 750 34

Summa eget kapital och skulder 38 870 30 36 154 17
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovr iga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,77% av
anskaffningsvardet.

Markanldaaninaar skrivs av linidrt. Avskrivninastiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 937 tkr.

30 207 tkr av féreningens 13n I6per ut under 2019. Styrelsen bedémer att 1&nen ar av Iangsiktig karaktar och
redovisas darfér som I&ngfristiga per 2019-06-30, forutom den del som kommer amorteras under 2019/2020 som
redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2  Nettoomsattning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostad 5427 13 5427 13
Arsavgiftsbortfall bostad -8 86¢ 0
Hyresintakt lokale 4 00¢ 4 00¢
Hyresintakt garage och bilplat: 124 54¢ 128 53¢
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelef 102 24( 102 24(
Avsatt till inre fonc -22 45¢ -24 32¢
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 23 55( 19 54:
Ovriga fakturerade kostnac 1 66( 50z
Ovriga primara intakter och erséttningar frAn baeadh lokalhaval 850 29: 241 46(
Inklusive balkongtillag¢ 6 502 11. 5899 09
Not 3  Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattnit 371 33! 191 09«
371 33! 191 09:
Not 4  Driftskostnader
Reparatione -1 123 92! -627 22¢
El -183 43: -192 13-
Uppvarmning -1 087 24. -1 107 48
Vatter -455 37: -453 55¢
Renhallning -160 37( -142 26.
Bevakningskostnad -18 01: -18 66¢
TV, bredband, iptelefo -102 44 -102 54(
Serviceavte -33 25( 0
Fastighetsskoétsel och lokalvi -944 75¢ -854 31!
Forsakringe -246 14¢ -212 15!
Fastighetsske -118 45: -89 93¢
Ovriga driftskostnads -105 43¢ -71 82¢
-4 578 84 -3872 10
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvot -19 30¢ -11 14:
Forvaltningskostnad -452 26t -443 37
Kostnader overlatelse och pat -20 07: -16 67:
Foreningsverksamt -4 291 -14¢€
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -5 71« -324
Konsulte -3 56: 0
Forbrukningsinventari -10 74« 0
Medlemsavgifter HS -54 00( -54 00(
Stadmma och styrel -7 66€ -12 63t
Arrende, hyra, leasit -4 00¢ -4 00¢
-581 63. -542 30:
Underhall varmesyste -47 96¢ 0
-47 96¢ 0
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Not 7  Personalkostnader

Foreningen har ingen anstalld pers

Arvode till styrelse -69 83¢ -69 75:
Loéner for anstalld -6 45( 0
Ovriga arvode -18 45( -51 85(
Ovriga personalkostnac -1 20 -2 40(
Revisionsarvoc -3 11t -3 11t
Sociala avgifte -16 92¢ -38 62:
-115 97¢ -165 73¢

Byggnade! -790 11¢ -766 12¢
Byggnadsinventari -5 091 -20 86¢
=795 20° -786 99.

Bankkostnade -94E -1 28¢
-94E -1 28¢
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Not 10 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30

Vardet utgors av anskaffningskostna

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar heltriavska 208¢
Ackumulerade anskaffningsvéarder
Ingaende anskaffningsvarde byggni 43 296 56 17 565 84
Omklassificerin 0 15 14:
Avrets investering byggnac 1277 36 2571558
Ingaende anskaffningsvarde m 449 57¢ 449 57¢
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarde 45 023 50 43 746 14
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggna -9 249 35: -8 483 22
Avrets avskrivningar byggnac -795 20° -766 12t
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plai -10 044 55 -9 249 35!
Utgaende bokfort varde 3497894 34 496 79
Bokférda varden byggnac 34 529 36 34047 21
Bokforda varden ma 449 57¢ 449 57¢
Fastighetsbeteckning Apollo 2 och ¢
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg &
Bostéader hyreshi 1969/7( 31 000 0O 7 887 00! 38 887 00 28 058 00
Lokalel 121 00( 58 00( 179 00( 163 00(
31121 00 7 945 001 39 066 00 28 221 00

Not11 Pagdende nyanlaggningar

Ingaende varde pagaende nyanlaggn 0 15 14:
Arets Investerin 2 181 06 0
Omklassificering till Byggnader & Ma 0 -15 14:
Utg&ende varde pagaende nyanlaggn 2181 06: 0

Pagaende nyanlaggningar avser utemiljoprojekt.ePéanvara klart oktober 2019, till en total kostaad},5 miljoner
Nyttjande perioden &r beraknad till 20

11
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Not 12  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
50C 50C

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakrir 136 62: 109 52°
Forutbetald kabel-TV och bredbe 8 53¢ 8 54¢
Forutbetalt HSI 189 26° 228 69(
Upplupen intakt forsakrir 0 191 09«
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna int: 27 00( 35 17¢
361 42: 573 03:

Swedban 1282 07. 1053 20.
1282 07 1053 20:

Nasta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp am ortering
Swedbank 1,45% 2019-09-28 2711 001 100 00(
Swedbank 1,66% 2019-07-28 1 500 00! 0
Swedbank 1,40% 2019-07-28 2 000 oot 50 00(
Swedbank 1,37% 2019-07-30 1 185 00 15 00(
Swedbank 1,76% 2019-09-28 8 606 25! 225 00(
Swedbank 1,77% 2019-08-28 3 880 001 80 00(
Swedbank 1,77% 2019-09-28 5 820 001 120 00(
Swedbank 1,71% 2019-07-28 4 504 68! 116 25:
30 206 93 706 25:

Langfristiga skulder exklusive kortfristig 29 500 68
Genomsnittsrantan vid arets utg 1,65%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppgi 2 825 00:
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut ugpzA balansdagen 26 675 67
Finns det Swap-avtal i féreninge Nej

Stallda sékerheter
Fastighetsintecknir 30 784 00 30 140 00

Summa stallda sékerhete 30 784 00 30 140 00

12
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Not16 Medlemmarnas inre fond

HSB BRF APOLLO | SAFFLE
Org nr 774400-1103

Ingdende viirde 235102 215930
Avsittning 22 454 24 324
Uttag -28 583 -5 152
228973 235102
Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 31936 3456
31936 3 456

Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 13 078 20118
13078 20118

Siffle

Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter

Upplupna l6ner och arvoden 6335 2 500
Upplupna sociala avgifter 2969 22 001
Upplupen el, vatten, véirme, renhillning 76 428 56 500
Upplupna réintekostnader 32105 24229
Upplupen revision 13 565 23770
Upplupen fastighetsforvaltning 19216 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 388 309 450 804
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 945 46 525

550 872 626 329
/7 10 2019
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Fredrik Edén Gunilla Edén Gunilla Lindgren

Helena Engdahl “ ‘Ingvar Johansso Kn ster Wehn

Vi

1 revisionsh@ritt
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Camilla Laﬂsson
Revisor vald av tdreningsstimman

Revisor ut§edd av HSB Rikstorbund
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Apollo i S&ffle, org.nr. 774400-1103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Apollo i
Saffle for ar 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p& klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att I1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Apollo i S&ffle for &r
2018-07-01 - 2013-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e pdnagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Séffle denzél/d 2019

Camilla Carlsson

Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.



EGNA ANTECKNINGAR



